ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB: s bostadsrittsforening Krakskar i Stockholm med
organisationsnummer 716417-8142 far hdrmed avge redovisning avseende
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
Foreningen bildades 1982-05-07 och registrerades hos Lansstyrelsen i
Stockholm 1982-07-12.

Forvaltningsberattelse

Fastigheten

Foreningen innehar tomtrétt i kv. Krakskar nr 1, Farsta forsamling i Stockholms
kommun samt dger och forvaltar pa tomtrétten befintlig byggnad uppford 1958.
Tomtrittsavgilden fér 2019 uppgar till 672 760 kr.

Av foreningens 121 ligenheter har 118 upplatits med bostadsrétt. Under aret
har ingen hyresritt ombildats till bostadsrétt. 3 lagenheter upplats med
hyresritt. 9 ligenhetséverlatelser har skett under aret. 2 hyresratter har
ombildats till bostadsrattslagenheter

Lokaler, garageplatser och bilplatser pa garden &r upplatna med hyresratt.

Féreningen har 21 lokaler/forrad som hyrs ut for olika andamal sasom daghem,
forskola, privata foretag samt till boende i huset. Dessutom finns lokaler for
styrelse- och féreningsméten, hobbyrum, fritidslokal, bastu, motionsrum samt
oévernattningslagenhet.

Fastigheten har under aret varit forsdkrad hos Brandkontoret till fullvarde.

Taxeringsvirdet for fastigheten uppgar till 159 316 000 kr, varav
byggnadsvardet dr 91 200 000 kr.

Fastighetsskatten / avgiften for 2019 uppgar till 279 777 kr.

Fastighetsbesiktning och brandsyn har under aret gjorts i erforderlig
omfattning.

Medlemmar
Féreningen har 119 réstberittigade medlemmar, varav HSB har en r6st.z<




Styrelsens konstitution efter féreningsstimman 3/6

Ordinarie:

Ake Fernrot Ordférande
Tobias Simonsson Vice ordférande
Leif Ljungstrom Sekreterare
Mats Nyberg Ledamot
Roland Lundin Ledamot

Lars Ake Henriksson Utsedd av HSB
Mandattider

Styrelseledaméter viljs av arsstimman pa tva ar med halva antalet vartannat
ar. Fyllnadsval sker pa ett ar.

| tur att avga vid féoreningsstamman 2020 ar Ake Fernrot och Mats Nyberg

Firmatecknare

Foreningen har tecknats, forutom av styrelsen i sin helhet, av Ake Fernrot
Tobias Simonsson, Leif Ljungstrom och tva i férening.

Attestberiattigade, var for sig, har varit Ake Fernrot, Tobias Simonsson, Leif
Ljungstrom och Mats Nyberg.

Revisorer

Revisorer, som valdes av arsstimman, ar Susanne Viking (ordinarie) och
Gunilla Lockne (suppleant). Darutéver har HSB Riksférbund utsett revisor fran
BoRevision AB. Revisorerna viljs for ett ar i taget.

Valberedning

Till valberedning valdes Ulla Falk och Fredrik Eriksson.

Sammantraden/moten

Verksamhetens ordinarie foreningsstimma holls den 3 juni i Centrumkyrkans
lokal i Farsta Centrum.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda styrelsemoten samt ett antal
arbetsmoten inom styrelsen, ett flertal byggméten med entreprendrer, samt
besokt massor och fastighetséigartréiffa_r':)(



Férvaltning

Aphos Forvaltnings AB har under aret svarat teknisk forvaltning samt I6pande
fastighetsskotsel och IDS Redovisning har svarat fér den ekonomiska
forvaltningen.

Stiadning av husets lokaler sisom trappuppgangar, killargangar och tvattstuga
har ombesorjts av Tvittbjorn Stidservice.
Avtalet omférhandlat och forlangts

Tridgardsskétsel, snéskottning och sandning har ombesorjts av Hus- och
Villatrddgardar AB.
Avtalet omférhandlat och forlangts

Utbetalt arvode till styrelsen var 177 100. | detta ingar métesarvoden med 300
kr per mote.

Ekonomi

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning tkr 8 642 8 596 8 045 8 023 7 990
Rorelseresultat tkr 705 466 377 81 323
Resultat efter finansiella poster tkr 129 -78 -189 -410 -292
Balansomslutning tkr 86410 | 81892 | 82443 83 236 69 442
Arsavgift for bostédder kr/kvm 707 704 670 670 639
Fond for yttre underhall tkr 196 247 532 948 1024

Byggnadens tekniska status

Fastighetens tekniska status 2019 2018 2017 2016 2015
Nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 707 704 670 670 639
Lan/kvm bostadsrittsyta 5192 5219 5245 5272 | 3681
Elkostnad/kvm totalyta 35 33 24 19 17
Virmekostnad/kvm totalyta 158 151 118 118 112
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 16 16 16 14
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Atgérder som vidtagits under aret

Byte av kall och varmvattenror i kéllare
Utokad belysning vid porterna 46 o 48.
Reparation av en storre vattenskada i en lokal

Pa gang under 2020

Fortsatt underhall av fastigheten.

Fortsatt byte av kall- och varmvattenrér i kdllare.
Nodbelysning vid vindsforraden.

Installation av elstolpar ute och i garage

Oversiktlig sammanstéllning éver foreningens

utveckling

1982 Forvarv av fastigheten

1996 Nya tvattmaskiner

1997 Traningsrum (Krakboet) fardigstallt

1997 Undercentralen renoverad

1997 Hissar renoverade

1999 Tilluft av dagis kéllare

1999 Hogtrycksspolning av stammar

1999 Injustering av varmesystemet, ombyggnad av hetvattenslingor och
frekvent styrda pumpar

1999 Malning av samtliga trapphus

2000 Igenldaggning av 4 piskbalkonger

2000 P-platser évertagits fran Gatu- och fastighetskontoret

2001 Bredbandsinstallation i alla lagenheter och de flesta lokaler

2002 Festlokal och bastu iordningsstéllda

2002 Ekonomiforvaltningen évergar till FFAB den 1 januari

2005 Byte av virmestammar

2007- Renovering och byte av fasader, fonster och balkonger

2010

2009 Omléiggning av takbekladnad

2010 Fardigstillande av brandvagg pa baksidan

2010 Foérstirkning av ovre garagets tak

2011 Byte av féreningens lassystem

2011 Malning av garagefasad samt montering av varningsljus

2011  Atgérder for begrinsning av biltrafik pa garden

2011 Pergolan har ytbehandlats

2012 Inga storre arbeten har utforts

2013 Inga stérre arbeten har utforts

2014 Brandskyddsinventering

Byte tvittmaskiner samt renovering av socklar.
Renovering el, malning och golv i entréer)g




Installation av nodbelysning i kéllare.
2015 Trapphusen i portarna 46-50 har malats om.
Ventilationen i lokalen Power Place har bytts ut
En fogning av balkongelementen
Samtliga armaturer i trapphusen har bytts ut till LED belysning.
Nytt gruppavtal for telefoni, bredband och TV har tecknats med
Bredbandsbolaget.
2016 Trapphus 36-42 har malats om.
Ny ventilation i lokaler till forskolan Ur och Skur.
Byte av trycksatta ledningar pabérjas.
All belysning till fastigheten och garage ar bytt till LED.
Stamrenovering av bottenplattor och lokaler utfort.

2017 Byte av trycksatta ledningar slutfért. Stamrenovering av lagenheter
slutfort.

Festlokalen renoverad efter vattenskada, byte av golv, tak, malning
och ljudisolering av vaggar.

2018 Byte tryckstegspump for kallvatten. Hissgolven utbytta.
Asbestsanering i killare. Paborjat jobbet med byte av kall- och
varmvattenror i kallaren.

2019 Fortsatt byte av kall- och varmvattenror i kéllare
Byte cirkulationspump pa varmvattnet

Avgifter och hyror
Avgifterna ir oférindrade 2019. Hyrorna for vara hyreslagenheter foljer
allminnyttan. Obs ej klart, kommer senare i var.

Férédndring av eget kapital

Insatser Upplatelseavg Yttre fond Balanserat Arets

resultat resultat

Ing balans

20190101 11066 643 20 320 440 246 906 113 -78 757

Omf féregaende

arets resultat -78 757 78 757

Avsittning

Yttre fond 350 000 - 350 000

Uttag fond -400 814 400 814

Upplat av Igh 4 352 864

Insats 2019 147 136

Arets resultat 129 194

Utgaende balan
20191231 11213779 24 673 305 195 879 878 176 129 1&<




Férslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till:

Balanserad resultat 878 177
Arets resultat 129 194
Summa fritt eget kapital 1 007 371

Styrelsen foreslar foljande dispositioner:

Uttag fran fonden fér yttre underhall 245 661
Reservering till fond for yttre underhall enl

underhallsplan 2020 - 350 000
Balanseras i ny rakning 903 032

Ovrigt under aret

Férutom arsmétet har féreningens styrelse enligt tradition arrangerat Lucia-
kaffe i festlokalen.

Foéreningens festkommitté har ordnat ett flertal sammankomster vars syfte
har varit att vi ska lira kdnna varandra och ha roligt tillsammans i féreningen.

Krakbladet, foreningens informationsblad, har getts ut 4 ganger under 2019.

Fortsatt arbete med foreningens hemsida sker kontinuerligt. Se
www.krakskar.se)Q



BRF Krakskar
Org nr 716417-8142
Arsredovisning 2019

RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Tomtrattsavgald

Fastighetsskatt

Personalkostnader

Avskrivningar av materilla anlaggningstillgange
Summa fastighetskostnader

Bruttoresulitat

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella kostnader

ARETS RESULTAT

Not

AW

~N =

() 3¢

201912 31

8 595 706
46 599

8 642 305

-4 140 301
-245 661
-136 384
-672 760
=279 777
-220 043

-2 242 128
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201812 31

8 567 279
29 349

-7 937 054

705 251

705 251

369
-576 426

8 596 628

-4 121 867
-400 814
-262 704
-618 800
-245 967
-237 696

-2 242 128

-576 057

129 194

129 194

-8 129 976

466 652

466 652

188
-545 591

-545 403

-78 751

-78 751
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BALANSRAKNING
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

Pagaende arbeten

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovrig fordran

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa o bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sid 8 (14)

2018 12 31

80 481 432

201912 31
Not
7
78 239 304
78 239 304
8 500
500

7 1384 744

79 624 548

2110
9 405 303

80 481 432

500

500

0

80 481 932

443
309 866

407 413

6 378 437

6 378 437

6 785 850

86 410 398

310309

1100 131

1100 131

1410 440

81892 372,
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BALANSRAKNING

Eget kapital skulder

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Fond fér inre underhall
Skatteskuld

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

10

11
12

201912 31

35887 084
195 879
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2018 12 31

31 387 084
246 693

36 082 963

878 176
129 194

31633777

906 114
-78 751

1007 370

37 090 333

20 000 000
176 385

19 653

28 146 175
217 490

4 876

755 486

49 320 065

86 410 398

827 363

32 461 140

20 000 000
176 385

7 565

28 382 500
212 378

7 882

644 522

49 431 232

81 892 372,(
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Tillagsupplysningar

Not 1, Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnadens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och
darfér har byggnadens bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponent-
indelningen har genomférts med utgédngspunkt i vagledningen for komponentindelningen av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.
Komponenternas aterstdende nyttiandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda at-
garder pa vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar, dvs
man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Avskrivningar Byggnad &r 2% av anskaffningsvardet.
Fond for yttre underhall
Avsattning till fond for yttre underhall gors enl. faststalld underhallsplan.

Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Fordringar
Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de beraknas infly&,g
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1. Ersattningar till fértroendevalda

Styrelsen

Arvode fértroendevalda
Sociala kostnader
Summa

Revisorer
Foéreningsvald
Summa

Summa
Not 2, Rorelseintékter

Arsavgifter ooch hyror
Ovriga intakter
Summa

Summa Rorelsens intdkter
Not 3, Rorelsens kostnader

Borevision
Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsférsakring
Kabel TV o bredband
Forvaltningsarvoden
Medlemsavgifter HSB

Summa driftkostnader

2019

177 100
36 943

214 043

6 000

6 000

220 043

8 595 706
46 599

8 642 305

8 642 305

25 875
594 910
751 912

322 416

1 468 905
171 029
105019
99 111
330 922
232 558
37 640

4 140 297
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2018

193 600
38 096

231696

6 000

6 000

237 696

8 567 279
29 349

8 596 628

8 596 628

26 000
572 420
827 944

329 667
1471583
164 217
104 545
96 379
332 257
220 000
37 640

4182 652y
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Not 4, Planerat underhall

Periodisk underhall tvattstugor
Periodisk underhall byggnad
Periodisk underhall hyreslagenhet
Periodisk underhall hiss

Periodisk underhall hyreslokal
Summa planerat underhall

Not 5, Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Summa o6vriga ranteintédkter och liknande resultatpostel

Not 6, Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut
Not 7, Byggnader

Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde

Arets ingdende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivning byggnad

Utgaende ack avskrivningar byggnader

Pagaende arbeten

Arets pagaende arbeten

Utgaende pagaende arbeten

Netto bokfért varde byggnader och pagaende arbeten

Féreningen har tomtrattsavgald

Taxeringsvarde

2019-12-31

Byggnader 91 200 000
Mark 68 116 000
159 316 000

Not 8, Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm

Brf Krakskar

2019

54 001
90 717
24 430

0
76 513

245 661

369
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2018

179 507
145 750
1682
73 875
0

369

576 428

400 814

188

576 428

104 717 559
0

188

545 591

104 717 559

-24 236 127
-2 242 128

545 591

81314 216
23 403 343

-26 478 255

0
1384 744

104 717 559

-21 993 999
-2 242 128

1384 744

79 624 048

2018-12-31

-24 236 127

76 800 000
45 619 000

122 419 000

500

500

0
0
0

80 481 432

500

5004
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2019 2018

Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férsakring 101 367 99 110
Bredbandsbolaget 73 961 49 306
IDS Redovisning 55 000 0
Gatu och fastighetskontor 174 973 161 450
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 405 301 309 866
Not 10, Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Rénteédndring Belopp
Swedbank Hypotek 275214077-8 1,25%. 2021 06 23 1246 875
Swedbank Hypotek 285061526-7 1,46%, 2020 08 25 8 100 000
Swedbank Hypotek 285061525-9 fn 1,36% Rorlig ranta 11 900 000
Swedbank Hypotek 285794603-8 1,03%, 2021 08 25 15 000 000
Swedbank Hypotek 285061527-5 .0,83% 2023 09 23 11 900 000
Summa skulder till kreditinstitut 48 146 875
Né&sta ars amortering berdaknas uppga till ca 247 500 kr. Med nuvarande amorteringstakt berdknas
skulden om 5 ar uppga till 46 897 500 kr
Not 11, Ovriga skulder
Moms 4 876 7 882

4876 7 882
Not 12, Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forskottsbetalda avgifter 391 455 289774
Hus & Villatradgardar 0 11 347
Fortum El 45 800 57 781
Fjarrvarme 192 325 204 584
Tvattbjérn 0 1316
Veolia 0 1019
Avfall 22 363 0
Upplupna utgiftsrantor 85 543 61 701
Revison 18 000 17 000

755 486

644 %{
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Not 13, Stadllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

_Underskrift Styrelsen ~ 2%&/5  262©

17 4G4
r Ake Fernrot

Leif Ljungstro

/; = 7 ’7 o
Ny 2
(255027
Mats Nyberg <~

49 430 000

Tobias Simonsson

y e

Roland Lundin

N TN
Revisorspateckning <4< "SR

&LAW /47;%4‘;4?

Av féreningen vald revisor

Joérgen Goétehed

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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49 430 000



