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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.SEK

Verksamheten

Foreningen utgérs av fastigheten Ulla 3 med adresserna Lundbergsgatan 14 och
Tarningssholmsgatan 5A, 5B.

Fastigheten innehaller 24 bostader.

Total yta uppgar till 2.051 kvm.

Foreningens verksamhet har startat under 2008 genom att fastigheten Malmé Ulla 3
forvarvades for 34 000 000kr den 2008-12-18. Féreningens sate ar Malmé

Av de 24 st lagenheterna ar 22 st upplatna som bostadsréatter och 2 st som hyresratter.
Under verksamhetsaret 2020 har 3 lagenhetstverlatelser gjorts.
Fastigheten ar férsakrad till fullvrde hos Proinova Agency AB.

Styrelsens sammanséttning, ordinarie ledaméter:
Kristina Winther

Kjell Andersson

Niklas Gabrielsson

Gustaf Johansson

Elena Noreén

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har féreningen haft OVK och energibesiktning, bytt takflaktar och torktumlare, haft
omfattande belysnings och fasadarbeten plus det sedvanliga I6pande underhallet.

Vasentliga avtal for foreningen

For fastighetsskodtsel och férvaltning anlitas Triennium Syd AB.
El levereras av E.ON Férsaljning AB

Fjarrvarme tillhandahalles av E.ON Férséljning AB.

For vatten och aviopp finns avtal med VA SYD.

Renhallning tillhandahalles av Stena Recycling AB och VA Syd.
Ett flertal leverantdrer anlitas for dvriga fastighetstjanster.

Flerarsjamforelse Belopp i kr

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1575976 1563 157 1562776 1558 011 1428 912
Resultat efter finansiella poster -124 510 78 591 -11 085 103 298 -241 285
Balansomslutning 40308221 40533251 41160934 43098063 43291789
Soliditet % 75,4 75,3 74,0 70,7 70,1

Definitioner: av nyckeltal, se noter R‘Wﬁa
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Forandring i eget kapital

Upplatelse- Ansamiad
Insatskapital avgifter Yttre fond fériust
Vid arets bérjan 29 476 399 1517 922 312 343 -769 849
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Avsattning till yitre fond 51275 -51 275
Arets resultat -124 510
Vid arets slut 29 476 399 1517 922 363618 -945 634
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat
Belopp i kr
Tillféreningstammans behandling finns
balanserad forlust -821 124
arets resultat -124 510
Summa -945 634
Styrelsen foreslar att
till yttre fond avsétts 225 280
i ny rékning éverfores -1170 914
-945 634
Betréffande resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till efterféljande ‘(L\*’#

resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 1575976 1563 157
Ovriga rérelseintékter 23 487 28 885

1599 463 1592 042

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -902 328 -700 851
Personalkostnader 4 -62 293 -59 796
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6.7 -657 909 -649 473
Rorelseresultat -23 067 181 922
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -101 443 -103 331
Resultat efter finansiella poster -124 510 78 591
Resultat fore skatt -124 510 78 591
Arets resultat -124 510 78 591
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 39 002 358 39 518 287

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 98 290 40 053
39 100 648 39 558 340

Summa anldggningstillgangar 39 100 648 39 558 340

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 274 48 476

65 274 48 476

Kassa och bank 1142 299 926 435

Summa omséttningstillgangar 1207 573 974 911

SUMMA TILLGANGAR 40 308 221 40 533 251
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 29 476 399 29 476 399
Upplatelseavgifter 1517 922 15617 922
Yttre fond 363618 312 343
31 357 939 31 306 664
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -821 124 -848 440
Arets resultat -124 510 78 591
-945 634 -769 849
Summa eget kapital 30 412 305 30 536 815
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 422 326 9 562 870
9 422 326 9 552 870
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 130 544 130 544
Leverantdrsskulder 88 439 43052
Skatteskulder 67 344 65 136
Ovriga kortfristiga skulder 432 34
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 186 831 204 800
473 590 443 566
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 308 221 40 533 251

i\pfr
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Kassaflédesanalys

6(10)

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -23 067 181 922
Justeringar for poster som inte ingar i kassafliédet, m m 657 909 649 473
Erlagd ranta -101 443 -103 331
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 533 399 728 064
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - -
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -16 798 -7 590
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 45 387 -200 429
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -15 363 36 582
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 546 625 556 627
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 6 -130 317 -87 808
Forvary av materiella anlaggningstillgangar 7 -69 900 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -200 217 -87 808
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga lan -130 544 -542 427
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -130 544 -542 427
Arets kassafléde 215 864 -73 608
Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan 926 435 1000 043
Likvida medel vid arets slut 1142 299 926 435

IR
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. (K3)

Vérderingsprinciper m m
Principerna &r oféréandrade jamfért med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

C_)vrfga tilgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovsas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda
nyttiandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas varje balansdag.

Da skillnaden i férbrukning av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp péa dessa komponenter.

Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggander 15 till 100
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsittning
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettomséttning uppdelad per rérelsegren
Arsavgifter bostader 1238 172 1237 026
Hyresintakter bostader 219624 215 331
Hyror garage 118 180 110 800
Summa 1575976 1 563 157
Not 3 Fastighetskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 141 994 98 897
Fastighetsunderhall 213 187 61968
Driftskostnader 431 780 410 616
Administrativa kostnader 59 071 76 872
Revisionsarvode 22 000 19450
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 34 296 33 048
Summa 902 328 700 851
Not 4 Personalkostnader
Arvoden
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 47 400 45 500
Sociala avgifter 14 893 14 296
62 293 59 796
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ranta Fastighetskrediter 101012 102 957
Ovriga réantekostnader 431 374
Summa 101 443 103 331

@u



BrfUlla 3
769619-4195

Not 6 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 44 178 611 44 090 803
Inkép 130 317 87 808
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 44 308 928 44 178 611
Ingaende avskrivningar -4 660 324 -4 019787
Arets avskrivningar -646 246 -640 537
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 306 570 -4 660 324
Utgaende redovisat varde 39 002 358 39 518 287
Redovisat varde byggnader 27 158 999 27 649726
Redovisat varde markanlaggningar 577 759 602 961
Redovisat varde mark 11 265 600 11 265 600
Summa 39 002 358 39 518 287
Taxeringsvdérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 46 200 000 46 200 000
varav byggnader: 24 200 000 24 200 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 89 365 89 365
Inkoép 69 900
Utgaende ackumulerade anskaffnigsvarden 159 265 89 365
Ingaende avskrivningar -49 312 -40 376
Arets avskrivningar -11 663 -8 936
Utgaende ackumulerade avskrivningar -60 975 -49 312
Utgaende redovisat varde 98 290 40 053
Not 8 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar 130 544 130 544
Amortering inom 2 till 5 ar 522 176 522 176
Amortering efter 5 ar 8 900 150 9 030 694
9 552 870 9683 414
3 984 627 kr 1,10 % forlangningsdag 2022-01-30
4 339 672 kr 1,05 % forlangningsdag 2023-03-01
1228 571 kr 0,75 % forlangningsdag 2021-03-02
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyresintékter 127 169 135 680
Upplupna rantekostnader 5900 6190
Revisionsarvode 20 000 18 000
Ovriga kostnader 33 762 44 930
186 831 204 800

W



Brf Ulla 3 10(10)
769619-4195

Not 10 Stidllda sdkerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 18 400 000 18 400 000

Summa stéllda sakerheter 18 400 000 18 400 000

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Juserat eget kapial i procent av balansomslutning

Underskrifter

Malmé 2021- 0§ -06

f{ f/‘vr L@twﬂwv Kﬁé;ﬂm/\_/

ristina Winther

zljklas Gabgégs:;h Gustaf Jefiansson
\L—J J

Elena Norén

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021- 05-12

JF Am—
Johnny Perss

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Ulla 3
Org.nr. 769619-4195

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ulla 3 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med 4arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
#ndamdlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tillaimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

REVISION - REDOVISNING - RADGIVNING

@ bakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskitldsgatan 11A
211 19 Malmé

Sweden

T: +46 40 661 20 50
info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymit.se

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgarder som &4r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
ositkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd,, the members of which are separate and independent

legal entities
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Ulla 3 foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

for 4 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
foreningens vinst eller forlust. relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

: . : uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter forenligt med bostadsrattslagen.

ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden Malmo den 12 maj 2021
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed ; —
i Sverige och har 1 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt ohnny Persson
dessa krav.

g : A . Auktoriserad revisor
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och

andamadlsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pi min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och

REVISION - REDOVISNING - RADGIVNING Org.nr. 916550-5588

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd , the members of which are separate and independent
legal entities
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