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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f&r Brf Uddeholm, 748000-1717, med séte | Malmad, far harmed avge arsredovisning fér
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsréattsféreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsidreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyitjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatia mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvindas som kompiement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsfdreningen som en mediem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innshar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1936-10-15. Fireningens nuvarande ekonomiska plan
1939-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-06 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och uigdr darmed
en akta bostadsrétisférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Qrdinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningssiimman
Katarina Ostovic Ordfdrande 2022

Kaltrine Bogigi Ledamot 2022

Slavisa Rankovic Ledamot 2023

Emmy Swanstrém Borenberg Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Kerstin Vafors Suppleant 2022

Tala Radwan Suppleant 2022

Qrdinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen ager fastigheten Malmé Rabatten 7 i Malmé kommun med darpa uppfird byggnad med 51
l&genheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1937. Fastighetens adress ar Lénngatan 48.

Foéreningen upplater 51 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsidrdelning

1 rok 2 rok 3 rok

25 23 3

Total tomtarea: 2 809 kvm
Total bostadsarea: 2 361 kvm
Total lokalarea: 74 kvm

Lokalférieckning

Hyresgast Yia
Anwar Omar 42 kvm
Hassan Alhayek 32 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-05.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Lansférsakringar Skane. | férsdkringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen dock ej kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitratt styreisen med féreningens ekenomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

Vésentiliga avial

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaitning
Triennium Gruppen Teknisk férvaitning
Tele2 Digital-TV

Tele2 Bredband

E.ON Eiavtal avseende volym
E.ON Fiarrvarme

Triennium Gruppen Jour
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rikenskapsaret utiért reparationer fér 116 151 kr och planerat underhall fér
558 750 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras niarmare i not 4
respektive not 5 {ill resuitatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen félier en underhalisplan som upprattades 2020-03-18 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhlisplan avséits det 608 000 kr 2021 i&r
kommande ars underhall, detta motsvarar 250 kr per kvm.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Aiimant

Foreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstdmma den 13 juni 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Under 2020 har det uppkommit férfalina hyresfodringar som har fortsatt under 2021. Arendet &r under
bevakning och en process har inletts 2021 som kommer att fortsatta under 2022.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde méanga fbretag en minskad efteriragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en visenitlig negativ effekt pa foreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 12 dverlatelser av bostadsratier skett (fg ar skedde 15 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 4 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 65 medlemmar.
19 tillkommande mediemmar under rikenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 71 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid {Greningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 dg& avgifterna hdjdes med 3 %.
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Flerarséversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 2024 1928 1820 1 860
Resuitat efter finansiella poster -262 473 261 -1 511
Fordndring av underhalistond 439 596 302 -329
Resultat efter fondfdrdndringar, exkiusive avskrivningar  -187 2 84 -1 057
Soliditet % 28 29 26 24
Arsavgift fér bostadsratiter, kr / kvm 764 728 728 714
Arsavgift for lokal, kr / kvm 830 791 791 775
Driftskostnad, kr / kvm 447 371 394 403
Ranta, kr / kvm 36 43 47 €8
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 250 245 165 162
Lan, kr / kvm 3486 3 561 3637 3742
Snittranta (%) 1,02 1,22 1,30 1,81

Arsavgiftsniva i8r bostadsritter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, ranta i krikvm,
avsitining till underhdlistond i kikvm samt 1an kifkvim har bostads- och tokaiarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets

insatser fond fond resufiat  resultat

Vid arets bérjan 152 880 6 515 000 897625 -4278490 473191

Disposition enligt féreningsstamma 473191 -473 191
Avséttning till underhallsfond 608 000 -608 000
lanspraktagande av underhallsfond -558 750 558 750

Arets resultat _ -262 090

Vid arets slut 152 880 6 515000 946 875 -3854549 -262 090

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 805 299
ﬁ:\rets resuliat fore fondfdrandring -262 090
Arets avsitining till underhalisfond enligt underhalisplan -608 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond _ 558 750
Summa Gver/funderskott -4 116 639

Styrelsen fGreslar foljande disposition till {dreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning 4116639

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas tili efterféljande resultat- och
balansrakning med tilhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseinidkier

Arsavgifter och hyror 2 1865 532 1776 492

Ovriga rirelseintdkier 3 158 203 151 787

Summa rorelseintakter 2023735 1928 279

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1 764 273 -951 250

Ovriga externa kostnader 7 -188 170 -188 757

Personalkostnader 8 -122 520 -90 455

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstilgangar 9 -124 744 -124 742

Summa roreisekostnader -2 199 707 -1 355 204

Rérelseresultat -175 972 573 075

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 375 5515

Réantekostnader och liknande resultatposter -86 493 -105 389

Summa finansiella poster -86 118 -99 884

Resuliat efter finansieila poster -262 090 473 191

Arets resultat -262 090 473191
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 11754 178 11 878 921
Summa materiella anlaggningstillgangar 11754178 11 878 921
Summa anlaggningstillgangar 11754 178 11 878 921
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 61 295 21818
Ovriga fordringar 24 031 29 058
Férutbetalda kostnader och uppiupna intakier 11 60 384 63 583
Summa kortfristiga fordringar 145 710 114 459
Kassa och bank 12 575 049 841 638
Summa omsittningstiligangar 720 759 956 097
SUMMA TILLGANGAR 12 474 937 12 835 018
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 880 152 880
Uppskrivningsfond 6 515 000 6 515000
Underhallsfond 946 875 897 625
Summa bundet eget kapital 7614755 7 565 505
Fritt eget kapital

Balanserat resuiltat -3 854 549 -4 278 490
Arets resuliat -262 090 473191
Summa fritt eget kapital -4 116 639 -3 805 299
Summa eget kapital 3498116 3760206
Langfristiga skulder

Fastighetsian 13,14 2 395 850 7123 350
Summa langfristiga skulder 2 395 850 7123 350
Korlfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skuider {ill kreditinstitut 13,14 6 091 500 1 548 000
Leverantdrsskulder 120922 87 051
Skatteskulder 3 568 11 491
Ovriga skulder - 3135
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 364 981 301 785
Summa korifristiga skulder 6 580 971 1 951 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12474937 12835018
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(1) Foreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Brf Uddehalm 8(14)

Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den |6pande verksamheten
Rdrelseresultat -175972 573075
Avskrivningar 124 744 124 742

-51 228 697 817

Erhallen ranta 375 5515
Erlagd ranta -86 493 -105 389
Kassafléde fran den lIdpande verksamheten -137 346 597 933
fore forandringar i rorelsekapital
Fdrédndringar I rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -31 251 20 467
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskuider (2) 86 008 42 002
Kassafléde fran den ibpande verksamheten -82 589 660 402
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1401 000 -
Amortering av laneskulder -1 585 000 -184 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -184 000 -184 000
Arets kassafléde -266 589 476 402
Likvida medel vid arets bérjan 841638 365 236
Likvida medel vid arets slut 575 043 841 638
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper

9(14)

!:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/'underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efier beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhailskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Fdliande avskrivningstider fillimpas

Materiella anldggningstillgngar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1804104 1717 980
Arsavgifter lokaler 61428 58 512
Summa 1 865 532 1776 492
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 110 160 110 160
Overlatelseavgifter 20174 G444
Andrahandsuthyrmingsavgifter 6 941 15 341
Qvriga intdkter 20 928 16 842
Summa 158 203 151 787
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler 1375 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 20 428
Armaturer, gemensamma utrymmen 2985 1162
Dé&rrar/portar/las, gemensamma utrymmen -1 662 12 329
Ovrigt, gemensamma utrymmen 337 2 481
VA & sanitet, installationer 1450 3918
Ventilation, installationer 15 931 -
El, installationer 3410 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 000 6879
Huskropp 17 405 228
Vattenskador 17 573 -
Klottersanering - 456
Skadedjur 51 348 .
Summa 116 151 47 981
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 96 250 -
Markytor 462500 -
Summa 558 750 -
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 78 389 76 859
Teknisk forvaltning 150 418 150 011
Besikiningskostnader - 3600
Bevakningskostnader - 2734
Snérdjning 1118 -
Férbrukningsmaterial 1642 6 348
Ovriga utgifter fr kdpta tjanster 7 623 -
El 61 666 43 869
Uppvarmning 360 199 310790
Vatten och avlopp 124173 120 537
Avfalishantering 57 196 52 757
Forsdkringar 26 409 26 262
Systematiskt brandskyddsarbete 107 278 -
Digital-TV 36 707 36 500
Bredband 76 554 73 002
Summa 1088 372 903 269
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Not 7 Ovriga kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 1885
Tele och post 4 452 5715
Férvaitningskostinader 114 998 136 226
Revision 16 238 15 538
Jurist- och advokatkostnader 29 644 4 791
Bankkostnader 1419 1277
IT-tjanster 9 801 -
Ovriga externa tjanster - 15 625
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 010 5890
Ovriga externa kostnader 5 609 1811
Summa 188170 188 757

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéillda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 95 198 70 950

Summa 95 198 70 950

Sociala avgifter 27 322 18 505

Summa 122 520 90 455
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 124 744 124 742

Summa 124 744 124 742
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Not 10 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid drets bdrian
-Byggnader 11 384 525 11 384 525
11 384 525 11 384 525
Uppskrivningar
- Ingdende uppskrivningar 6 515 000 6 515 000
6 515 000 6515000
Utgaende anskaffningsvarden 17 899 525 17 899 525
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -6020604 -5895862
. -6 020 604 -5 895 862
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnadesr -124 743 -124 742
-124 743 -i124 742
Utgaende avskrivningar -5 145 347 -6 020 604
Redovisat varde 11754 178 11 878 921
Varav
Byggnader 5239178 5363 s21
Uppskrivningar mark 6 515 000 6 515000
Taxeringsvirden
Bostader 28 200 000 28 200 000
Lokaler 398 000 398 000
Totalt taxeringsvirde 28 598 000 28 598 000
Varav byggnader 16 647 000 16 647 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 60 364 63 583
Summa 60 384 63 583
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 575 049 841 638
Summa 575 049 841 638
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 091 500 1 548 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 2395 850 7123 350
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 8 487 350 8 671 350
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 8487350 8 671 350
Summa 8 487 350 8 671 350
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,48 % Lost 1438 000 - -1438000 -
SEB 0,70 % 2022-06-28 - 1401 000 -37 000 1 364 000
SEB 0,69 % 2022-06-28 1 000 000 - - 1 000 00
SEB 0,69 % 2022-09-28 1212 500 - -50 000 1 162 500
SEB 0,69 % 2022-09-28 775 000 - -60 000 715 000
SEB 1,09 % 2022-11-28 1 850 000 - - 1 850 000
SEB 1,16 % 2023-01-28 2 395 850 - - 2395850
Summa 8671350 1401000 -1585000 8487350

Ovan tabell visar siutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid siutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna i6ner och arvoden samt sociala avgifter 125112 93 242
Upplupna rantekostnader - 475
Forutbetalda intdkter 151 673 133 368
Upplupna revisionsarvoden 16 300 16 000
Upplupna drifiskostnader 71 896 58 700
Summa 364 981 301 785
Not 16 Stillda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fGr fastighetsian
Fastighetsinteckningar 9358600 9 358 600
Summa stélida sikerheter 9 358 600 9 358 600
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Katarina Ostovic Emmy Swanstrdom Borenberg
Styrelseordtérande
Kaltrine Bogigi Slavisa Rankovic

Var revisionsberéttelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Aukioriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Uddeholm org.nr 746000-1717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Uddeholm
for ar 2021,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i aila vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat och
kassafldde f6r Aret enligt Arsredavisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att féreningsstamman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r cberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh8mdtat &r tillrdckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehédller ngra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den uppiyser, n&r sa &r tilldmoligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller négra visentiiga
teiaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentiigheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f&r att en revision som utfirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentiig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision eniigt 1SA anvdnder vi professioneiit
omgdme och har en professionellt skepiisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f&r vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga For att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fijd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteidmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en firstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse §8r var revision fér att ut-
forma granskningsatqgarder som &r 1ampliga med hansyn
till emstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e yivdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimlighefen i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drarviensiutsats omidmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i ge inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fér-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osskerhetsfaktorn elier, om sadana uppiysningar &r otill-
rackliga, modifiera utfalandet om arsredovisningen, Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdilanden gdra att en férening inte
1dngre kan fortsdtta verksamheten,

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Informera styreisen om bland annat revisicnens
pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kantrellen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Uddehoim fr &r 2021
samt av forslaget &l dispositicner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
jedam®&ter ansvarsfrihet f8r rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen eniigt god
revisorssed i Sverige ach har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhdmiat ar tiliréckliga och
dndamalseniiga som grund for vra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férsiaget till disposi-
tioner betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en heddmning av om
utgelningen dr forsvartig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa stor-
feken av foreningens egna kapital, konsclideringsbehav, likvi-
ditef och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeifigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedbma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att hokféringen, medelsforvaitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revislonsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentiigt avseende:

« fdretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyidighet mot
foreningen

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekanomiska foreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Va&rt mal betraffande revisionen av férslaget tiit dispositioner
av foreningens vinst elier férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om 18r-
slaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
aiitid kommer att uppticka atgdrder eller férsummeiser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot f6reningen, elier att
ett férslag till dispositicner av féreningens vinst eiler fériust
inte dr férenligt med bostadsréattslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositicner av fdreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skuile ha sarskild betydelse f5r foreningens situation. vi gar
igenam och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhailanden som #r relevanta fér vart
uttalande omn ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fdriust har vi granskat om fdrslaget &r féreniigt med
bostadsrattslagen.

Malmd den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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