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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Arsredovisning 2019

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta

bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2016-02-15.

Akia forening

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Tobaksmonopolet 10 Foreningen har 59 bostadsritter om totalt 1 973

kvm och 1 lokal om 446 kvm,

Styrelsens sammansdttning

Fredrik Lindberg Ordforande
Michael Casselbrant Ledamot

Mats Holmsen Ledamot (extern konsult)

Mikael Frennesson Suppleant

Revisorer

David Wijkander ‘ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foregaende foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-06-17.

Ulforda historiska underhdll

2018 Nybyggd fastighet

Avial med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk férvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Nabo
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Slutlig avrikning har ej skett mellan foreningen och totalentreprenren Glommen & Lindberg AB (G&L). Det
kommer att ske i samband med att slutbevis har utfiirdats. Réntan har dérfor, eftersom att slutbeviset har drojt,
anpassats till vad som antagits i den ekonomiska planen.

Styrelsen har konstaterat och pétalat till G&L att el-férbrukningen vida Gverstiger den ekonomiska planen.
G&L utreder frigan och skall dterkomma med en dtgirdsplan. Med anledning av detta har kostnaden for el
anpassats till antagandet i den ekonomiska planen, dvs G&L har tagit mellanskillnaden.

Foreningens styrelse har under aret hanterar fragor gillande slutférande av arbetena pa fastigheten i samarbete
med totalentreprendren G&L.

Féreningen har utsett en trivselgrupp som pé ett fortjanstfullt sétt har anordnat var- och hoststéadningar.
Beslut har tagits om att inreda ett instingslat forrad for fastigheten i soprummet.

Styrelsen har lagt orimligt mycket tid pa att hantera fragor géllande klotter, inbrott, sabotage mm. For att hoja
trygghet och den gemensamma sékerheten har styrelsen undersokt majligheterna for att installera
kamerabevakning i entréhall, utgdng till takterass samt kéllargang. 1 6vrigt har forstérkning av brytskydd
arrangerats.

Styrelsen har konstaterat att eftersom en sa stor andel av foreningens lidgenheter dr uthyrda i andra hand maste
foreningen ta ut ersittning for detta. I skrivelse till samtliga medlemmar meddelades att detta gors fr o m
2019-10-01, dven for hyresavtal ingéngna fore detta datum. Detta d& hanteringen av detta tillsammans med
hantering av pantsittning debiteras extra samtidigt som in- och utflyttningar i fastigheten tenderar att hija
slitage och att t ex sopor och kartonger, i virsta fall mobler, limnas i soprummet i samband med utflyttningar.

Ekonomi
Féreningen dr i full drift och féljer ekonomisk plan. Februari 2019 tilltride Snowprint Media AB foreningens
lokal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgiende medlemmar under &ret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 85 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 verlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Belaningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

2019 2018 2017

3083 736 -

-749 602  -303

79 84 -

144 72 -

104 804 37 196 -

1973 1973 -

653 311 -

22 301 45213 -

1,51 - -

15,65 31,55 -
kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  6vriga poster 2019-12-31
Insatser 232417 - 6 303 238 720
Fond, yttre underhall 72 - 72 144
Egna bostadsritter -6 - - -6
Balanserat resultat -390 602 =72 140
Arets resultat 602 -602 -749 -749
Eget kapital 232696 0 5554 238 249
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 140
Arets resultat -749
Totalt -609
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Balanseras i ny rdkning -609

-609

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 3 083 736
Rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintiikter 3083 736
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-6 941 -405
Ovriga externa kostnader 7 -246 -657
Personalkostnader -10 0
Avskrivningar av materiella anléi_ggningstillgéngar -1 624 0
Summa rorelsekostnader -2 820 -1062
Rérelseresultat 263 -326
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter 0 1434
Réntekostnader och liknande resultatposter - 8 -1 012 -506
Summa finansiella poster -1012 928
Resultat efter finansiella poster -749 602
Arets resultat -749 602

w
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Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark o 9 281 096 282 720
Summa materiella anliggningstillgingar 281 096 282720
Summa anliggningstiligingar 281 096 282720
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 20 70
Ovriga fordringar 10 20751 58 032
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 107 297
Summa kortfristiga fordringar 20 878 58400
Kassa och bank
Kassa och bank 3 51
Summa kassa och bank 3 51
Summa omsittningstillgingar 20881 58451
Summa tillgangar 301977 341171
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 238714 232 411
Fond for yttre underhall B B 4472
Summa bundet eget kapital 238 859 232483
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 140 -390
Arets resultat -749 602
Summa fritt eget kapital -609 212
Summa eget kapital 238 249 232 696
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 44 000 89 206
Summa langfristiga skulder 44 000 89 206
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 155 95
Skatteskulder 72 149
Ovriga kortfristiga skulder 413 190
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 19 088 18 835
Summa kortfristiga skulder 19 728 19 269
Summa eget kapital och skulder 301 977 341171
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Mono har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 9ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 1570 0
Hyresintikter, p-platser 57 42
Arsavgifter, bostidder 1288 614
Ovriga intéikter - 168 81
Summa 3 083 736
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 16 4
Fastighetsskatsel 113 36
Snoskottning 2 0
Stidning 49 33
Ovrigt - 9 0
Summa 1 72
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer ) ) 83 148
Summa S 83 148
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 51 7
Sophéamtning 6 6
Uppvirmning 183 88
Vatten o 138 0
Summa o 378 100
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 99 41
Fastighetsforsikringar 43 14
Fastighetsskatt 78 0
Kabel-TV - 70 29
Summa ) 290 85
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
F 6rbrui€ningsmaterial o 21 0
Kameral forvaltning 70 51
Konsultkostnader 0 150
Revisionsarvoden 20 58
Ovriga forvaltningskostnader 134 398
Summa 246 657
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Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1008 506
Ovriga_[é_iltgkostnfxder_ - 4 0
Summa o - 1oz 506
Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 282 720 120 085
Arets inkop 0 162 635
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 282 720 282 720
Ingiende ackumulerad avskrivning 0 0
Arets avskrivning -1 624 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 624 0
Utgaende restviirde enligt plan 281 096 282 720
I utgdende restvdrde ingar mark med 120332 120 332
Taxeringsviirde - - -
Taxeringsvérde byggnad 60 600 0
Taxeringsvédrde mark 44 204 37 196
Summa B 104 804 37196
Not 10, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Klientmedelskonto 1 140 304
Skattekonto 1 0
Ovriga fordringar _ 7 19 609 57728
Summa _ S 20751 58 032
\\\}
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Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 8 0
Fastighetsskotsel 14 0
Forsdkringspremier 19 0
Forutbet forsikr premier 0 14
Forvaltning 18 0
Kabel-TV 6 6
Stddning 9 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 277
Summa - 107 o 297
Not 12, Skulder till kreditinstitut s e el ST Las
Summa -

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Arvode revisor 40 0
El 23 7
Forutbetalda avgifter/hyror 447 130
Loner 10 0
Uppvirmning 15 68
Vatten 18 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 535 18 630
Summa 19088 18 835
Not 14, Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 140 000 140 000
Summa 140 000 140 000

Not 15, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Trots Covid-19 sé loper verksamheten pé och inga hyresgister har problem med betalningarna.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mono, org nr 769630-4414

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Mono for &r 2019.

Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om firhéllanden som kan péverka forméagan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaltigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de -
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhé&llanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
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finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar
dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.,

o utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunlten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Mono for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for viira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i niigot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pédndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvalimingen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vir professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sidana atgarder, omraden och férh&llanden som Ar
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visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Utan att det paverkar vira uttalanden i 6vrigt vill vi anmirka pé att mervardesskatt vid ett fatal tillfdllen, inte har
betalats och deklarerats i ritt tid.

Ort den 22 juni 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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David Wijkander
Auktoriserad revisor





