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BRF Byggmiistaren 13 i1 Linkoping
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2019

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i BRF Byggmistaren 13 i Linkdping intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd foreningsstimma / 2020.

Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Linkdping / 2020

ichael Malmefén
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Styrelsen for BRF Byggmiistaren 13 i Linkoping far hidrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider och andra ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning samt att tillgodose

gemensamma intressen och behov. Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013 och dger fastigheten Linkdping Byggmastaren 13. Styrelsen
har sitt séte i Linkdping.

Foreningens skatteméissiga status &r att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen omfattar 40 bostadsritter och en rorelselokal.
Foreningen har sitt séte i Linkdping.
Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

2018 planerade styrelsen for att byta dorrar 2019. Detta blev en stor kostnad for foreningen da davarande
dorrar inte var godkinda.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i f6reningen uppgick vid arets borjan till 58. Nytillkomna medlemmar under aret ir
2 och antalet medlemmar som uttritt under aret dr 2, Medlemsantalet i foreningen ar vid arets slut 58.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1023 983 912 907
Resultat efter finansiella poster -600 -1416 =270 29
Soliditet (%) 62,0 63,6 78,6 78,5
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Foriandring av eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Uppskrivn.- yttre Balanserat
insatser fond underhall resultat
Belopp vid arets ingéing 26 714 0 150 -12 681
Avsiittning
underhéallsfond 70 =70
Disposition av
foregdende
ars resultat: -1416
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 714 0 220 -14 167
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -14 167 745
arets forlust -599 822
-14 767 567
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 70 000
i ny rikning dverfores -14 837 567
-14 767 567

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning me

tilliggsupplysningar.

Arets

resultat

-1416

1416
-600
-600
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Totalt
12 766

0

-600
12 166
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1023375
40 769
1064 144

-1027116
-56 226

-454 468
-1537 810
473 666

0
-126 156
-126 156
-599 822

-599 822

-599 822/5\
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2018-01-01
-2018-12-31

083018
0
983 018

-837 770
-39 972

-1417 109
-2 294 851
-1311 833

5982
-110 503
-104 521

-1 416 354

-1 416 354

-1 416 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

1 19 000 000
19 000 000

19 000 000

171 072
285 000

81 645
537717

84 725
84 725
622 442

19 622 442

24
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2018-12-31

19 454 468
19 454 468

19 454 468

42 768
284 787
32342
359 897

267 328
267 328
627 225

20 081 693
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

26 714 000
220 000
26 934 000

-14 167 745
-599 822
-14 767 567
12 166 433

2,3
7 080 000
7 080 000

212 542
108 457

55010
376 009

19 622 442

\
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2018-12-31

26 714 000
150 000
26 864 000

-12 681 391
-1 416 354
-14 097 745
12 766 255

7 000 000
7 000 000

136 459
101 916

77063
315 438

20 081 693
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 2% ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 1 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvarden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Ackumulerade avskrivning pa uppskrivning
Arets avskrivning pa uppskrivning

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 2 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 3 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 4 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

2019-12-31

6923 405
0
6923 405

-448 778
-102 468
-551 246

14 899 341
-1 920 000
-352 000

0

12 627 841

19 000 000

2019-12-31

-7 080 000
-7 080 000

2019-12-31

18 000 000
18 000 000
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2018-12-31

6 607 097
316 308
6923 405

-131 545
-317233
-448 778

27 500 000

-820 124

-1 099 876

-12 600 159
12 979 841

19 454 468

2018-12-31

-7 000 000
-7 000 000

2018-12-31

18 000 000
18 000 000

Under 2020 uppkommer det en tvist mellan en medlem och foreningen gillande godkénnande av ett

ligenhetskop i Repslagaregatan Sb. I nulidget gar det inte att beddma utfallet av tviste

)



BRF Byggmiistaren 13 i Linkoping 8(8)

Org.nr 769626-2703

Linképing /0 /7 2020

ot 7 Z
- 'é:""f"f’ / —
chael Malmgren Johan Lofgren
Ordforande

iel Larsson

Matilda Magnusson

\M*WWM&%W
Min revisionsberittelse har limnats 10 / F 2020

FoeT—

Beatrice Thorstenson
Auktoriserad revisor



1(3)

SANDBERGS

REDOVISNING & REVISION AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Byggmiistaren 13 i Linkdping
Org.nr 769626-2703

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Byggmastaren 13 i Linktping for rikenskapséaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for utialanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr s 4r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hojg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en véisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

_ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

[AR
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SANDBERGS

REDOVISNING & REVISION AB

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for ait uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet fbr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger

en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omféttning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla {akttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Byggmiistaren 13 i Linkoping for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
fsreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fireningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad si
att bokforingen, medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen p sddana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte uppriittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 6 kap.9 § lagen om ekonomiska

foreningar, halla &rsstimma inom sex manader efter rdkenskapsérets utgéng.

Linkoping den /0/7 2020

e Q

Beatrice Thorstenson
Auktoriserad revisor
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