HSBs brf Solrosen i Ostersund
Org.nr 716414-8210

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Solrosen i Ostersund (org.nr 716414-8210)fir
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen éger fastigheten Solrosen 2, byggd 4r 1988 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Benamning Total yta m®
13 ligenheter (bostadsritt) 954,5

b garage

6 bilplatser

Vasentliga handelser under och efter rikenskapséaret

Arets resultat -349 868,- paverkas av 6vergang till nya avskrivningsregler, samt uttag av
pantbrev i fastigheten vid byte av bank och underhallsatgarder.

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utfordes 2014-04-17 .
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Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

Tvattstugan har renoverats och samtliga maskiner utbytts. En Jetstreamer fran Bauer
har installerats for att erhélla ett renare och bittre vattenfléde i virmesystemet samt
minskad virmekostnad. Allmanventilationens samtliga flaktar har utbytts, totalt 4 st.
En regleringsventil f6r varmvatten har blivit utbytt i undercentralen. Vissa delar av
avloppssystemet har filmats pa grund av flera stopp. Samtliga laigenheter har fitt nya
brandvarnare. Detsamma géller for fastigheten i 6vrigt varav den i kallaren och den pa
tredje vaningen kommuniserar med varandra, d.v.s. om larmet gér i kdllaren sd gar det
ocksa automatiskt pd 6versta vaningen.

Foéreningen planerar framtida underhallsatgirder enligt underhillsplan.

Avgiften har under aret varit oférandrad.
I budget for 2015 ingar 140 000 kr f6r framtida underhall.
Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2015.

Arsavgiften ir i genomsnitt 861 kr/m? 2015,

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstimma holls 2014-06-03 . P4 stimman deltog 12 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga frigor aven forslag till mindre férandringar.

Tva stycken extrastimmor har héllits, 2014-11-06 och 2014-12-01. Arendet p4 extra—
stimmorna var om uttride ur HSB Mitt samt férvaltning. Stimman beslutade att
ansoka om uttride ur HSB samt lamna HSB som forvaltare.

Foreningen hade vid arets slut 14 rostberattigade medlemmar varav HSB Mitt ar en
medlem.

Av féreningens 13 medlemslagenheter har under aret ingen 6verlitits. Ingen avsagelse
av bostadsratt har skett under dret. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 14
(14 tidigare ar)

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Birgitta Gastgivare ordférande

Ingrid Svensson vice ordférande

Leif Nilsson sekreterare

Styrelsen studieorganisator

Carl-Eric Lindqvist ledamot

Ingrid Wikstrém ledamot utsedd av HSB Mitt
Britt Wahlberg styrelsesuppleant

Margaret Saltin suppleant utsedd av HSB Mitt

2



HSBs brf Solrosen i Ostersund
Org.nr 716414-8210

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ir Birgitta Gastgivars samt suppleanten
Britt Wahlberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisor har varit BoRevision en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representanter i fullmaktige har varit Ingrid Svensson, ersittare Birgitta
Gastgivars.

Valberedning har varit Barbro Sivertsson och Gunilla Nilsson.

Foreningen hade 25-drsjubileum 2014. Detta firades den 18:e juni med god mat och
dryck, underhallning av Janne Roos, tipsrunda med energisnila priser. Samtliga som
bor i féreningen var narvarande!

Foéreningen har haft en gemensam stiddag med grillkorv och olika drycker.
Leif Nilsson har deltagit i utbildning om hur féreningen kan spara energi.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Mitt,
nuvarande HSB S6dra Norrland.

Vicevard har varit Ingrid Wikstrom, HSB Mitt

Flerarsoversikt
Resultat och stallning i tkr

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 855 844 846 825
Rorelseresultat -138 361 385 380
Resultat efter finansiella poster -350 140 61 -6
Soliditet 14,8 18,0 16,7 16,0
Arsavgift/ kvm 861 861 861 844

2010

793
402

27
15,9
808



HSBs brf Solrosen i Ostersund
Org.nr 716414-8210

Resultatdisposition

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsiret och den ekonomiska
stillningen vid drets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehillning vid arets borjan: 678 568
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 104 000
Ay styrelsen beslutad disponering ur fond: 248 741
Fondbehallning vid érets slut: 530 827

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 470 222
Arets resultat -349 868
Summa 120 354
Balanseras i ny rikning 120 354
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning Not 1 854 738 844 346
Summa rorelsens intakter 854 738 844 346
Rérelsens kostnader
Drift Not 2 -868 647 -381 045
Avskrivningar Not 3 -123 646 -102 385
Summa rorelsens kostnader -992 293 -483 430
Rorelseresultat -137 555 360 916
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 5015 11 765
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -217 328 -232 979
Summa finansiella poster -212 313 -221 215
Arets resultat -349 868 139 701
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaganingstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 9 544 351 9 671 475
9 544 351 9 671 475
Finansiefla anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgdngar 9 544 351 9 671 475
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 8 92 744 155 010
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 11 860 15 312
104 604 170 322
Kortfristiga placeringar Not 10 559 159 606 326
Kassa och bank
Bank 71247 43
71 247 43
Summa omsattningstillgdngar 735 010 776 691
Summa tillgdngar 10 279 362 10 448 166
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Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 876 611 876 611

Fond for yttre underhdll 530 827 675 568

1 407 438 1552 179

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 470 222 185 779

Arets resultat -349 868 139 701
120 354 325 481

Summa eget kapital 1527791 1 877 660

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 471 500 8 257 410

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 90 000 126 723

Leverantorsskulder 74 201 53 261

Ovriga skulder Not 13 34 819 21 031

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 84 528 112 082
283 548 313 097

Summa skulder 8 755 048 8 570 507

Summa eget kapital och skulder 10 282 839 10 448 166

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser Kommunal

Panter for fastighetsiin borgen

Fastighetsinteckning 8 584 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 8vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2). Eftersom 2014 &r forsta aret som bostadsréttsféreningen féljer BENAR 2009:1
kan jamforbarheten vara bristande mellan rékenskapsaret och det ndrmast féreg8ende rikenskapsaret.

Anlaggningstillgdngar

Avskrivning pd byggnaden sker linjart Gver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utg8ngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nytjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 100 r. Tidigare anvand progressiv plan har &ndrats till linjar och tidigare nyttjandeperiod (60 &r)
har férlangts. Arets avskrivning p& byggnaden motsvarar 1,2% av bokfért anskaffningsvarde.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgngarnas anskaffningsvarden per &r.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p3 féreningens
underhélisplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Inkomstskatt
Intakter som inte betraktas vara fastighetsrelaterade ar skattepliktigt. Frén dessa intakter far man gora
avdrag for de kostnader som man har for att fa intdkterna. Féreningen beskattas med 22% p8 dverskottet.

Foreningen kan nyttja taxerade underskott frdn tidigare &r for att reducera skattekostnaden.
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets siut till 4 889 836 kr (4 889 836 k).

Soliditet
Soliditet ar ett matt pa hur stor del av foreningens tillgéngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillg&ngar

Ovriga bokslutskommentarer
2014-01-01 2013-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fortroendevalda/anstilida
Styrelsearvode 19 800 10 000
Bilersattningar 666 0
20 466 10 000
Totala sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter 1455 1 400
Féretagsstdd ~-360 0
1095 1 400
fAC

Féreningen har ingen anstalld personal
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 774 228 774 228
Hyror 33775 33 600
Bransleavgifter 39 612 39 612
Erhdlina statliga bidrag 360 0
Ovriga intakter 10 438 231
Bruttoomsattning 858 413 847 671
Hyresbortfall -3 675 -3 325
854 738 844 346
Not 2 Drift
Skétselkostnader 62 673 42 130
Reparationer 84 373 65 729
Planerat underhall 248 741 0
El 23717 24 584
Uppvarmning 88 252 90 211
Vatten 16 579 18 544
Sophamtning 16 484 15 548
Ovriga fastighetskostnader 24 409 20 744
Forvaltning/administration 68 165 55 967
Personalkostnader 21 561 11 400
Fastighetsskatt/avgift 17 071 16 980
Ovriga driftskostnader 196 622 19 208
868 647 381 045
I forvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 7 101 kr (6 962 kr)
Planerat underh3ll
Tvattstugemaskiner 124 148 0
Bauer piperjet 58 413 0
Regleringsventil for varmvatten 13 964 0
Mélning tvattstuga 14 875 0
Lasbyte 26 536 0
Staket 10 805 0
248 741 0
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 123 646 102 385
123 646 102 385
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Mitt 1213 1386
Ranteintakter skattekonto 41 16
Ovriga ranteintékter 3761 10 363
5015 11 765
Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 217 328 231 720
Ovriga rantekostnader 0 1259
217 328 232 979

™
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HSBs brf Solrosen i Ostersund
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not7 Byggnader och mark
Byggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 10 488 836 10 488 836
Utgdende anskaffningsvarde 10 488 836 10 488 836
Ingdende avskrivningar -1 081 646 -979 261
Krets avskrivningar -123 646 -102 385
Utgdende avskrivningar -1 205 292 -1 081 646
Bokfort varde byggnader 9 283 544 9407 190
Bokfort varde mark 264 285 264 285
Summa bokfort viarde byggnader och mark 9 547 829 9 671 475
Taxeringsvardet uppgar till 6 742 000. V&rdedr 1988.
Bostader 6 617 000 6 617 000
Lokaler 125 000 125 000
6 742 000 6 742 000
Not8 Gvriga fordringar
Skattekonto 147 0
Skattefordringar 5446 5537
Avrakningskonto HSB Mitt 86 151 144 473
Ovriga fordringar 1000 5 000
Summa 92 744 155 010
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 11 511 13 755
Upplupna ranteintakter 349 1557
11 860 15 312
Not 10 Kortfristiga placeringar
Rantesats Loptid t.o.m.
Lansforsakringar 1,05% 2015-06-12 559 159
Summa 559 159 606 326
Not 11 Fiérandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Rrets resultat
Belopp vid drets ingdng 876 611 675 568 185779 139 701
Vinstdisp enl. stéammobeslut 0 139 701 -139 701
Innevarande 8rs avs/disp. -144 741 144 741
Arets resultat -349 868
Belopp vid drets slut 876 611 530 827 470 222 -349 868
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta drs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Lansférsakringar 902962956 1,99% 2018-09-30 2 861 000 0
Lansforsakringar 90296295606 2,22% 2019-09-30 2 861 000 0
Lansférsakringar 90296295622 1,78% 2017-09-30 2 839 500 90 000
8 561 500 90 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 471 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 111 500
Not 13 §vriga skulder
Fond fér inre underhdll 18 984 18 984
Ovriga skulder 15 835 2 047
Summa 34 819 21 031
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HSBs brf Solrosen i §stersund
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intlikter
Upplupna rantekostnader 0 26 415
Ovriga upplupna kostnader 24 594 29 762
Forutbetalda hyror och avgifter 59 934 55 905
84 528 112 082
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Pia Andersson
BoRevision AB
Av HSB Riksftrbund utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Solrosen i Ostersund org.nr. 716414-8210

Rapport om arsredovisningen

Jag har utior en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Solrosen i Ostersund for ar 2014.

Slyreisens ansvar 16r arsradavisningen

Det &r siyrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fr den intema kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Reviscins ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt Intemational
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
ulfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for alt ge en rattvisande bild i syfie att utforma
granskningsatgérder som ar andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekiiviteten i féreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser ati de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden,

Uttalaniden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat fr 4ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen &r férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens frvaltning for HSB Brf Solrosen i
Ostersund for ar 2014.

Siyrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttlagen.

Revisomns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder ach férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i sirid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillréckliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

iHtalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Armarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa att foreningen saknar féreningsvald revisor.
Detta ar ett krav enligt foreningens stadgar.

Sundsvallden /7 2015

Pia Andersson

Av HSB Riksférbund
forordnad revisor



