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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Knivstahus nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2016 - 31 augusti 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2047.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-09-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-09-03
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-29 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Peter Olav Bengtsson Ordférande
Emil Appellund Ledamot
Johan Karlsson Ledamot
Christoffer Lundgren Ledamot
Annette Ramsell Ledamot
Anneli Ronnermark Ledamot
Rita Margareta Oberg Ledamot

Sara Annika So-Ah Z Broberg Lavén  Suppleant
Ralf Jansson Suppleant
Robin Richard Marsh Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Christoffer Lundgren, Sara Annika So-Ah Z Broberg Lavén, Ralf Jansson, Robin Richard Marsh, Peter Bengtsson,
Anneli Ronnermark.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Maria Lugnd Ordinarie Extern Ernst & Young
Kurt Eriksson Ordinarie Intern

Birger Eriksson Suppleant Intern

Valberedning

Birger Eriksson

Ulf Lindahl

Sune Martenson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-12-07.
Extra foreningsstamma holls 2017-03-08. Extra stdmma med anledning av namnbyte och stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Knivsta-Tarv 9:1 - Fikonvagen 1979 Knivsta
Knivsta-Tarv 10:1 - Apelsinvagen 1979 Knivsta
Knivsta-Tarv 17:1 - Citronvdgen 1979 Knivsta

Fullvardesférsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1979 och bestar av 20 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 779 m2, varav 10 894 m?2 utgér lagenhetsyta och 885 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 122 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

48
32 30
12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 254 m? 2020-12-31

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av takflakt Fikonvagen 33-47 2017 Testhus

Markering av parkeringsrutor pa 2017

féreningens alla parkeringsplatser

Utbyte av torkskap, Citronvdgens 2017

tvattstuga

Maélning husfasader Citron- och 2016 Balkongrackens in- och utsida

Fikonvagen malade

Malning av samtliga tvattstugor och 2016

undercentraler

Dranering vid gaveln Fikonvagen 33 2016 orsak: Lackande rér

Aterstallande av rutschkana pé 2016 - 2017

Fikonvagens lekplats

Nytt plank vid Citronvagens &vre 2016 - 2017 | samarbete med Citronens

parkering samfallighet.

ombyggnation av ventilationen i 2015 paborjas under verksamhetsaret,

hyreslokalen berdknas klar dec 2015

Hyreslokal renovering och 2015 Forskoleverksamhet

anpassning, Citronvagen

Malning av fasader pa Apelsinvdgen 2014 Samtliga gavlar tillaggsisolerade

Ytterbelysning utbytt och 2014 - 2015

kompletterad i hela féreningen

Gemensamhetslokal totalrenoverad 2014 - 2015

pga. fukt fran utsidan

Installation av fibernat till alla 2014 - 2015 Lidéndata AB

fastigheter i féreningen

Radonkartlaggning och -sanering 2013 -2014

utford i hela féreningen

Ytterdorrar bytta i hela féreningen 2013

Fornyat aldre tvattmaskiner och 2013 -2014

torktumlare i samtliga tvattstugor

Byte till nytt styr- och reglersystem 2013 -2014

Upprustning av lekplatser 2012

Fonster bytta i hela féreningen 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av vattenmatare for 2016-2018 Pagar

varmvatten

Lagning av slukhal pa Fikonvdgens 2017

parkering

Brandskyddsgenomgang 2017 Soprum, kulvertar och
undercentraler

koksflakt 2017 Inventering och byten

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Lidén Data AB
Internet uppkopplingstyp Fibernat

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

HolkTis Bygg & Fastighets AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
HolkTis Bygg & Fastighets AB
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016-2017 2015-2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4139 632 1948 733
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 572 120 7 653270
Finansiella intakter 889 -714
Minskning kortfristiga fordringar 0 1038
Okning av l&ngfristiga skulder 0 3602 864
Okning av kortfristiga skulder 0 854 463
7 573 009 12 110 921
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4289 398 9539 392
Finansiella kostnader 381 663 380 630
Okning av kortfristiga fordringar 1844 0
Minskning av langfristiga skulder 1093 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 1254472 0
7 020 378 9 920 022
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 692 263 4 139 632
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 552 631 2190 899

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital-  Reparationer Periodiskt
10% kostnader 5% underhall
Avskriv- 7% _— 4%
ningar

18%

Taxebundna
kostnader
40%
Ovrig drift
23%
Arsavgifter avgift

90% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf har under verksamhetséret lamnat Riksbyggen. Med anledning av det har vi bytt namn till Bostadsrattsféreningen
Knivstahus nr2. Vi har ocksa reviderat stadgarna och anpassat dem efter gallande lagstiftning. Nytt namn och nya
stadgar har antagits vid arsstdmman och vid extra stdmma.

Planket vid Citronvagens dvre parkering ar utbytt i samarbete med Citronens samfallighetsfoérening.
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Dranering vid huset Fikonvagen 33-47 genomférdes efter upptackt vattenlackage.
Fikonvagens lekplats kompletterades med en ny rutschkana.

Inventering av trad pa foreningens mark har pabérjats under sommaren 2017. Syftet ar att fa en bra éverblick av
tradbestandet och framtida skétsel.

Vi bytte ut en takflakt pa Fikonvagen 33-47 som ar tryckstyrd for att komma tillratta med drag i lagenheterna.
Utvardering av effekten skulle goras innan fler byten skulle ske.

Lérdagen den 13 maj hade vi var arliga staddag. Fin uppslutning, manga var det som gjorde fint i vart omrade.
Traditionsenligt avslutades dagen med korvgrillning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 122 st
Overldtelser under &ret: 20 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 184 st
Tillkommande medlemmar: 16 st

Avgaende medlemmar: 24 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 176 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 16/17 15/16 14/15 13/14
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 625 625
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2672 2772 2 441 2509
Elkostnad/m? totalyta 20 18 18 19
Varmekostnad/m? totalyta 108 112 110 102
Vattenkostnad/m? totalyta 45 41 33 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 32 48 69
Soliditet (%) 5 0 10 10
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1913 -3 256 -293 -2 062
Nettoomsattning (tkr) 7 582 7 451 7 285 7 285

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 894 m2 bostader och 885 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 399932 0 0 2 399932
Fond for yttre underhall 736 000 700 000 -700 000 736 000
S:a bundet eget kapital 3135932 700 000 -700 000 3135932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 315 893 -700 000 -2 556 124 -59 769
Arets resultat 1913290 1913290 3256 124 -3256 124
S:a ansamlad forlust -1 402 603 1213 290 700 000 -3315893
S:a eget kapital 1733329 1913 290 0 -179 961
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

1913 290
-2 615894
-700 000

-1 402 604

-1 402 604

Brf Knivstahus nr 2
716401-2291

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2016-2017 2015-2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 581 720 7 450 547
Ovriga rorelseintakter Not 3 -9 600 202 723
Summa rorelseintakter 7 572 120 7 653 270
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 896 206 -9.015 640
Ovriga externa kostnader Not 5 -270 682 -382 523
Personalkostnader Not 6 -122 510 -141 229
Avskrivning av materiella Not 7 -988 657 -988 657
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 278 055 -10 528 050
RORELSERESULTAT 2 294 065 -2 874780
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 889 -714
Rantekostnader och liknande resultatposter -381 663 -380 630
Summa finansiella poster -380 774 -381 344
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1913 290 -3 256 124
ARETS RESULTAT 1913 290 -3 256 124

Sida 7 av 15



Brf Knivstahus nr 2
716401-2291

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-08-31 2016-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 26 856 986 27 737 234
Maskiner och inventarier Not 9 133 545 241 954
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 990 531 27 979 188
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 5 000 5000
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 6 100 6 100
Summa finansiella anlaggningstillgangar 11 100 11 100
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 001 631 27 990 288
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1939 120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4697 778 4145122
Summa kortfristiga fordringar 4699 717 4145 242
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4699 717 4145 242
SUMMA TILLGANGAR 31701348 32 135530
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 399 932 2 399932
Fond for yttre underhall Not 13 736 000 736 000
Summa bundet eget kapital 3 135932 3135932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3315 893 -59 769
Arets resultat 1913290 -3 256 124
Summa fritt eget kapital -1 402 603 -3315893
SUMMA EGET KAPITAL 1733 329 -179 961
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 28014 135 29107 135
Summa langfristiga skulder 28 014 135 29 107 135
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 1 093 000 1093 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 139 147 1226 390
Skatteskulder 13 257 7523
Ovriga skulder 456 346
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 708 023 881 098
intakter

Summa kortfristiga skulder 1953 884 3208 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31701348 32 135530
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2015-2016 2014-2015
Byggnader 57 ar 57 ar
Fasad 14 ar 14 ar
Inventarier 5ar 5ar
Radonsugar 20 ar 20 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Lekplats 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016-2017 2015-2016
Arsavgifter 6 809 620 6 809 620
Hyror barnstuga 556 255 425 084
Hyror parkering 79 597 79 317
Hyror garage 135 831 136 110
Hyror forrad 216 216
Oresutjamning 200 200

7 581720 7 450 547

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016-2017 2015-2016
Fakturerade kostnader 0 125 350
Ovriga intékter -9 600 77 373

-9 600 202 723
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 548 978 410127
Fastighetsskotsel bestallning 50 694 87 592
Fastighetsskotsel gard bestallning 9029 30579
Snéréjning/sandning 2017 0
Stadning entreprenad 5313 0
Stadning enligt bestallning 1250 3438
Myndighetstillsyn 0 494
Sophantering 11121 0
Gard 15 160 20787
Forbrukningsmateriel 18 272 5112
Fordon 0 239
661 834 558 367
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 19 275
Brf Lagenheter 33 000 0
Lokaler 0 9452
Forskola 0 510
Tvattstuga 46 285 44 989
Kallare 13 304 0
Entré/trapphus 5375 18 370
Las 5215 9524
VS 92 816 73731
Varmeanldggning/undercentral 0 3267
Ventilation 0 33789
Elinstallationer 41 308 5046
Huskropp utvandigt 0 5938
Tak 8 594 82794
Fonster 0 8234
Garage/parkering 9978 3844
Skador/klotter/skadegdrelse 3766 0
Vattenskada 21712 0
281 353 318 763
Periodiskt underhall
Byggnad -15 000 3470004
Forskola 0 1268 280
Installationer 0 40 035
WS 40 692 227 103
Huskropp utvandigt 65 635 0
Tak 30 250 0
Balkonger/altaner 0 168 350
Mark/gard/utemiljé 93919 240 207
215 496 5413979
Taxebundna kostnader
El 232 842 214 652
Véarme 1271284 1319 141
Vatten 529 203 487 536
Sophamtning/renhalining 245 352 250 094
2 278 681 2271423
Ovriga driftkostnader
Forsakring 164 154 164 154
Kabel-TV 101 116 101 116
Bredband 2 852 2852
268 122 268 122
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 190 720 184 986
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 896 206 9 015 640
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Kreditupplysning 6 552 6 988
Medlemsinformation 5729 0
Tele- och datakommunikation 388 388
Juridiska atgarder 44 876 0
Inkassering avgift/hyra 4250 9550
Hyresforluster 60 265
Revisionsarvode extern revisor 22 500 22 500
Foreningskostnader 1400 2238
Styrelseomkostnader 6 030 4101
Fritids- och trivselkostnader 4433 1115
Forvaltningsarvode 134 819 130735
Forvaltningsarvoden 6vriga 5 405 103 783
Administration 14 066 18 385
Konsultarvode 12 415 65 566
Foreningsavgifter 0 9150
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 760 7760

270 682 382 523

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 87 520 100 000

Léner 9 000 9 000

Sociala kostnader 25990 32229
122 510 141 229

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016-2017 2015-2016
Byggnad 634 000 634 000
Forbattringar 208 634 208 634
Markinventarier 37 614 37 614
Inventarier 108 409 108 409

988 657 988 657
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-08-31 2016-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 42 335916 42 335916
Utgaende anskaffningsvarde 42 335 916 42 335916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 598 682 -13718 434
Arets avskrivningar enligt plan -880 248 -880 248
Utgaende avskrivning enligt plan -15 478 931 -14 598 682
Planenligt restvarde vid arets slut 26 856 986 27 737 234
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1765 000 1765 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61 649 000 54 740 000
Taxeringsvarde mark 21 780 000 17 262 000
83 429 000 72 002 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 80 400 000 69 200 000
Lokaler 3 029 000 2 802 000
83 429 000 72 002 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-08-31 2016-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 823 253 823253
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 823 253 823 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -581 299 -472 890
Arets avskrivningar enligt plan -108 409 -108 409
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -689 708 -581 299
Redovisat restvarde vid arets slut 133 545 241 954
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-08-31 2016-08-31
Skattekonto 5515 5490
Klientmedel hos SBC 4 692 263 4139 632
4 697 778 4145 122
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-08-31 2016-08-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5 000 5 000
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Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2017-08-31 2017-08-31 2016-08-31
Riksbyggen 6 100 6 100 6 100
6 100 6 100 6 100
Not 13 ) 2016-2017- 2015-2016-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid drets borjan 736 000 1138 000
Reservering enligt stadgar 700 000 598 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -700 000 -1 000 000
Vid arets slut 736 000 736 000
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-08-31 2017-08-31 2016-08-31 andringsdag
Swedbank 0,770 % 4794 163 4794 163 Rorligt
Swedbank 3,220 % 3723000 3723000 2018-11-23
Swedbank 0,850 % 3500 000 3500 000 Rorligt
Swedbank 0,590 % 3843 056 3893056 Rorligt
Swedbank 1,700 % 617 500 807 500 2020-09-25
Swedbank 1,000 % 3187 500 3357 500 2019-03-25
Swedbank 1,000 % 4805 711 5088711 2019-03-25
Swedbank 1,550 % 4 636 205 5036 205 2021-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 29 107 135 30 200 135
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 093 000 -1 093 000
28 014 135 29 107 135
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till -23 642 135 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2017-08-31 2016-08-31
Fastighetsinteckningar 35211 000 35211 000
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nytt torkskap i Citronvagens tvattstuga installeras under september 2017.

Inventering och utbyte av kéksflaktar som inte fungerar i ventilationssystemet kommer

att pabdrjas under hosten 2017.

Lagning av slukhal pa Fikonvagens parkering sker under tidig host.

Viss omasfaltering ar planerad.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-08-31 2016-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 100 000 100 000

Sociala avgifter 31500 31420

Ranta 43 063 44 455

Reparationer 0 13938

Forutbetalda avgifter och hyror 533 460 555 148

Forskottsaviserade avgifter och hyror 0 42 417

Forvaltningskostnader 6vrigt 0 93720

708 023 881098

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Knivstahus nr 2, org.nr 716401-2291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsférening Knivstahus nr 2 for ar 2016-09-01 -
2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

A member firm of Ernst &

Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvdrderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforening
Knivstahus nr 2 fér ar 2016-09-01 - 2017-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdnder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
atgarder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 6 november 2017
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