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ALEMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Oakhouse, 769630-9033, som registrerats hos Bolagsverket 2015-10-08 har enligt
de senast antagna stadgarna vilka denna ekonomiska plan tar sin utgdngspunkt i till endama! att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genem att i foreningens hus upplata ldgenheter och i
férekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare att i férekommande
fall uthyra bostdder och kommersiella lokaler, Medlems ritt i freningen pa grund av sddan upplételse
kallas bostadsratt. Medlem som Innehar bostadsritt kallas bostadsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen ar dgare till fastigheten Nacka Sickiaén 202:9 och uppfér pa fastigheten genom
totalentreprenad 67 hostadsligenheter i en huskropp, Bostadsrattsféreningen férvirvade sin fastighet
genom att férvirva samtliga aktler i Nacka Sickladn 202:9 AB. Frén detta bolag forvérvades fastigheten
genom en s k underpriséverldtelse. Bolagsképet av Nacka Sickladn 202:9 skedde med en delvis rdrlig
kopeskilling. Det medfér en latent skatteskuld som endast utléses om féreningen avyttrar fastigheten. Det
skattemissiga restvirdet estimeras till ca 195 mkr varav 7 mkr avser mark.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske med start | mars 2018. Tillerdde berdknas ske 1 december 2018.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1§ Bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna 1 planen avseende féreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar sig pd vid tiden for planens upprittande kinda
forhdllanden.

Féreningen ar registrerad f8r moms.

Fareningen planerar att upplata bostadsratt till bostadslagenhet innan den slutliga kostnaden for
féreningens hus ir redovisad och kommer dirftr séka tlllstdnd hos Bolagsverket.

Foreningen har Ingatt f8ljande vdsentliga avtal till datumet for den ekonomiska planen:

Aktiefdrvarvsavtal avseende BTH Sicklatn 202:9 AB daterat 2016-10-13

Fastighetsoverlatelse genom transportavtal med kvittens avseende forvarv av Nacka Sickladn 202:9 daterat
2016-10-20

Avrop om totalentrepenad med BTH Bygg AB daterat 2016-11-02

Avtal om finansiering av byggnationen daterat 2016-10-28

Hyresavtal med parkeringsoperattren Parcona daterat 2016-10-20

Avial avseende hantering av osdlda iigenheter 2016-10-06




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Nacka Sicklagn 202:9

Adress Ektorpsvdgen 1

Fastighetens areal {mark}) 1 565 kvm

Bostadsarea, totalt 2 999 kvim

Byggnadsar 2018

Antal bostadsldgenheter 67

Lokalarea 62 kvm

Antal lokaler 1 utdver garage

Antal p-platser 29 parkeringsplatser i garageplan, 2 markparkeringsplatser
Husens utfermning 1 flerbostadshus mad 7 vaningar ovan gard samt garageplan

Servitut och gemensamhetsanliggningar

Gemensambetsanldggning avseende avfallshantering dir sopkassuner ar placerade utomhus i ndra
ansiutning till byggnaden.

Servitut avseende vatten och avloppsledningar {Akt 0182K-2016/11.1) belastar fastigheten.

Stomme

Prefabbetongelement samt stdlpelare

Takbjilklag

Uppstolpat tak med rdspont

Yitertak

Plat/ papp

Grundldggning

Platta pa mark samt fundament betongpelare pd berg

Batkonger/uteplatser

Vissa lagenheter har balkong, fransk balkong eller uteplats.

Fasad

Tegel och puts

Vatten/ avlopp

Fastigheten dr ansluten till kommunalt ndt

Uppvarmning

Fjdrrvdrme
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Ytterdoérr

Sakerhetsklassad ldganhetsdorr

Fonster

3glas

Ventilation

FX-system | fastighat. FTX-system i garage och lokal.

El

Varje ligenhet férses med individuell métare far el

Tv/tele/data

Fastigheten &r ansluten till fibernit med distribution inom fastigheten till uttag i varje lagenhet

Hiss

Ja

Gemensamma utrymmen

Garageplan, cykelrum, rullstolsrum samt stddrum

Ligenhetsbeskrivning
Entré/hall Trégolv, mélade viiggar och grdngat tak
K&k Kk med kyl, frys, flakt, ugn, spishill, mikro, diskmaskin (2-4 Rok)

Kyl/frys, flikt, kombiugn, spishéll {1 RoK)

Trégolv, malade vaggar och gréngat tak.

Badrum Kakel p& viiggar ach golv, WC och dusch

Ovriga rum Tragolv, malade vaggar och grangat tak

Samiliga ligenheter har tvattmaskin och torktumtare eller kombitvattmaskin, Samt tillgang

Ovrigt
Vrig till ett forrad.

Underhallsbehov

Byggnaden &r nyproducerad varfér ndgot underhalishehov, férutom 18pande underhall, & berdknas
foreligga &r 1-11, Avsitining gors till underhdlisfond vilket 3r beskrivet under punkt 5.

Farsakring

Fareningen avser hilla fastigheten fullvardesférsgkrad




BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Beridknad anskaffningskostnad innefattande bl. a. férvarv av aktier, fastigheten,
entreprenadkostnad, projektkostnader Inklusive mervidrdesskatt, konsultkostnader,

kreditkostnader och stimpelavgifter 252 625 000 kr
Summa anskaffningskostnad 252 625 000 kr
FINANSIERINGSPLAN

Lan 52 000 000 kr
|nsatser 159 940 000 kr
Upplatelseavgifter 40 685 000 kr
Summa finansiering 252 625 000 kr

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering

Infér slutplacering av féreningens 1an kan andra bindningstider valjas, Sakerhet for [an &r pantbrev i fastigheter.

L&n Belopp Bindningstid Réntesats ar 1 Rdntekostnad
Bottenlan 52 000 000 3 man 1,25% 650 000 kr
Summa 52 000 000 650 000 kr
Amortering, dr 1 260 000 kr
Réntekostnad, ar 1 650 000 kr
Summa beréknad rintekostnad och amaortering 910 000 kr

Ovanstiende rintekostnad &r beraknad utifran den rintemiljé som estimeras &r 1. | den ekonomiska prognosen anvands
en |angsiktig kalkylranta om 3,5 % frén &r 6 till 11. DA rintan estimeras vara lagre &r 1-5 s innebér det att fireningen har
an ltkviditetsreserv som delvis amorteras. Infdr slutplacering av féreningens Jan kan andra Iéptider véljas &n vad som
anges ovan.

Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pd byggnaden vilket pdverkar
freningens bokféringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att skriva av
byegnadens bokférda virde pa 100 &r. Byggnadens andel av anskaffningsvardekostnaden berdknas till
ca 74%. Féreningen beddms géra redovisningsméssiga avskrivningar ar 1 enligi nedan:

Underlag f&r avskrivning: 186 942 500 kr
Avskrivningshelopp, ar 1: 1869 425 kr

Foreningens drsavgiftsuttag ticker inte avskrivningar da dessa e] belastar foreningens likviditet.
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Driftkostnader

Féreningens driftkostnader inkluderar bland annat vatten och avlopp, fastighetsel, férsékringar,
forvaltning, revision, fastighetsskétsel, tv, bredband och telefoni, J6pande underhdll och del i
gemensamhetsanldggning avseende avfallshantering. Driftkostnaderna &r beréknade efter
normalférbrukning. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bl hdgre eller ligre &n det berdknade
viirdet, Samtliga kostnader inkluderar av férsiktighetsskil mervardesskatt. Sannolikt kommer
foreningen dock kunna gira avdrag fér mervirdesskatten avseende lokal och garageytorna,

Teknisk férvaltning

Ekonemisk forvaltning

Arvode till styrelse och revisor
Foreningens administration
Vattenforbrukning
Uppvdrmning

Fastighetsel

Mark- och tradgardsskitsel
Lopande underhdll

Stédning

Arsavgift bilpool

F&rsakringar

Tv, bredband och telefoni
Andel gemensamhetsanléggning

Summa driftkostnader

Bostadsrattshavaren ansvarar fér/tecknar eget avial med leverantdr avseende:
- Telefoni och tv-kanaler utdver grundpaketet

- Hushallsel

-~ Hemf&rsdkring

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvirdet har dinnu inte faststélls, men berdknas uppga till:

Varav:
Bostader
varav mark bostidder
varav byggnader
Lokaler

varav mark lokaler
varav byggnad butikslokal
varav byggnad garage

Smahus, bostadshus och dgartdgenheter nybygeda ar 2012 eller senare, alternativt renaverade i sédan
omfattning att nytt virdedr 2012 eller senare meddelas, dr befriad fran kemmunal fastighetsskatt i 15
ar. Statligt fastighetsskatt utgdr med 1,0 procent av taxeringsvérdet for alla byggnadsenheter med
lokaler och tillhérande tomtmark,

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

61875 kr
80 813 kr
47 500 kr
14 995 kr
195533 kr
116 607 kr
131694 kr
18 000 kr
79980 kr
22 500 kr
82 490 kr
40393 kr
108 540 kr
75930 kr

1076 850 kr

65 572000 kr

62 200 000 kr
17 200 000 kr
45 000 000 kr

3372000 kr
105 000 kr
915 000 kr

2352000 kr

33 720 kr
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Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till yttre fond ske arligen enligt antagen underhallsplan. Innan
underhallsplan antagits gors avsittning enligt ekonomisk plan. Byggnaderna dr nyproducerade varfor
nagot underhllsbehov e] beriiknas féreligga, utdver [pande underhall, under r 1-11. Styrelsen har
beslutat avsitta ett belopp om 30 kronor per bostadsarea per ar till fond f6r yttre underhall i avvaktan
pa att underhallsplan upprittas.

Sumima fondavsittning, ar 1

SUMMA ARLIGA KOSTNADER (EXKLUSIVE AVSKRIVNINGAR)

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostider

Berdknad arshyra parkeringsoperator, exklusive mervardesskatt*
Arshyra lokaler

Utfakturering av fastighetsskatt, lokalen

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

* Berdknad manadshyra per parkeringsplats 1,100 kr exklusive mervirdesskatt

89970 kr

2110 540 kr

2234255 kr
332 640 kr
148 800 kr

10 200 kr

2725895 kr




7. LAGENHETSFORTECKNING

| nedan ligenhetsfarteckning redovisas bland annat ligenhetsarea, andelstal arsavgift, insats, upplatelseavgift och arsavgift.

" Gigonhats: | Frr— Bhitadrarenca -
ey | | ) : ey Sk : L B
;:ﬂ:lﬂo] 1001 43 2 . 1,434% 2 2 700 000 2120 000 580 QD0 32 035 2670
IQIUOZ 1002 BB 4 Uteplats 4.9314% 2 4 500 €00 3920000 930 000 65 360 5463
:Ei(’1003 1003 2B 1 Uteplats 0,534% 1 2450000 1960000 490 0DO 20 860 1 738
11004 1004 28 1 Uteplats 0,934% 2 2450 000 1960 000 420 000 20 BED 1738,
c}:lnoﬁ 1005 28 1 Utaplaty 0,934% 2 2 450 QDo 1960000 450 000 20 B60 1738
:-a."lﬂoﬁ 1006 28 1 Uteplats 0,534% 2 2 450 000 1960 D00 450 000 20860 1738
%ﬁ:]ﬂu? 1007 55 23 Uteplats 1,834% 2 3 650 00O 2920000 730 QG0 40975 3415
21008 1008 72 3 Uteplats 2401% 2 3 975 000 3180000 785 Q0D 53 640 4470
2:1008 1009 a3 2 - 1,434% 2 2 700 00o) 2120000 580000 32 035 1670
3:1001 101 an 2 Balkong 1,467% 3 2 850 000) 2240000 616000 32 780 2732
311002 1102 B8 4 Balkong 2,934% 3 4 8O0 OGO 3 760 DOD 1 040 000 £5 560 5463
3:1003 1103 28 1 Balkong 0,934% 3 2 200000 1760 000 440 000 20 860 1733
3:1004 1104 24 1 Balkong @,934% E 2200000 1760000 440 000 20 BBG| 1738
3:1005 1105 28 1 Balkong ©,934% 3 2 200000 1760 000 440 000 210 86C 1738
3:1006 1105 28 1 Balkong ,934% 3 2 200 000 1 760000 440 090 20850 1733
3r1007 1107 P 1 Balkang 0,934% 3 2 200000 1760000 440 000 20360 173
3:1008 1108 55 2.3 Balkong 1,834% 3 3325 000 2 660000 665 000 40975 1415
3:1009 1308 30 4 Balkong 2,666% 3 4475 000 3500 000 975 000 59600 4957
2:1010 1110 44 2 Balkong 1,467% 3 2 850 000 2 240000 610 000 32780 2752
4:1001 1201 44 2 Balkang 1,467% 4 2 000 000 2230000 620 000 32780 2732
41002 1202 88 4 Balkong 2,934% 4 4775 000 3 620 Q00 955 000 65560 5 453
4;1003 1203 28 1 - 0,934% 4 2 150 000 1720000 430 000 20 860 1738
41004 1204 2 1 Halkang 0,934% 4 2250000 1800000, 450 000 20860 1738
41005 1205 28 1 Balkang 0,934% 4 2 250000 1600 000 450 000 20860 1738
A:1006 1246 28 1 Balkong 0,934% L] 2 250 000 1 300 00| 450 000 203860 1738
4:1007 1207 28 1 Balkong 0,934% 4 2 250000 13800 00D 450 000 20 860D 1738
41008 1208 55 23 Balkong 1,834% 4 3375 000 2700 00D) 75 000, 40975 3415
41003 1209 g0 4 galkong 1,668% 4 4450 000 3560 00D £90 000 59 600 4967
41010 1210 a4 2 Batkong 1,457% 4 2 900 000 2280 000 520 00 32780 2732
5:1001 1301 a4 2 Delkong 1,467% 5 2975000 2320000 655 000 32780 2732
5:1002 1302 [ 4 Balkong 2.03a% 5 4 850000 5 880000 870 000 55 560 5 463
51003 1303 28 1 B 0,934% 5 2200 000 1760000 440 000 20 860) 1738
5:1004 1304 2B 1 - 0,934% 5 200000 1760000 440 QG0 20 860 1738
5:1005 1305 26 1 Balkong 0,334% 5 2300000 1840 000 450000 20850 1738
5:1005 1306 28 1 palkong 0,934% 5 2 300 000 1840000 450 000, 20850 1738
51007 1307 28 1 galkong 0,934% 5 2200 060 1840 000 450 000, 20860 1738
5:1008 1308 55 2.3 Balkong 1,834% 5 3 435000 2 740 000 685 00D 40975 3415
5:1009 1309 an 4 Balkong 2.568% 5 A 535 000 3620000 905 00D 59 600 4867
511010 1310 44 2 Balkong 1467% 5 2 875 000 2920060 655 000, 32780 2732
61001 1401 a4 2 Balkong 1,467% & 2 955G 000 2 360 000 500 DOO| 32780 2732
6:1002 1402 88 4 Balkong 2,934% s 4925 000 3940900 485 000 65 560 5 a53
6;1003 1403 28 1 - 0,934% 5 2 250000 1500000 450 000) 20360 1738
6:1001 1404 P 1 R 0,994% 5 2 250000 1600000 450 000, 20360 1738
6:1005 1405 28 1 . 0,934% 5 2 250 000 1§00 000 450 000, 30 860 1738
6:1006 1406 28 1 Balkong 0,934% 5 2 350000 1890000 470 000 20 860 1738
611007 1407 28 1 Balkang 0,934% 5 2 350000 1850000, 470000 20850 1738
6:1008 1408 55 23 Balkong 1,834% 6 3475 000 2780000 695 000 40975 3415
651009 1409 80 4 Balkarg 2.668% 6 4600000 3 680 009, 520 000 59600 967
5:1010 110 " 2 Balkang 1,467% 5 2950000 2 350 000) 590 000, 32780 2131
71001 1501 47 2 - 1,567% 7 2 825000 2 240 000: 585 00 35015 2518
7:1002 1502 B8 4 Balkaeng 2,934% 7 5 000 000 4000 00D 1 000 C0Q 65 560 5463
7:1003 1503 28 1 - 0,934% 7 2300600 1840000 460 000 20860 1738
71004 1504 28 1 - 0,934% 7 1300 600 1840000 460 000 20850 1738
71005 1505 28 1 . 0,934% 7 2 300 00| 1840000 460 000 20860 1736
7:1005 1506 28 1 . 0,334% 7 2300 000 1840 000 460 000 20850 1738
7:1007 1507 28 1 Balkong 0,934% 7 7400000 1320000 480 000 20860 1738
7:1008 1508 55 23 Balkong 1,834% 7 3 525 00D 2820 000 705 000 40975 3435
7:1000 1509 a7 2 - 1,567% 7 2 825 000 2240000 585 000, 35 015 2018
8:1001 1601 47 2 - 1,567% 8 2 500 000 2 320 000 580 090, 15015 2918
$:1002 1602 88 4 Balkong 2,934% 8 5 300 000 4160 000 1040 000 65 560 5 453
811003 1603 28 1 - €,924% B 2 375 Qo0 1 900 000 475 000 20 360 1732
:1000 1604 28 1 - 0,534% 8 2 475 00D 1900 090 475 000 20860 1738
8:1005 1605 28 1 - 0,934% B 2 375 Q00 1 500 000 475 000 20360 1738
8:1006 1606 a8 T - 0,9358% g 2 375 00D 1 900 000 475000 20860 1738
2:1007 1607 28 1 - 0,934% & 2 375 000 1 900 000 475 DO 20860 1738
8:1008 1608 55 23 Balkong 1,834% § 3650 000 920 000 730000 40975 3415
8;1009 1609 75 3 - 2,501% 8 4 250 000 3 400 000 250000 55 875 4 656
Summa 2999 100,000% 200 625 0on 359940 000 40 685 000 2234 255 185 188

Andelstalen & beriknade utifran boarea i férhalkande till total boarea. Insatserna ir efter en marknadsvirdebedémning.

f




o
(3]
Al

2

HEIE

Qo

01

(o]

Nyckeltal for BOA avser kr/ kvm i genomsnitt

Anskaffningsvéirde kronor per kvadratmeter bruttoarea

Anskaffningsvirde kronor per kvadratmeter (BOA + LOA}

Lan kronor per kvadratmeter upplaten ligenhetsarea, ar 1

Arsavgift kronor per kvadratmeter upplaten ligenhetsarea, &r 1
Hyresintdkter per kvadratmeter uthyrd area (LOA exklusive garage)

Kassafléde kroner per kvadratmeter total ligenhetsarea (BOA+LOA)

Avsittning till underhalisfond + avskrivningar per kvadratmeter bruttoarea
total ligenhetsarea

Insatser och uppldtelseavgifter kronor per kvadratmeter upplaten
l4genhetsarea, ar 1

Driftkostnader kronor per kvadratmeter upplaten [igenhetsarea + uthyrd
lagenhetsarea, ar 1 (BOA+LOA)

Upplaten eller uthyrd lagenhetsarea amfattar boarea {BOA] ach lokalarea (LOA).

59 232

82 530

17 339

745

2400

230

6353

66 897

352
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11. SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrittshavare ska betala insats och upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen. For
bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, pd tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet
med féreningens stadgar. Arsavgifterna férdelas pd bostadsrittsldgenheterna i forhéllande till ligenhetens
andelstal.

| Svrigt hanvisas till foreningen stadgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid féreningens
upplésning eller likvidation.

Inflyttning 1 |ligenheterna kan ske Innan fastigheten i sin helhet &r helt fardigstélld. Bostadsréttshavarna
erhiller icke ersittning for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav,

Sedan lagenheterna fardigstillts och dvertimnats skall bostadsrittshavaren hélla lagenheten tillgénglig
under ordinarie arbetstid for utfdrande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller andra
arbeten, som skall utfdras av entreprentren. Bostadsrittshavaren dger inte ratt till ndgon ersdttning for
kostnader eller andra otdgenheter pa grund av sédana arbeten.

I denna ekonomiska plan lamnade uppglfter angdende fireningens utférande, berdknade kostnader och

intikter m.m. hénfor slg till vid tidpunkten f6r ekonomiska planens upprattande kanda férutsattningar och
avser totala kostnader.

Stockholm den 2 mars 2018

BOSTADSRATTSFORENINGEN OAKHOUSE

Richard Lindstrém S ffa}
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Undertecknade, vilka fér det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
granskat foérevarande ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Oakhouse,
org.nummer 769630-9033, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse f6r bedémandet av féren-
ingens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stammer dverens med innehallet i till-
gingliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ér kdnda for oss. 1 planen
gjorda berékningar ar vederhéftiga.

Som underlag for bedémningen av planen har handlingar genomgatts enligt bilagda
forteckning.

Vidare intygas att forutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar p3 tillforlitliga grunder och ddrmed framstar som
hallbar.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besdk
pa fastigheten inte kan tiliféra ndgot av betydelse for var granskning med hénsyn till

tillgéngliga handlingar och telefonsamtal 2018-03-02 med kontrollansavrige.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsakring.

Stockholm 2018-03-02 Stockholm 2018-03-02
//%%/ Z///M LA
Soren Blrkelan Kjell K arlsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt botads-
rittslagen angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostadsrattsféren-
ingar.
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Nedanstiende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registeringsbevis

Kreditoffert Danske Bank

Utdrag fran fastighetsregistret

Berakning av taxeringsvérdet
Fastighetsoverlatelseavtal

Andelsdverl3telseavtal

Underlag for GA anstkan

Entreprenadavtal

Tillaggsavial

Ritningar och situationsplan, bygglovshandlingar
Tidpian

Beslut om hygglov

Startbesked

Bekraftelse fran BTH Bygg AB ang. teknisk beskrivning
Email med signerad sida fran entreprendr

Avtal om byggnadskreditiv

Avtal med Parkona

Protokoll frén arbetsplatsbestdk av Nacka kommun
Beskrivhing GA anldggning

Bilaga till granskningsintyg dat 2018-03-02 for Brf Oakhouse

2017-10-06
2017-10-31
2018-01-19
2018-02-21
2018-02-13
2016-10-06
2016-10-13
2016-09-19
2016-06-01
2016-11-02
2016-04-12
2017-12-22
2016-06-29
2016-09-06
2018-03-01
2018-03-02
2016-10-28
2016-10-20
2018-01-18
2016-09-19
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