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FORVALTNINGSBERATTELSE
HSB Brf Helgebriten i Landskrona
Styrelsen fér hirmed avge drsredovisningen for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1964.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Tegskiftet 2 med adress Enoch
Thulins véig 34 A-C och 36 A-C. Foreningen innehaller 128 ligenheter och 22 lokaler med
hyresritt med en total yta av 9 226 kvm.

Foreningens huvudsakliga indamél ir att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende &t foreningens medlemmar.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 25/2 2008.

Féreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastigheterna dr fullvérdesforsidkrade hos Lansforsikringar. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsikringen ingdr dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 maj 2017.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald &r
Ordftrande Janet Ek 2016 (2 ar)
Vice ordférande Jan-Erik Andersson 2017 (2 ar)
Sekreterare Gerd Odeborg 2016 (2 ar)
Ledamot Holger Uberall 2016 (2 ar)
Ledamot Jan-Ake Svensson 2017 (2 &r)
Suppleant Inger Persson 2017 (1 ar)
Suppleant Sven Odeborg 2017 (1 ar)
Utsedd av HSB Sven Andersson 2017

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Janet Ek, Gerd
Odeborg, Sven Odeborg och Holger Uberall samt suppleanten Inger Persson.

Styrelsen har hallit 12 st sammantréiden.

Firmatecknare &r Janet Ek, Sven Odeborg, Gerd Odeborg, Jan-Erik Andersson och Holger
Uberall, tva i forening.

Revisorer har varit Monica Stilhammar med Jane Mattiszik som suppleant, valda av
foreningen samt revisor frdn BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund. "
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Féreningens representanter i HSB Landskronas fullmiktige har varit Janet Ek med Jan-Erik
Andersson som suppleant.

Valberedningen har varit Gert Alexandersson, sammankallande, samt Aina Larsson som
suppleant.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 48 800 kronor.
Medlemmarna har bidragit med arbetsinsatser, som ersatts med 150 kr/timme.

Den ekonomiska forvaltningen har under 4ret skotts av HSB Landskrona.
Den tekniska forvaltningen, fastighetsskotseln, har skétts av HSB BoService.

Viisentliga hiindelser under och efter riilkenskapsarets utging
Fastigheterna:
Besiktning av fastigheterna utfordes av styrelsen i april 2017,
Resultat av besiktningen:

- Beslut att skjuta upp fonsterbyte till 2022 kvarstar.

Underhall under 2017:

- Uppborrning av samtliga ventiler i ldgenheterna eftersom OVK inte blev godknd.
Direfter har ny OVK gjorts.

- 3 st manglar har bytts ut.

- Ny grovtvittmaskin har satts in.

- Nya garagen har byggts.

- El har installerats i Pergolan.

- Ny belysning vid garagen.

- Renoverat boulebanan.

- I rabatterna har vi planterat fler blommor.

- Brandluckorna pa taken var rostiga och har bytts ut.

Ekonomi:

Arsavgifterna hojdes fran den 1 januari 2017 med 1 % och uppgick till i genomsnitt
791 kr/kvm bostadslédgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om att inte héja &rsavgifterna frén 1 januari 2018.
Arsavgifterna for 2018 kommer att uppga till 791 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Foreningens bankl&n uppgar pd bokslutsdagen till 28 706 195 kronor.
Under éret har foreningen amorterat 301 712 kr.

Foérvintad framtida utveckling

Budget for ar 2018 hyres- och avgiftsutveckling, 1an, investeringar:

Under 2017 har styrelsen fortsatt pa sin inslagna vig att aktivt arbeta for att minska
foreningens kostnader. Eftersom réntorna varit 14ga har vi omforhandlat och dven amorterat
lan.

Vid atgérder, som krévt relativt stora kostnader har styrelsen genomfort dessa med eget
kapital utan att ta nya lan.

Framtida underhall:
Framtida underhall &r fonsterbyte, planerat till ca 2022. Under 2018 kommer reparationer av
taken att planeras samt belysning vid parkeringarna. W
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 154. Vid rikenskapsérets utging var medlemsantalet
154, varav 129 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under édret har 12 ldgenhetsoverlatelser skett.

Fritids- och medlemsverksamhet:
Under 2017 har vi inte haft ndgon fritidskommitté, men vi har trots det haft en del aktiviteter
med hjdlp av manga hjélpande hinder.
Bland annat:

- Boulespel

- Inomhusboule pé vintern

- Kortspel

- Sittgympa

- Onsdagstriffar

- Tipsging pé torsdag

- Grillfest

- Bingospel

- Julfest ordnades av Doris.
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Flerdrsoversikt

Belopp i Kkr
Nettoomséttning
Rorelseresultat
Arets resultat

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

*Avgiftsniva for bostider, kr/in?
Fond for yttre underhall

*Ingar vatten, vérme och renhdllning
Foriindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Disponering enligt stimmobeslut

Arets resultat
Belopp vid arets utgdng

2017 2016
7513 T 447
1492 2237
826 1442
13433 12 607
43 137 42 652
31% 30%
791 784

8 908 8 081
Inbetalda

insatser

769 245

769 245

2015
7371
2108
1256

11165
41 630
27%

776
7296

Underhélls-
fond

8 081 331
826 751

8 908 082

Samma upplysningar vad betrdffar féreningens eget kapital finns i not 15

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond f6r yttre underhall, motsvarar &rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat
Summa

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansréikning med tilliggsupplysningar. v

2014
7 364
1887

969

9909
42 481
23%

776
6705

Balanserat -
resultat

2 314 604
615 355

2929 958

2929 958
826 097
3 756 055

-775 564
1 081 000
3450619
3756 055

2013
7256
2264
1198

8940
41 889
21%

770
5620

Arets
resultat
1442 106
-1 442 106
826 097
826 097
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2017-01-01

NOT 2017-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 2 7 513 349
Ovriga intakter 3 22767
Summa rérelseintiikter 7536116
Rérelsens kostnader
Drift 4 -3 876 358
Personalkostnader 5 -96 095
Ovriga externa kostnader 6 -467 649
Avskrivningar -1 524 649
Summa rirelsekostnader -5 964 750
Jimforelsestdrande poster 7 -79 182
Rorelseresultat 1492 183
Finansiella poster
Rénteintakter 8 20728
Réntekostnader 9 -686 814
Summa finansiella poster -666 086
Resultat efter finansiella poster 826 097
Arets resultat 826 097

2016-01-01
2016-12-31

7 446 584
35891
7 482 475

-3193 225
-106 124
-503 896

-1442 230

-5245 475

0
2237000

18 754
-813 649
-794 895

1442 106

1 442 106
B
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BALANSRAKNING

NOT

2017-12-31

2016-12-31

TILLGANGAR ' - ‘

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andel i HSB Landskrona
Summa finansiella anliiggningstillgdingar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

10
11

13

35451311
179 751
35631 062

500

500

35 631 562

7 391 065
114 730
7 505 795

7 505 795
43 137 357

34 516 020
87 662
34 603 682

500
500

34 604 182

7789 130
258 971
8048 101

8 048 101
42 652 283
¥
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BALANSRAKNING

NOT

2017-12-31

2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

16

17
18

769 245
8 908 082
9677 327

2929 958
826 097
3 756 055

13 433 382

23222 585
23222 585

5483 610
131 378
483 081
41 691
776 631
6 481 390

43 137 357

769 245
8 081 331
8 850 576

2314 604
1 442 106
3756 709

12 607 285

28 706 627
28 706 627

301 280
258 993
27263
46216
704 618
1338370

42 652 283
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag,

Anliiggningstiligingar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnaden: 2,69%
Inventarier: 20,00%

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprikstagande frdn underhillsfonden beslutas av stimman,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostidder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen men hogst 1 315 kr per bostadsligenhet..

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméissigt underskott uppgdende till 15 468 895 kr.

2 Nettoomsiittning 2017 2016
Markhyra 2170 0
Hyresintékter lokaler, ej moms 17 640 18 864
Hyresintékter garage, moms 8 988 0984
Hyresintékter garage, ej moms 252 244 294 900
Hyresintékter p-platser, ej moms 43302 0
Hyresintékter, 6vriga objekt ej moms 900 1 800
Arsavgifter bostider 7 197 000 7125 684
Hyresbortfall lokaler, ej moms -936 -864
Hyresbortfall garage, ej moms -10 267 -3784
Hyresbortfall p-platser, ej moms -1 868 0
Ovriga serviceavgifter -3216 0
Overlatelseavgift 5 600 0
Pantf6rskrivningsavgift 1792 0

7513 349 7 446 584
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3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intékter, moms L) 3
Ovriga ersittningar och intéikter, ej moms 22 769 35894
22 767 35 891

4 Drift 2017 2016
Reparationer, bostider 153 336 159 494
Férbrukningsmaterial, fast.skotsel 0 4 495
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 170 082 0
Snérenhéllning 3913 10 938
Planerat UH bostéder 775 564 296 249
Elavgifter for drivkraft och belysning 183 634 174 104
Uppvérming, fjérrvirme 785 069 782 864
Vatten 335429 316 027
Sophédmtning 169 102 162 220
Fastighetsforsékringar 90 069 72 890
Kabel-TV 59373 71512
Fastighetsskatt 170 350 164 334
Fastighetsskotsel, Grundavtal 906 000 899 519
Serviceavtal 24 815 23935
Bevakningskostnader 49 623 54 645
3 876 358 3193 225

Léner for anstillda 0 10 875
Revisionsarvode 8 000 3 000
Styrelsearvoden 70 550 73 281
Sociala avgifter 17 545 18 968

96 095 106 124
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6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier 13575 24 136
Foérbrukningsmaterial 12 839 30933
Reparationer av gemensamma utrymmen, l4sanordningar & nycklar 6527 0
Rep och underhall av maskiner och inventarier 1078 0
Drivmedel 0 215
Férsikring och skatt pd fordon 0 444
Kontorsmateriel och trycksaker 4570 7561
Telefon 26934 23900
Datakommunikation 83833 4203
Postbefordran 0 70
Revisionsarvoden 12 125 11 500
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 262 252 258 740
Overlatelseavgift 8 605 0
Pantfdrskrivningsavgift 2238 0
Avtal vicevirdsuppdrag 19 008 13 594
Konsultarvoden 11410 43 693
Bankkostnader 1 004 7118
Medlemsavgift HSB 42 400 42 400
Ovriga kostnader, ej avdragsgilla 13136 17 546
Féreningsstimma/styrelseméte 9398 9554
Fritidsverksamhet 11 668 8289

467 649 503 896

7 Jimforelsestorande poster 2017-12-31

2016-12-31

Kostnader av engéngskaraktir 79 182 0
79 182 0

8 Rinteintiikter 2017 2016
Rénteintikter bank 20723 18 659
Skattefria rénteintikter 5 95
20728 18 754

9 Riintekkostnader 2017 2016
Riintekostnader fér langfristiga skulder 686 814 813 649
686 814 813 649

(2

10
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10 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde for byggnader
Aktivering

Om- och tillbyggnader

Utrangering

Ovriga markanliggningar

Mark

Utggénde ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar

Utghende planenligt restviirde
Fastighetens taxeringsvirde

varav mark
Brandftrsdkringsvirde: Fullvirde

11 Maskiner och inventarier

2017-12-31

51284 943
2479 573
0

-456 872
1412 750
1 947 945
56 668 339

-20 129 618
377 688
-1465 100
-21217 028

35451 311

59003 000
15 954 000

2016-12-31

4 048 600
0

47 236 343
0

1412 750

1 947 945
54 645 638

-18 716 608
0

-1 413 010
-20 129 618

34 516 020

59 003 000
15 954 000

Ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgfiende planenligt restviirde

12 Andra lingfristiga viirdepappersinnehay

Andelar HSB

13 Ovriga fordringar

Fordringar Hyror och avgifter
Tillfilliga forskott
Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB

2017-12-31

353133
151 638
504 771

-265 471
-39 549
-325 020

179 751
2017-12-31

500
500

2017-12-31

1250
7463
11179
15 088
7356 085
7391 065

2016-12-31

353133
0
353 133

=236 250
-29 220
-265 471

87 662

2016-12-31

500
500

2016-12-31

0

7483
11170

0
7770477
7789 130

W
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14 Forutbetalda kostnader upplupna intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda kostnader ach upplupna intdkter 114 730 258 971
114 730 258 971

Inbetalda Underhdlls-  Balanserat - Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 769245 8081331 2314 604 1442 106
Disponering enligt stimmobeslut 826 751 615 355 -1442 106
Arets resultat 826 097
Belopp vid arets utging 769245 8908082 2 929 958 826 097

16 Skulder fill kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31

Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar 5483610 301 280
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 &r 23 222 585 1205120
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar 0 27 501 507

28706 195 29 007 907

Avgar kortfristig del 5483 610 301 280
Varav langfristig del 23 222 585 28706 627

5483 610 kr av féreningens fastighetslan har formellt 16ptid pa 12 manader och redovisas darfor som kortfristig.
Planerad amortering for den totala skulden &r 301 712 kr.

Stillda siikerheter

Pantbrev i fastighet 35295 000 35295000
varav i eget férvar 0 0
17 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Utgdende mervirdesskatt 4 743 2 496
Personalens killskatt 21 164 25243
Lagstadgade sociala avgifter 15 784 18 477

41 691 46216
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18 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter 2017-12-31 . 2016-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 568 874 607 799
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 207 757 96 819

776 631 704 618

Eventualférpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Arsavgifterna hojs inte fran den 1 januari 2018.

Landskrona den /5 2018
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Revisorspiteckning

Vir revisionsberiittelse har limnats den ' 2018.
9| 7
M (AT ¢ a - ?LQQ/A’C&/L'( L1 A
Magnus Emllsson Av foreningen vald revisor
BoRevision AB 160 0_71 Monica Stilhammar

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor



Revisionsberéttelse

Till foreningsstémman i HSB Brf Helgebréten | Landskrona, org.nr.744000-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Helgebrélen i Landskrona far ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat & tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga all fortsélta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drifl, Antagandet om fortsatt drift tiltampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Milt mal r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att lmna en revisionsberittelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare faltar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till falid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaklighat som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér all
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i all styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar acks3 en slusats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar

- slutsatsen alt det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
olillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhailanden géra alt en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna ach héndelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatlning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrallen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Milt mal ar alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réflvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rappart om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadygar

Uttalanden

Ulbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av slyrelsens forvaltning for HSB Brl Helgebroten i
Landslrona for & 2017 samt av forslaget (il dispositioner
belrélfande féreningens vinst eller [Griust.

Vi fillstyrker alt foreningsstémman behandlar resultatel enligt
forstaget i farvaliningsberaltelsen ach beviljar slyrelsens ledamiler
ansvaislrihet for rakenskapsarel.

Grund I6r uttalancten

Vi har ulfint revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitlel Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhaliande till féreningen enligl god revisorssed i
Sverige, Revisom ulsedd av HSB RikslGrbund har i dvrigt fullgjont
sill yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat ar lilrackliga och
&ndamdlsenliga som grund fér vara uttalandan.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
belrélfande fareningens vinst eller forlust. Vid forstag till uldelning
innefaltar delta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
farsvarlig med hansyn lill de krav som féreningens verksamhelsart,
omfallning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likvidilel cch stallning i Gvrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och (Grvallningen
av fdreningens angeldgenheter. Delta innefatiar bland annat atl
forliépande beddma fdreningens ekonomiska situation ech ati tillse
all [éreningens organisalion & ulformad s all bokloringen.
medelslrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Hvrigt kontrolleras pa elt belryggande satf

Revisoins ansvar

Var mél befraffande revisionen av forvaltningen, ach darmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, ar atl inhamta ravisionsbevis for att
med en rimlig grad av skerhel kunna beddma om ndgon
slyrelseledamol i ndgol vasentligt avseende:

o foretagit nagon Algérd eller gjort sig skyldig il négon
férsurnmelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, efler

o panagol annal sall handlat i sirid med bosiadsralislagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama

Vart mal belraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinsl eller forlusl, och darmed vart ultalande om delta,
ar all med rimlig grad av sdkerhel bedbma om lérslagel & Krenligl
med bostadsrallslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhel, men ingen garanti it
all en revision som ulfdrs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer alt upptécka atgérder eller forsummelser som kan
ftranleda ers&liningsskyldighet mal fareningen. eiler all ell lirslag
till dispesilioner av féreningens vinst eller farlust inte &r forentit
med bosladsrallslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svetige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdime och har en professionelll skeplisk instilining under hela
Tevisionen, Granskningen av forvaliningen ach farslage: till
dispositioner av foreningens vinst eller férlus! grundar sig frams! pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsalgarder som wfors baseras pa revisorn uisedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med ulgdngspunkt i
risk och vasentiighet. Del innebar all vi fokuserar granskningen pd
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamhelen och dér avsieg och vertriidelser skulle ha sérskild
belydelse fir [Greningens situation. Vi gér igenom ach provar
{atlade beslul, beslutsundarlag, vidlagna algérder och andra
forhallanden som &r relavanta for vant ullalande om ansvarsfrihel,
Sem underlag for vart utlalande om styrelsens farslag lil
disposilioner belréalfande loreningens vinst eller forlus! har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratslagen.

l.endskrona den 7 ! é 2018

Magnus Emilsson
BoRevision AB

Av HSB Riksfarbunsd
ulsedd revisor

Monica Stathammar
Ay ldreningen vald revisor
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Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansriakningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under &ret, avgifter, dgarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella fordndringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga hidndelser i vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort 1 forvaltningsberéttelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under éret. Intdkter minus kostnader ar
lika med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa sa
stort dverskott som mojligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de tdcker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhdll. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (dverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en
anldggning fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

Inot till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som foreningen &ger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgdngar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlédggningstillgdngar: Tillgangar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgéngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar: Andra tillgangar dn
anldggningstillgangar. Omséttningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vérdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen méste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas aven fond for inre underhall hér.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppritta
underhallsplan for foreningens hus. T enlighet med denna
plan ska arliga avséttningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstéller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréttsforeningen ska
avsdtta medel till fond for inre underhéll.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sdkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som siikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgingarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den lingsiktiga
Overlevnads- forméagan

Likviditet: Bostadsrittsféreningens forméga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, briinsle).
Likviditeten beddms genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstéllande.
Técks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifter frin
féreningens revisorer om den utforda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststillande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av foreningens
overskott eller taickande av underskott.

Féreningsstimma: Ar det tillfille dar det fattas beslut av
medlemmarna nér det giller féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie féreningsstimma ska héllas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nadgon fraga s viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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