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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Eken nr 2 utan personligt ansvar

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Alimant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan dren 2019 och 2045.

Inga stérre underhall dr planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

e @ @ » @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsfareningen registrerades 1909-08-19. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-11 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed ett akta
bostadsféretag.

Styrelsen
Alexander Burman Ordforande
Camilla Hammar Ledamot
Andreas Palmstrémer Ledamot
Per Hellman Suppleant
Henrik Lindgren Suppleant
Johan Tegge Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Asa Thelin Ordinarie Extern Mazars
Tommy Ohlsson Ordinarie Intern
Lena Jern Suppleant Intern

Sida 1av 15



Bf Eken nr 2 utan personligt ansvar
702000-4292

Valberedning
Linda Ohlsson
Bjorn Torell

Stammor
Ordinarie foreningsstimma hélis 2019-05-07.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvéarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
Nejlikan 7 1909 Stockholm

Fullvardesfarsikring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1963.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 853 m?, varav 1 638 m? utgor lagenhetsyta och 215 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 ligenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12
3 1
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Stockholmskretsen av 175 m? Tillsvidare
Antroposofiska séllskapet i Sverige
ed.art 40 m? Tillsvidare

Sida 2 av 15




Bf Eken nr 2 utan personligt ansvar
702000-4292

Teknisk status
Foreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2019 och stricker sig fram till 2045.
Underhallsplanen uppdaterades 20190405.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Dekorationsmalning huvudentré 2019
Energideklaration 2019
Takmalning 2019
Installation av sakerhetsdérrar 2018
Entrédorr kallare 2018
Torkrumsutrustning 2018
Fonstermalning 2017
Stamspolning och staminspektion 2017
Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte torktumlare 2020 Vid behov
Besiktning av tatskikt gardsplan 2020
OVK-besiktning 2020
Foérvaltning
Foéreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.
Avtal Leverantér
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 991984
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1222947
Minskning kortfristiga fordringar 167 154
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 0

1390101
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 875 168
Finansiella kostnader 91127
Okning av materiella anlaggningstillgangar -24.887
Okning av langfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 371020
Minskning av kortfristiga skulder 239 397

1551826
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 830 259
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -161725
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader
Avskrivningar
Ovrig drift
2% %
Kapitalkostnader
14%

Fastighetsavgift

Reparationer

N

Arsavgifter Periodiskt underhall
69% 12%
Taxebundna kostnader
30%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handeiser unaer

Ekonomi:

Foreningen har under aret byt ekonomisk forvaltare - fran Laguare Boratt till SBC.

Féreningen har under flera &r visat en stark och stabil ekonomi, delvis till f8ljd av omfbfhandlade hyresavtal med
externa hyresgaster. Under &ret har styrelsen fattat beslut om sankta avgifter fér féreningens medlemmar
motsvarande 10 %, fr.o.m. 2019-07-01.

Till f6ljd av en fortsatt stark kassa har styrelsen under hosten beslutat om en extraamortering pa féreningens lan

motsvarande 300 000 kr. | samband med detta har styrelsen ocksé initierat omférhandling av aterst_odgn av
féreningens lan. Forhandlingarna togs i mal under december och kommer under 2020 aterspeglas i minskade

rantekostnader.

Staddagar:

Varstadning den 23:e april
Héststadning den 24:e oktober
Underhallisplan:

| enlighet med den underhallsplan som tagits fram har taken pa foreningens fastigheter genomgaétt en ommalning
under sommaren. Dértill har dekorationsmalningen i gatuhusets huvudentré battringsmalats till féljd av slitage.

| samband med varstadningen har féreningen képt in nya uternébler och ny trall till innergarden.

Under aret har energideklarationen for féreningens fastighet uppdaterats.

Medlemsinform
Medlemslagenheter: 23 st.
Medlemslokaler: 2 st.

Overlatelser under aret: O st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 35
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 527 559
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1665 1607
Lan/m? bostadsrattsyta 3623 3403 3443 3482
Elkostnad/m? totalyta 22 23
Varmekostnad/m? totalyta 119 138
Vattenkostnad/m? totalyta 20 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 49 28
Soliditet (%) 9 6 4 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) 148 168 -86 313
Nettoomsdttning (tkr) 1223 1259 1224 1205

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 638 m? bostader och 215 m? lokaler.
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Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisr
nesuitatais]

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

(@'
D

Belopp vid
arets utgang

220548
27 292
700 000
630 466
1578 306

-1111 424
147 581
-963 843

614 463

Forandring
under aret

0
0
0
206 487
206 487

-206 487
147 581
-58 906

147 581

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning &verfors
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Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl.
stdmmans
beslut

[~ NoleNoRe)

168 123
-168 123
0

0

147 581
-904 937
-206 437
-963 843

143 507
-820 336

702000-4292

Belopp vid
arets ingang

220 548
27 292
700 000
423979
1371819

-1 073 060
168 123
-904 937

466 882

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintékter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7
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2019

1222947
0
1222947

-816 229
-58 940
-109 070
-984 239
238 708
91127
91127
147 581

147 581

2018

1259 446
631876
1891322

-1 5651 066
-109 589

-1 670 655
220 667
-52 544
-52 544
168 123

168 123

A
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10
vérdepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Not 11
Klientmedel

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

5991102
43 667
6034 769
1292
1212

6 035 981

0
783195

0

783 195

43634

43 634
826 829

6862810

2018-12-31

6110245
58 481
6 168 726
1212
1212

6 169 938

108 426
0

55298
163 724
991 984
991 984

1155708

7 325 646



Bf Eken nr 2 utan personligt ansvar
702000-4292

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 920 548 920 548
Reservfond 27 292 27 292
Fond for yttre underhall Not 13 630 466 423 979
Summa bundet eget kapital 1578 306 1371819
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1111424 -1 073 060
Avrets resultat 147 581 168 123
Summa fritt eget kapital -963 843 -904 937
SUMMA EGET KAPITAL 614 463 466 882
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 0 6306017
Summa langfristiga skulder 0 6 306 017
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 5934997 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 84127 168 542
Skatteskulder 1070 1070
Ovriga skulder 0 9039
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 16 293018 374 096
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 248 347 552 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6862 810 7 325 646
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande pericdiseringar har tillimpats fran 2019. Detta innebér en
bristande jamforbarhet mellan dren i vissa fall.

Samma varderingsprinciper har anvints som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Port/sakerhetsddrr 20 &r 20 &r
Inventarier 10 &r 10 ar

Likvida placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 863 547 910716

Hyror lokaler 358 066 345 400
Overlatelse 1335 3330
Oresutjdmning -1 0

1222 947 1259 446

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringserséttning 0 41 400

Ovriga intakter 0 590 476

0 631876
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskatsel bestélining
Fastighetsskétsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestalining
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Tvdttstuga

WS
Varmeanldggning/undercentral
Ovrigt

Periodiskt underhall
Entré/ftrapphus

Tak

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftkostnader

Forsakring

Kabel-TV

Ovrigt

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2019

0

0

17 681
0
31812
44 490
2056
1839
12 000
6 300
950
18316
4820
140 264

5693
13288
0
1946
20927

27 007
116 500

143 507
41157
220 226
37 339
40 232
338 954

64 927
41157

106 084
66 493

816 229
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2018

9583

9583

68 897
7 486
1881

0

78 264

814 800
0

79 957
894 757

42 349
249 462
44 140
38133
374 084

33 398
32097
57 854
123 349
62 641

1484 824



Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

INVENTARIER 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 164 600
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsilining 0
Utgaende anskaffningsvirde 164 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -106 119
Avrets avskrivningar enligt plan -14 814
Utrangering/férsaljning 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt -120 933
plan
Redovisat restvdrde vid arets slut 43 667
ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats SBC 1212
1212
OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31
Skattekonto -5 499
Skattefordran 2 069
Klientmedel hos SBC 786 625
783 195
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsakring 0
Kabel-Tv 0
1]
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31
Vid arets bérjan 423979
Reservering enligt stadgar 206 487
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammaobeslut 0
Vid arets slut 630 466
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2018-12-31

164 600
0
0
164 600

91098
-15 021

0
106 119

58 481
2018-12-31
1212

1212

2018-12-31

ocoooo

2018-12-31

28789
8198
36 987

2018-12-31

650 537
226 558
0
0
0
423 979
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Not
14

Not 15

Not 16

Not 17

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nordea
Nordea
Nordea

Réntesats
2019-12-31
1,260 %
1,260 %
0,000 %
summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp
2019-12-31
2972110
2 962 887
0

5934 997

-5 934 997
0
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Belopp
2018-12-31
3125447
3003070
177 500

6 306 017

0
6306 017

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 617 397 kr.

Lanen har férlangts 2020

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Vdarme

Extern revisor
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Efter rakenskapsarets slut har foreningen genomfért reparationsarbeten pa golvbrunn

till dusch i anslutning till bastu | féreningsiokalen.

Lopande underhalisarbeten kommer under 2020 att genomféras i enlighet med den
underhallsplan som har tagits fram av styrelsen och driftgruppen.

2019-12-31

7 867 000

2019-12-31

0
0

0

8714
219439
228 153

2018-12-31

7 867 000

2018-12-31

3954
34 994
21119

0
314029
374 096

Styrelsen har i dagsldget inga indikationer pa att Corona-utbrottet varen 2020 pa

nagot vasentligt sdtt skulle paverka foreningens verksamhet negativt. Styrelsen féljer

ldget I0pande.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /(- / 5 / 2020

AleXander Burman Camilla Hammar
Ordférande Ledamot

W)
Asa Thelin

: Tommy Ohlsson
Extern revisor

Intern revisor
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