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Arsredovisning
Bostadsfdreningen

Eken nr 2 utan personligt ansvar

Styrelsen fer h5rmed avge ars.edovisning fdr r;kenskapgret I januari - 31 de.ember 2019

Fdrvaltn i ngsberdttelse

Ver'(5aiiti.eier-,
r1\it',:rri:: r,1la \,er,r: iir. '-.i:,r'i
I styrelsens uppdrag inger det att planera underhalloch fdryaltning av fastigheten, fast alla dreningens arsavgifter
saml se tall an ekonomin ar god. Via aEavgitterna ska medlemmarna finansiera kommande underhell och darfor gdr
styrelsen erligen en budget som li99er till grund f6r dessa berakningar. Storleken pe avsdltningen till londen f6r yttre
underhall bdr aopassas utifrAn foreningens plan fdr underh6llet. Kommande underhell kan medf6ra att nya lan
behovs. fdreningen ska verka enligt slalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Over Aren beroende p, olika
etgarder. FdrEndringen av fdreningens likvida medel kan utlasas under dvsnittet FbrSndring likvida medel.

. tdreningen fdljer en underhlllsplan som str,cker sig mellan 6ren 2019 och 2045.

. lnga stdrre underh6ll 5r planerade de nlirmaste aren.

. Medel reserveras erligen till det planerade underhallet. F6r att se avsdttningens storlek, se fondnoten

. Amorte.ing pe fdrenlngens len sker enligt plan. F6r mer rnformation, !€ Enenoten.

. Anavgiftema planeras vara oforSndrade narmaste eret.

Fler detaljer och mer ,nformation om de olika delarna finns [ingre fram i fOrvaltningsberenelsen.

Fiireningeni indam6l
F6reningen har till,ndamllatt fr;mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslSgenheter under nynjanderatt o(h utan tidsbegren5ning.

Grundfakta om ftireningen
Bostadsf6rcningen registrerades 1909-08-19. Nuvarande stadgar regirtrerades 2Ot8-01-11 hos Bolaqsvetket.
Fdreningen har sitt sate i Stockholm.

Fo.eningen er ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomjtskattelagen (1999:1229) och utg6r dbrmed ett akta
bostadsfOretag.

Styrelsen
Alexande. Burman
Camilla Hammar
Andreas Palmstromer

Per Hellman
Henrjk Lindgren
lohan Tegge

Reviiorel
Asa thelin
Tommy Ohlsson
I€na lern

Ordforande
Ledamot
ledamot

Styrelsen har under aret avhellit I I protokollfdrda sammantrIden

5uppleant
suppleant
Suppleant

Ordinarie Extern

Ordinarie lntern
Suppleant lntern

Mazar5

A}it
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V.lbcr.dning
Linda Ohlsson
Bj0rn Torell

StSmmor
Ordinarie foreningsstimma hdlls 2019-05-07

Fastigh.tstrkta
F6reningens fastighet har f6N5rvat5 enligt nedan

Forv6rv KommunFastiqhetsbeteckn
1909 Stockholm1

Fullv;rdesfdr*kring finns via Lensf 0rsakringar
Ansva.sforsakrinq inglr f6r styrelsen

Uppvarmning sker via liArrvArme

ayggnadsi. och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestlr av 2 flerbostadshus.

Verderret ir 1963.

Bygqnaden5|otatraarenligttaxeringsbe5kedetls53mr,varavl638mlUtgorlagenhetsytaoch2l5mzutg6r
lokalyta.

Ldgenheter och lokrlar
F6reningen upplater 23 Egenheter och 2 lokaler med bostadsr;tt.

Lagenhetsfdrdelning

12

I rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

7

3
0,{,1

Ve.k3amhet i lokalema Yta Liiptid
Stod(holmskretsen av
Antloposofiska selBkapet i Sverige
ed.art

175 m2

40 m,

Tillsvidare

Tillsvidare

w
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Teknisk status
Foreningen ldljer en underh5llsplan som uppraftades 2019 och striicker sig fram till 2045.
Underhalbplanen uppdaterades 20 I 9M05.

NedanstAende underhell har utforts eller planerasi

utfdrt underhall Ar
Dekorationsmalning huvudent16

Energideklaration
Takmalning
lnstallation av sakerhetsd6frar
Entred6rr kellare
Torkrumsutrustning
Fdnstermalning

Stamspolning och stamrnspektion

Planerat underhAll

2019
2019
2019
2018
2018
2018
2011

2011

Ar Kommentar
Utbyte torktumlare
Besiktning av tetskih gardsplan

OVK-besiktning

2020
2020
2020

Vid behov

F6rvaltning
Foreningens fdrvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtel
tlgenhetsforteckning
Ekonomisk fdrvaltnino

58C Sveriges BostadsrAtscentrum AB
SBC Sveriqes Eostadsreftsceotrum AB

.%(d
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Fiireningens ekonomi

TORANDRING LIKVIDA I\,4EDEL

UKVIDA MEDEL VID ARSIS SdRIAN

INBETALNINGAR
R6relseintekter
Minskning kordristiga f ordringar
Medlemsinsater
okning av Engfristiga skulder

okning av kortfristiga skulder

i.}TBETATNITiGAR
Rorel5ekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader
6kning av materiella anlSggningstillgangar
okning av langfristiga fordringar
okning av kortf.istaga fordringar
Nrinskning av lSngf ristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETs SLUT*

ARETS fORANDRTNG Av LtKVTDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrrkningen under posterna

Kassa och Bank samt dvriga fordringar.

Fairdelnlng av intakter o(h ko5tnadel

2019

991 984

1 222 947
16'1 154

1 390 101

875 r68
91 127
-24 487

0
0

37r 020
239 391

I 551 825

0
0
0

830 259

-161 725

l1%

dvriq drllt
27%

11%696/"

Skatter och avgifter
Fastighets.vgiften for hyrelhus dr I 377 kr per bo$adslSgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet lor bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxe ngSvarde.
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Ekonomi:

FOreningen har under aret bytt ekonomtsk forvaltare - fran Laquare BorAtt till SBC

t6reninoen har under tlera 6r visat en stark och stabil ekonomi, delvis till f6ljd av omfdrhandhde hyresavtal med

"rt"i""ivr"tgait"r. 
under Sret har styrelsen lattat beslut om sdnkta avgifter fOr fdreningent medlemmar

motsrarande '10 7o, fr.o.m. 201$07-01.

Till f6ljd av en fon5aft stark kasta har styrelsen under hbsten beslutat om en extralmortering pi f6reningens En

motsv'arande 300 000 kr. I samband med detta har styrelsen ocks, initierat omfdlhandling av ateGtoden av

ioi""i"g;"r la"io;h""arin;arna togs i mrl under de(ember och kommer under 2020 aterpeglas i minskade

r:ntekostnader.

Stiddagar:

V,Etadning den 23:e april

Host5utdning den 24:e oktober

tJnderhalbplan:

I enlighet med den underhillsplan som tagits fram har taken pa f6reningens iastigheter genorngett en ommalning

und€r sommaren. Dartill har dekorations,nalninqen i qatuhusets huvudentre bettringtmelats till f6ljd av slitage.

I sambnd m€d vlrstidnihgen har f6reningen kdpt in nya utemdbler och ny trall till innergirden.

Under aret har energideklarationen fdr rdreningens fastighet uppdaterats.

I\ieo iernsi rrf oirnaiicir
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MedlemslSgenheter: 23 st.

irledlemslokaler; 2 5t.

Overlatelser under aret: 0 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

ovedatelse- o(h pantsattningsavqilt tas ut enligt stadgar. oveietelseavgift betalas av kepare

Antal medlemmar vid rekenskaps6rets borian: 35
Tillkommande medlemma.: 0
Avgeende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid .akenskap$rets slut: 35

Fleri rsoversikt
Itlyd€hal 2019
Arsavqif Ym, bostadsr;ttstta
Hyror/m: hyresratttyta
Lrr/m, bostadsrat6yta
Elkostnad/m? toralfa
Vermeko5tnad/m? totalyta
Vanenkostnad/m, totalyta
Kapitalkoslnader/m? totalyta
Soliditet (Yo)

Resultat efter {inansiella poster (tkr)

Nettoomsettning (tkr)

527
1 665
3 623

22
119

20
49

9
148

1 223

559
1 507
3 403

138

24
28

5
168

1 259

3 443

4
-86

1 224

3 4a2

5

3r3
r 205

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 638 ml bostdder och 21 5 m, lokaler

fl
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Fordndringar eget kaPital

Eelopp vid
erets utging

Fiirahdring
under Aret

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Reservfond
UppEtelseavgifter
Fond for ynre underhlll
s:a bundet cget kapital

Fritt oget kapltal
Balanserat resultat
Arets resultat
Sia ansamlad tiirlust

S:a eget kapltal 614 463

Resultatdisposition

Till l6reningsstammans forfogande stSr rdljande medel

irets resultat
balanserat resultat fdre res€rvering tillrond for yttre underhlll
reservering tillfond fdr yttre underhallenligt stadgar
summa balanserat rosultat

Styrelsen f6reslAr fdljande disposition:
av fond fdr yttre underhall ianspraktas
att i ny raknlng 6vorfii6

220 548
27 292

700 000
630 466

I s78 306

0
0
0

206 487

2064a7

220 548
27 292

700 000
423 979

1 371 819

-1 111 424
147 581

.963 843

-206 447

147 581
.58 905

168 123
-158 123

0

-1 073 060
158 123

-904 937

Oirposition

{6roglende
1r! re5ultat

enl.
stemmans

b€slut

0

Belopp vid
i'.r3 ingtng

0
0
0
0
0

147 581 466 842

147
-904
-206
-953

581

4't
8/ti

143 547
-820 335

Eetriffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas trllfdllande resultal- och balansrakning med noter

,ffi.\
U
q
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Resultatrdkning

] JANUARI. 31 DECEMBER

RORELSETtuTA(rEn
Nettoomrettn ing
ovriga .drelseintiikter
Summa r6telsaintiklel

RORELSE(OSTNADER
Driftkostnader
Owiga externa kostnader
A\6krivning av materiella
anEggningstillgrngar
Sultrma r6rekekostnader

R6RELSERESULTAT

iINANSIELLA POST€R
R;ntekostnader och liknande resultatpo6te.
Summa f lrEnriCla postet

RESULTAT EFIER f INANSIEI.LA POSTER

IRETS REsULTAT

1 222 947
0

1222947

1 259 M6
631 876

1 a91122

-a16 229
-58 940

- r09 070
1 5651 066

-109 589

Not
Not

2

3

2019

.984 219

238 708

2018

Not 4
Not 5

Not 7

"1 570 555

220 667

-91 127
-91 127

-s2 s44
.s2 544

147 581

147 S81

168 123

168 123

3
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Balansrdkning

t

il

TLLGANGAR

ANLAGGNTNGSTI!LGA|iGAR
Mat riella anliggningnilbangar
Eyggnader och mark Not 8
lnventari€r Not 9
Summ! m.tciella anltggningjdllg,ogar

Finahsiella anligg.lingrtillglngar
Andra l,ngfristiga Not t O
verdepappersinnehav

summa finansiella anlSggningnillgengar

sUMMA ANUicGNtNGSnLt GANGAR

ON,iSATTN]NGSTIILGANGAR
Kortfrinigs forddngrr
Avgifts o(h hyresfordnngar
ovriga lordrinqar inkl. SBC
Klienlmedel
F6rutb€talda kostnader och upplupna
intSkter
Summa kortf ristiga fordrlngcr

2019-r2-31 2018-12-31

Not11

Not 12

0
783195

s 991 102
43 667

6 03/l 769

6110 245
58 481

5 168 726

1 212

1 212

6 035 981

1212

1 212

6 159 938

108 426
0

55 298

163 724

0

783 195

KASSA O'H BANi(
Kasn o(h bank
Summa kasg och bank

sUMMA oMSATTNtNeslu.cAHcan

sUMMA TILLGANGAR

43 6A
43 634

826 829

5 E52 E10

991 9A4
991 984

1 r55 708

7 325 546
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

€GET KAPIIAL
Buodet .get kapltal
Medlemsinsatser och upplAtelseavgifter
R€seMond
Fond for yttre underhall
Summa bund€t 6gel kapital

tritt eget lapital
Ealanserat resultat
Areb result"t
Summa fritt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAT

LAN6FRISTI6A S(ULDER
Skulder till kreditinstilut
summa langf riitiga akulde.

KORTFRISIIGA SKULDER

Kortfristig del av rkulder till
kreditinstitut
Leverantarsskulder
Skatteskulder

Owiga skulder
Upplupna kostnader och fbrutbetaHa
intaker
Summa ko.tfrirtiga rluldar

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12.31 201&12-3r

Nor 13

Not 14,15

Not 14,i5

Not 16

920 54a
27 292

630 466
1 578 3(r

614 453

5 934 997

920 548
27 292

423 979
1 3rt 819

455 882

0

168 542
I 070
9 039

314 096

6 306 017
5 3(r 017

-1 111424
147 581

-963 8i*l

-1 073 060
168 123

-904 937

0
0

w 127
1 070

0
293 018

5 248117 552 741

6 852 810 7 32s 546

oo
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Noter

Belopp an9e5 i kronor om rnte annat anges.

Notl REDovrsNlNGsPRrNcrPER

Arsredovisningen har upprlttats ienlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Fdrenklingsregeln gSllande pe.iodiseringar har tillempats lren 20'19. Detta innebir en
bristande jamf6rbarhet mellan Aren i vissa fall.

Samma varderingsprinciper har anvents 5om fdregeende 5r.

Reservering tilliond 16r yttre underhell enligt stadgar qdrs iS6bokslutet. Forslag till
iansprakbgande av lond f6r yttre underhell fdr 6rets periodi5ka underhAll l;jmnas i

resultatdi5po5itionen.

Avskrivnrngar pA anliggnlngstrllgrngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffnrngsvard€t och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

antal 6r tilEmpas.

Avtkrlvningar
Byggnader

Portl$kerhetsddrr
lnventariea

Not 2 NETtoolilsAfiNtNG

Arcavgifter
Hyror lokaler
Overl6telse
O.esutjiimning

Not 3 OVRIGA RORELSEINIAKTER

863
358

1

1 222

541

066
335

,1

947

910 716
345 400

3 330
0

1 259 446

Likvida placenngar vard€ras i enlighet med Arsredovlsningslagen till det lagsta av
anskaffning5viirdet och det verkliga vardet.

20r9
100 ar

20 Ar

10 er

2019

2019

20r8
100 ar
20 tt
10 ar

2018

2018

Fdrsekringsersattn ing
ovriga intakter

0
0
0

41 400
59A q6
63't 816

d
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Not 4 DRIFIKOSTNADER

fagtlgh€ttkostnader
Fastighetskostnader
ta5tighet5skdt5el entrePrenad
FastighetsskOtsel bestallning
tastighetssk6ts€l gard entreprenad
Fastighetsskdtel gerd bestdllning

Stadning entreprenad
Mattveft/Hyrmattor
His5besiktninq
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
GArd

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

neparationer
Tvetttuga

Vermeanldggning/undercentral
Owigt

P.riodi.kt uhd.rhAll
Entr€ rapphus
Tak
Periodiskt underhell

Taxabuhdna koitnadar
EI

Virme
Vatten
Sophiimtrlingr'renhallning

6vriga driftkortna&r
Fdr56kring
Kabel-W
ovri9t

FastighetsikatuKommunal avgift

TOTATT DRIFIKOSTNADER

2019

0
0

17 681

0
31 812
M 490

2 056
1 839

12 000
6 300

950
18 315
4 820

14o264

5 693
13 288

0
1 946

20 927

27 007
I 16 500

't43 507

338 954

64 927
41 157

,06 0t4

55 493

815 229

814 800
0

19 951
a* 757
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2018

9 583

9 583

68 497
7 485
1 881

0
7az

41 157

220 225
37 339
40 232

42 349
249 462
44 Aa
38 133

374 084

33 398
32 097
57 854

12, 34'

62 641

1 484 824

fr
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Not 9 TNVENTARTER

ACkumulerade anskaff nin gsvarden
Vid arets borjan
Nyanskaffninqar

2019-12-31 201&12-31

60064

UtrangeringlfdrsAljning
Utg6ende anskaff ningsverde 154 600

164 500
0
0

r 54 500

650 537
226 558

0
0
0

4;23 979

0
0

Ackumule.ade avskrivningar enligt plan
vid Arets kirjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utran geringfi orseljning
UtgacndG a(k. avrkrivningar enllgt
plan

Redovirat restvarde vid areb slut

Not 10 ANDRA LANGIRI5TIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

lnsars 5BC

Not 11 OVRIGA FoRDRINGAR

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNAOER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Fdrsakring

Kabel-TV

Not 13 FoND roR YrrRE UNDERHALL

Vid Arets bdrjan
Resetue.ing enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lansprSktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt st6mmobe5lut
Vid areti 3lut

-120 933

43 667 58 48'l

2019-12-21 2018.12-31

-106 119
-14 814

0

91 098
-15 021

0
106 119

1212
1 217

1212
1 212

24749
8 198

36 987

5kattekonto
5kattefordran
Klientmedel hos 5BC

-5 499
2 069

746 525

2019-12-31 2018.12-3r

783 t95

20't9-'lz-31 20'18-12-31

0

0
0

0

0

0
0

2019-12-31 2018n2-31

423 979
206 487

0
0
0

530 466

fr
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Not
14 SKUTDER TILL KREDITINS'TITUT

Rantesats
2019'12'31

Nordea 1 
'250 

o/o

Nordea 1,260 oh

Nordea 0,000 %

Summa rkulder till kreditinititut

Belopp
zo19-t2-31

2972110
2 962 87

0
5 934 997

BeloPP
20r&12-31

3 125 M7
3 003 070

177 500
5 306 017

villkol,l5-
6ndringsda

I
2020-01-04
2020-01-04

0
6 305 017

2019-'r 2-31

7 867 000

20r&r2-3r

7 867 000

Not 15 SIALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Not 16 UPPLUPNA KOsTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

EI

Extern revisor
Renta
Avgifter och hyror

Kortfristrg del av skulder till kreditnnitut -5 934 997
0

om fem ar bereknas skulden titl kreditinstjtut uppgl till 5 617 397 kr

Llnen har fo angts 2020

2019-12-3r 2018.12-31

0
0
0

a 714
219 439
228 't 53

NOt 17 VAsENTUGA HANDELSER EFIER ARETS

sLUT

Efter rikenskapslrets slut har fdreningen genom{drt reparationsarbeten p5 golvbrunn
till dus<h r anslutning till bastu i forenrngslokalen.

Ldpande underhellsarbeten kommer under 2020 att genomidras i enlighet med den
undefialbplan som har tagits fram av styrelsen och driftgruppen.

Styrelsen hdr i dagsHget inga indikationer pe at Corona{tbroftet varen 2020 p6
nagot vas€ntligt siitt skulb paverka foreningens verksamhet negativt. Styrelsen fdljer
laget lopand€.

a
il w

Sda14avt5

1r
(y

3 954
34 994
21 9

0
314 029
374 @5
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Styrelsens u nderskrifter

srocrHotM den /4

AI nder Burman

Palmstrdmer

Asa lhelln

/5 /,0,0

C;;u^
Camilla Hanrmar

Vir har lemnats den l(,1 2020

Tommy Ohls5on
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