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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Hjdlmen i Ljungby
Organisationsnummer 716403-7959

1 § Foretagsnamn
Foreningens féretagsnamn ar Bostadsrattsféreningen Hjalmen i Ljungby.

2 § Verksamhet
Foéreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning.

3§ Side
Styrelsen har sitt sate i Ljungby kommun, Kronobergs lan.

4§ Styrelse

Styrelsen ska bestd av tre till sju styrelseledaméter med hégst tva suppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstamman for tiden
till och med nasta ordinarie féreningsstamma.

Firman tecknas gemensamt av minst tva ledamoter.

o § Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning och rékenskaper samt styrelsens
forvaltning valjer féreningsstamman en till tva revisorer med noll till tva
suppleanter for tiden till och med nasta ordinarie féreningsstamma.

6 § Riikenskapsar
Foreningens rakenskapsar ska vara 1 januari - 31 december.

7 § Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére
den ordinarie foreningsstamman.

Arsredovisningen ska best& av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

8 § Medlemskap

Medlemsskap kan beviljas fysisk eller juridisk person. Fraga om att anta
medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av dessa stadgar,
bostadsrattslagen och dvrig lagstiftning.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen.
En medlem som har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Annan juridisk person an kommun och region som férvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet kan vagras medlemsskap. Styrelsen ar skyldig att utan
dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemsskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.



9 § Arsavgift och andelstal

Styrelsen ska faststalla arsavgiften fér varje lagenhet.

Arsavgiften ska arligen faststallas vid budgetméte s3d att foreningens ekonomi
ir 1&ngsiktigt hdllbar. Arsavgifterna ska férdelas pa foreningens bostadsratter i
forhallande till lagenheternas andelstal. Styrelsen far besluta att andra
andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas.

Om andelstalet ska dndras och det gér att dven det inbdrdes forhadllandet
mellan andelstalen paverkas maste det beslutas av féreningsstamman.
Féreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre fjdrdedelar av de rostande,
rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften ska beraknas efter forbrukning, area eller
per [agenhet.

Det géller ersattning for varje lagenhets del av

* varme

- vatten

- el

« renhalining
« v

10 § Andra avgifter
Foreningen kan ta ut

+ upplatelseavgift

«  dverlatelseavgift

- pantsattningsavgift

+ avgift for andrahandsupplatelse

« ranta, inkassoavgift och paminnelseavgift vid forsenad betalning.
Féreningen har ratt att ta ut en Overiatelseavgift av bostadsrattshavaren for
arbete nér en bostadsratt dvergar till nagon annan. Avgiften far hogst vara 2,5
% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § socialférsakringsbalken
(2010:110).
Féreningen har ratt att ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for
arbete vid pantsattning av en bostadsratt.
Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet ovan.

11 § Andrahandsupplatelser
Uthyrning far inte ske utan styrelsens medgivande.

Styrelsen godkanner endast uthyrning till privatpersoner. Langsta enskilda
uthyrningsperiod ar tolv manader. Eventuell ansékan om férlangning av
hyrestiden maste goras senast atta veckor innan hyresperioden i6per ut.
Eventuellt byte av hyresgast under hyresperioden kraver nytt godkannande av
styrelsen.

Den sammanlagda uthyrningstiden kan uppga till hogst 24 manader.

Hyresavtalet mellan bostadsrattshavare och hyresgast ska upprattas
skriftligen. Kopia av avtalet ska tillstallas foreningen.

Uthyrning for korttidsboende, till exempel veckovis eller via tjansteleverantor
for semesterboende ska inte medges.



AnsOkan om andrahandsuthyrning ska tillstéllas styrelsen i god tid eller senast
tolv veckor fore bérjan av den planerade uthyrningen.

Om styrelsen inte vill tillata uthyrning som inte &r korttidsboende kan
medlemmen véanda sig till hyresnamnden for att séka samtycke till upplatelsen.

Det aligger bostadsrattshavaren att informera hyresgasten om foreningens
ordningsregler och dvriga forpliktelser som galler i féreningen.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Avgiften ska for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av géllande
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 § socialférsakringsbalken (2010:110).

Om en ldgenhet uppléts i andra hand under en del av ett ar, berdknas avgiften
efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av en
manad raknas som en hel manad.

Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten.

Utdver avgiften som nadmns ovan far medlemmen inte adladggas andra speciella
avgifter med anledning av uthyrningen. | évrigt galler reglerna |
bostadsrattslagen.

Alla personliga avtal som bostadsrattshavaren ingatt och som forutsatter
fysiskt boende i foreningen ska avslutas i samband med
andrahandsuthyrningen.

Bostadsrattshavaren ansvarar ensam for alla avgifter till féreningen.

12 § Overlatelseavtal

Ett avtal om 6verladtelse av en bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen
och skrivas under av saljare och képare. Overldtelseavtalet ska innehalla
uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande
galler i tillampliga delar dven vid byte eller gava.

En dverlatelse som inte uppfyller formkraven ar ogiltig.

13 § Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma eller extra foreningsstamma.
Kallelsen ska innehalla de &renden som ska forekomma pa stamman.
Kallelse kan utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore
stamman.

Kallelse till stamma utfardas genom utdelning, brev eller e-brev.

14 § Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen, tidigast 1 april och senast 31
maj.

Medlems forslag till beslut pa stdmman, s.k. motion, ska vara styrelsen
tillhanda senast 15 januari. Senare inlamnade motioner behandlas bara av
styrelsen i man av tid.

P& den ordinarie foreningsstamman ska féljande arenden behandlas



1. Motet 6ppnas

2. Val av ordférande vid stamman och stammoordférandens val av
protokollforare.

3. Upprattande och godkannande av rostlangd.

4. Val av en eller tva justerare

5. Provande av om stamman blivit behdrigen sammankallad.

6. Godkannande av dagordning.

7. Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

8. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt

disposition av vinsten eller forlusten enligt den faststallda
balansrakningen.

9. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
10.Frdga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

11.Beslut om antalet styrelseledamédter och styrelsesuppleanter som ska
valjas.

12.Val av styrelse.
13.Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.
14.val av valberedning.

15.Fragor som styrelsen hanskjutit till stimman och eventuella
medlemsmotioner.

16.Motet avslutas.

Andra arenden an dessa kan inte behandlas pa stamman
Pa extra foreningsstdmma ska behandlas punkterna 1-6 och 16 ovan
samt de arenden som féranlett den extra stamma.

15 § Medlems rost

P foreningsstdmman har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans
endast en rost.

Om en medlem har flera bostadsratter i féreningen har medlemmen endast en
rost.

En medlems ratt pa foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.

Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades.

Ett ombud far féretrada hdgst tvd medlemmar.

Medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstdmman.

For en fysisk person géller att endast nedanstdende personer far vara bitrade
eller ombud:

* annan medlem.

« mediemmens make.

« registrerad partner.

« sambo.

+ foréldrar.



« syskon.
+ barn.
+ god man.

16 § Bostadsriitishavarens ansvar for inve underhall och reparationer
Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad genom nddigt underhall och
reparationer halla ldgenhetens inre i gott skick.

Detsamma galler for forrad (2 st), inbyggd eller 6ppen uteplats samt
garageplats.

Ansvaret omfattar forutom ursprunglig egendom &ven installationer och
anordningar som tidigare och nuvarande bostadsrattshavare tillfért Iagenheten.

Medlemmen ansvarar salunda bland annat for foljande:

1. inredning, maskiner och andra anordningar i kék, badrum, toalett,
tvattstuga och dvriga utrymmen som hor till lagenheten.

2. vytskikt pa vaggar, golv och tak inklusive underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskikte.

3. ledningar for aviopp, vatten, elektricitet, ventilation och

informationséverforing som endast tjdnar den egna lagenheten till de delar

de ar synliga i lagenheten.

sakringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer och anordningar for

informationsoverféring till den del de ar syniiga i ldgenheten.

malning av radiatorer.

brandvarnare och slackningsutrustning.

innerdérrar med karmar och lister med mera.

glas i dorrar och fonster.

beslag, handtag, I&4s med nycklar, ringklocka, vadringsfilter och

tatningslister till dérrar och fénster.

10. malning av insidan av ytterddrr och altanddrr med karmar och lister,
fonsterbagar och fénsterkarmar samt avgransning mellan uteplatser.
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Nedanstdende punkter avser vatutrymmen, kék och tvattstuga och beskriver
bostadsrattshavarens ansvar utover vad som sags ovan:

11. fuktisolerande tatskikt och klamringen runt golvbrunnar.

12. inredning och belysningsarmaturer.

13, elektrisk handdukstork med mera.

14, vitvaror och sanitetsporslin.

15. rensning av golvbrunn, sil och vattenias.

16. tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningar samt ansvar for att fuktskydd finns under maskinerna.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for
« malning av utifran synliga delar av ytterdorrar och fonster

» de ledningar for avlopp, vadrme, elektricitet, vatten och ventilation
som foreningen forsett [agenheten med och som inte ar synliga inne
i lagenheten.



17 § Bostadsriittishavarens ansvar for yttre undexrhall

Féreningen ansvarar for underhall och reparationer av byggnader och mark.
Marken ar alltsa gemensam att utnyttja for alla medlemmar.

Undantag gors har fér den mark i anslutning till ldgenhetens fram- och baksida
som féreningen later medlemmen nyttja for egen del och efter egna énskemal.
Sadan mark som utan avgift och utan formellt avtal star till
bostadsrattshavarens férfogande ska pa medlemmens egen bekostnad hallas i
ett skick som skaligen kan tolereras av styrelse och andra medlemmar.

18 § Brand- eller vattenskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada ansvarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
+ egen vardsléshet eller forsummelse.
« vardsléshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet,
eller av nagon som besoker hushallet, eller av nagon som utfor arbete
i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.
Punkt tva ovan tilldmpas endast om bostadsrattshavaren brustit i tillbérlig
omsorg och tillsyn.
Ovanstaende galler i tillampliga delar aven for bekdmpning av ohyra och
skadedjur.

19 § Foreningens dvertagande av ansvar for underhallsatgiard

| samband med underhall eller ombyggnad av foreningens hus far
foreningsstamman besluta om underhalisatgarder som berér inredning och
utrustning som medlemmen ansvarar for.

20 § Forindring i ligenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora.

« ingrepp i barande konstruktion

« andring i befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten

» annan vasentlig forandring av lagenheten som kan vara till men for

foreningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvénda [agenheten for ndgot annat &ndamal &n
permanentboende for bostadsrattshavaren och dennes familjemedlemmar.
Styrelsen ska bevilja tillstand om férandringen inte ar till skada eller nackdel for
féreningen.

21 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter féreningens ordningsregler och iaktta
sundhet, ordning och gott skick inom och utom ldgenheten samt i évrigt iaktta
vad som fordras for att de som bor i omradet inte utsatts for stérningar som de
inte rimligen bor tala.

Ohyra och skadedjur far inte féras in i lagenheten.

Lekredskap och andra anordningar far inte sattas upp pa féreningens mark
eller hus utan styrelsens godkdannande.

22 § Forverkande av nyttjanderiitt

Medlem kan férverka sin nyttjanderatt av anledning att denne har forsummat
att betala av foreningen beslutade avgifter, motarbetat foreningens
verksamhet eller andamal, eller uppenbarligen skadat féreningens intressen.
Féreningen har da ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.



Beslut om upphérande av nyttjanderatt eller varning far inte fattas utan att
medlemmen inom viss tid, minst 14 dagar, fatt tillfalle att yttra sig 6ver de
omstandigheter som féranlett att medlemskapet ifragasatts.

| beslutet ska skalen fér uppsagningen redovisas samt anges vad medlemmen
ska gdra for att overklaga.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen
ratt till skadestand.

23 § Underhallsplan

Styrelsen ska arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sdkerstalla att det finns medel for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av
féreningens fastighet. Avsattning till yttre underhall ska félja underhallsplanen.
Styrelsen ska varje ar besiktiga féreningens egendom och uppratta ett
besiktningsunderlag.

24 § Vinst och forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

23 § Stadgeiindring

Stadgarna kan andras om alla rostberattigade vid arsmote enas om detta.
Om enighet inte uppnas, men en enkel majoritet rostar for, kan beslutet dnda
bli giltigt om vid en foljande stdmma, minst en manad senare, en majoritet
bestaende av minst tre fjardedelar gar med pa beslutet.

Forslag till andring av stadgarna far skriftligen avges av saval mediem som
styrelse.

26 § Ordningsreglexr
Till fortydligande av medlems rattigheter och skyldigheter enligt dessa stadgar
kan foreningen besluta om sarskilda ordningsregler.

27 § Upplésning
Om foreningen uppléses - frivilligt eller av tvang - ska eventuellt dverskott
fordelas lika mellan medlemmarna.

28 § Tolkning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattsiagen, lagen om
ekonomiska foreningar och annan lagstiftning.



Undertecknade intygar hdarmed att ovanstaende stadgar antogs vid
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