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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Kallelse till arsstimma genom postrostning

Tid for inlamning av postroster: Senast 11 maj, kl. 18.00
Rosterna ska lamnas i féreningens postfack (Styrbodsgatan 21). Roster som inkommer darefter
kommer ej att raknas.

Tid for stamma: 12 maj, kl. 18.00

Plats: Ingen fysisk plats (enbart postrostning)

| radande tider av coronaviruset har styrelsen valt att halla arets féreningsstimma enbart genom
postrostning.

Genom en tillfallig lag, har bostadsrattsforeningar i ar mojlighet att genomfora en sddan stamma
med enbart postrostning. Det gar till sa, att du som medlem avseende samtliga punkter réstar genom
att avge din rost pa bifogat postrostningsforumlar som sedan lamnas till styrelsen senast
ovanstdende datum. Arsstimman anses hallas 12 maj da résterna raknas. For varje fraga, kryssar du i
ja eller nej.

Notera att styrelsen har beslutat att arrangera en stamma enbart genom postrostning utan fysisk
narvaro, vilket innebér att du maste postrosta for att kunna utéva dina medlemsrattigheter.

Dagordning
Godkannande av dagordningen
Val av stammoordférande
Val av tva (2) justerare tillika rostréaknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd
Beslut om faststadllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition
Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
10 Val av styrelseledamdter och suppleanter
11.Val av revisorer och revisorssuppleant
12.Val av valberedning
13.Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
- Proposition géllande andring av stadgar
- Motion 1 géllande battre fastighetsbeskrivning
- Motion 2 géllande battre garagehantering
- Motion 3 géllande battre sopsugsinformation
- Motion 4 gdllande momshantering
- Motion 5 géllande Sjostadsforeningen
- Motion 6 gillande tak/vaderskydd till pergolan

WoNOUAWN R

Styrelsen i Brf Hammarby Kaj

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB Telefon: 0771- 722 722 Styrelsens sate i Stockholm
www.sbc.se Org. nr. 556576-7299



Brf Hammarby Kaj
769607-6459

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hammarby Kaj

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2021 och 2050.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférdndrade narmaste aret.

e o o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-05-08
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en é&kta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i tre samfalligheter:

¢ Sickla Kaj Samfallighetsférening: Féreningsférvaltad sopsuganlédggning (Grynnan GA:1) som servar 11 fastigheter
i Sickla Kaj omradet. Andelstalet for Brf Hammarby Kaj &r 6688 (av totalt 93 937), dvs. ca 7 %.

o Deldgarférvaltad garageanlédggning (Grynnan GA:2). Féreningens andel &r 29 % och motsvarar 35 garageplatser
for bil och 2 fér MC som fér nérvarande hyrs ut genom Stockholm Stads Parkering AB. Féreningens medlemmar
har foértur vid fordelning av anldaggningens lediga platser.

e "Kajutan" B&dan 1:GA: Deldgarférvaltad gemensamhetslokal i separat byggnad. Kostnaderna fér drift och
forvaltning fordelas mellan Brf Hammarby Kaj (51,7%) och Brf Hammarby Park (48,3%)%
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Styrelsen

Hans Peter Nordstrom Ordférande
Arne Klas-Gunnar Hansson Ledamot
Kerstin Birgitta Liljestrand Ledamot
Suzanne Marie Sallander Ledamot
Monica Britt-Inger Sjéblom Ledamot
Irma Britt-Inger Hahne Suppleant
Hans Anders Emanuel Janing Suppleant
Maud Christina Kronberg Suppleant

Brf Hammarby Kaj
769607-6459

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Irma Britt-Inger Hahne, Hans Anders Emanuel Janing, Maud Christina Kronberg, Kerstin Birgitta Liljestrand och

Monica Britt-Inger Sjéblom.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Matz Ekman Ordinarie Extern BDO AB
Bo Alexandersson Ordinarie Intern

Anders Lind Suppleant Intern

Valberedning

Magnus Bjorklund

Barbro Caroll

Jon Voss

Eva Oberg Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-09-17.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bddan 1 2001 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2001 och bestar av 2 flerbostadshus och 1 smahus. Vardearet ar 2002.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 7 436 m2, varav 6 688 m? utgér lagenhetsyta och 748 m?2 utgor

lokalyta

7
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 82 lagenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsfordelning:

30

0

1 rok 2 rok

3 rok

31

21

4 rok

Brf Hammarby Kaj
769607-6459

0 0

5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gastrum med wc/dusch
Tvattstuga
Kallsorteringsrum
Cykelrum
Rullstolsforrad

Stadrum

Kajutan

Bastu i Kajutan

Till forfogande, mot bokningsavgift
| trapphus 4 (Styrbordsgatan 21)
Ett pa Korphoppsgatan, tva pa
Styrbordsgatan

Ett i varje byggnad
(Korphoppsgatan 40,
Styrbordsgatan 21)

Ett i varje trapphus, pa kéllarplanet
Ett i varje byggnad, pa kallarplanet
(Korphoppsgatan 42,
Styrbordsgatan 23)

Separat byggnad. For fester och
andra sammankomster.

Till férfogande

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Besiktning av takfotsnat 2020 Byte/lagning vid behov

Byte platstosar avluftningsror tak 2020 Enskild atgard

Reparation av belysning pa 2020 Byte/lagning vid behov

innergarden och i husnischerna mot

kanalen

Tvatt av plexiglastak ovanfor altaner 2020 Aterkommande underhall

och balkonger

Malning takfot av tra 2020 Aterkommande underhall, vart 20:e
ar

Fasadtvatt detaljer sasom 2020 Aterkommande underhéll, vart 6:e

racken/utsida glas och ev ar

balkongnosar

Byte av filter i ldgenheternas 2020 Aterkommande underhall, var 18:e

friskluftsintag manad

Tvatt och lagning samt malning av 2020 Aterkommande underhall vart 20:e

fasaderna

Sida 3av17
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Brf Hammarby Kaj
769607-6459

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av rékluckor 2021 Aterkommande underhall, vart 10:e
ar

Tvatt och oljning av takterrasser 2021 Aterkommande underhall, vid
behov, ca vart 3:e ar

Byte automatiska dorréppnare 2021 Vid behov, en del &r redan bytta

Byte rokgasflaktar tak 2021 Aterkommande underhall, vart 20 e
ar vid behov

Byte porttelefoner 2021 Planerat

Brandskyddskontroll eldstader 2021 Skots upp pa grund av pandemin

Dammbindning av kéllargangar, 2021 Aterkommande underhall vart 5:e

soprum, cykelrum ar

Slipning och fernissning av fasta 2021 Aterkommande underhall, vart 5:e

trabankar ar

Uppgradering datoriserad styrning 2021 Undercentral, planerat

varme

Byte tvillingpump cirkulation varme. 2021 Planerat

Byte reglerventiler

Obligatorisk ventilationskontroll, 2021 Skots upp 2020 pa grund av

OVK bostadshusen pandemin

Diverse malningsarbete inomhus: 2021 Efter behov

cykelrum, soprum mm

Byte mjukfog fasadens stenplattor 2022 Aterkommande underhall, vart 20:e
ar

Maélning balkongrécken 2022 Aterkommande underhéll, vart 20:e
ar, (vid behov)

Malning éver och under 2022 Enskild atgard

balkongplattor

Sakerhetsbesiktning taksakerhet 2023 Aterkommande underhall

och tathetskontroll takbekladnad

Tvatt och oljning trall takterrasser 2024 Aterkommande underhall

Slipning av kalkstensgolven i 2024 Aterkommande underhall, vart 20:e

entréerna ar

Spolning av kdksstammar och 2024 Aterkommande underhall

luftning

Slipning och lackning av parkett i 2024 Aterkommande underhall, vart 10:e

trapphus ar

Byte franluftsflaktar tak 2026 Vid behov, planerat efter 20 ar
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.
Avtal

Brf Hammarby Kaj
769607-6459

Leverantor

Bredbandstjanster

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning

Teknisk forvaltning

Kabel-TV

Hissar

Fjarrvarme

Trappstadning

Tradgard

Automatiska dorrsystem

Ventilation

El och elnat

Hissbesiktning

Fastighetsforsdkring

Sophantering, fastighetsndra insamling
Kanalisation, fibernat
Garageforvaltning

Vatten och avlopp

Teletjanster (hiss, port, mobil)

Revision och fristaende radgivning
Hemsida

Snoskottning tak

Uppdatering av underhalisplan
Intresse- och serviceorganisation for brf
Intresseorganisation foér boende i Hammarby sjostad
Snoéréjning och sandning

Brandskydd service underhall

Stockholms Stadsnéat/Bredbandsbolaget
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Allgranth AB

Com Hem AB

Kone Hissar AB

Stockholm Exergi

Séder om Soder

Lupina Tradgard

Besam/Assa Abloy

Bravida Stockholm AB

Ellevio AB

Kiwa Inspecta AB

Brandkontoret

Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Stokab

Garagesamfalligheten / Stockholm Parkering AB
Stockholm Vatten AB

TeliaSonera

BDO AB

Svenska Virtuella System

Allgranth AB

Sustend AB/Planima

Bostadsrdtterna

Sjostadsféreningen Hammarby sjdstad
Allgranth AB

Brandsakra Norden AB

Foreningens ekonomi

Intakter for garaget har under dret varit 454 907 kronor, se not 2.

Utgifter fo6r garaget har under aret varit 84 806 kronor, se not 4.

Ingaende moms har under aret varit 21 202 kronor.

Utgaende moms har under aret varit 113 727kronor.

Kostnader for Kajutan har under &ret varit 84 402 kronor. Av dessa har 49 322 kronor vidarefakturerats till Brf

Hammarby Park.

Gastlagenheten har under dret genererat 13 750 kronor i intdkter.
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Brf Hammarby Kaj
769607-6459

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 735 823 5580 820
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 5507 733 5418 845
Finansiella intakter 9287 527
Minskning kortfristiga fordringar 29 959 41 403
Okning av kortfristiga skulder 106 423 62 139
5653 401 5522914
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 863 783 3483 565
Finansiella kostnader 653 817 684 346
Minskning av langfristiga skulder 200 000 200 000
8717 600 4367 911
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3671625 6 735 823
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 064 199 1155 004
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intadkter och kostnader
. Avskriv-
Ovriga Ovrig drift ningar
intékter 14% 19%

2%
Hyror
‘ h

Arsavgifter
90%

Fastighets-
avaift
1%

Taxebundna \

kostnader
12%

Kapital-
kostnader
6%
Reparationer

| 3%

Periodiskt
underhall
45%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Brf Hammarby Kaj
769607-6459

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det gdnga dret har till stor del handlat om fasadrenoveringen. Arbetet utférdes i princip i tvd omgangar, den férsta
mot Styrbordsgatan och den andra mot Korphoppsgatan.

Det borjade med att marken narmast huskropparna férbereddes fér resning av stallningar. Markvaxter och buskar
avlagsnades. Nér stéllningarna val var resta sa tvattades fasaderna och mélades sedan 2 ganger. Delbesiktningar och
slutbesiktning genomférdes av oberoende besiktningsman. Styrelsens samlade uppfattning ar att vi r néjda med
utfort arbete.

Nagra tillval utdver ursprunglig offert gjordes under resans gang. Bland dessa kan ndmnas tvatt av balkonger
(utsidan) och av stenfasad mot kanalen, bomknack och lagning av puts pa nagra stallen samt malning av takfot i tra.

Belysningen pa innergarden mot Korphoppsgatan blev antligen atgardad.

Aterstallande av tradgarden gjordes under hésten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 82 st
Overlatelser under aret; 4 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 110
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 110

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 743 743 743 743
Lan/m? bostadsrattsyta 9136 9 166 9196 9225
Elkostnad/m? totalyta 13 15 15 13
Varmekostnad/m? totalyta 114 119 127 125
Vattenkostnad/m? totalyta 9 8 9 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 88 92 105 174
Soliditet (%) 76 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 977 -727 -265 -855
Nettoomsattning (tkr) 5441 5401 5 459 5453

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 688 m2 bostader och 748 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Hammarby Kaj
769607-6459

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 78 372 000 0 0 78 372 000
Upplatelseavgifter 119 994 000 0 0 119 994 000
Fond for yttre underhall 4 049 074 167 200 -287 499 4169 373
S:a bundet eget kapital 202 415 074 167 200 -287 499 202 535 373
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5350 828 -167 200 -439 297 -4 744 331
Arets resultat -4 978 838 -4 978 838 726 796 -726 796
S:a ansamlad forlust -10 329 666 -5 146 038 287 499 -5471 127
S:a eget kapital 192 085 408 -4 978 838 0 197 064 246
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féliande medel:
arets resultat -4 978 838
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -5 183 628
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -167 200
summa balanserat resultat -10 329 666
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 4049 074
att i ny rakning 6verfors -6 280 592

Betrdffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 8 av 17



Brf Hammarby Kaj
769607-6459

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 5440 590 5401 390
Ovriga rorelseintakter Not 3 67 143 17 456
Summa rorelseintakter 5507733 5418 845
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -7 331192 -3 067 694
Ovriga externa kostnader Not 5 -358 293 -260 157
Personalkostnader Not 6 -172 314 -155 606
Avskrivning av materiella Not 7 -1978 257 -1978 257
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -9 840 056 -5461714
RORELSERESULTAT -4 332 323 -42 869
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 287 527
Rantekostnader och liknande resultatposter -653 817 -684 346
Summa finansiella poster -644 531 -683 819
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 976 854 -726 688
SKATT
Statlig inkomstskatt -1 984 -108
-1984 -108
ARETS RESULTAT -4 978 838 -726 796/
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Brf Hammarby Kaj
769607-6459

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 250427 929 252 406 187

Summa materiella anldggningstillgangar 250 427 929 252 406 187

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 250 427 929 252 406 187

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 36

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 3797973 6 889 885

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 8 697 8 862

intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 806 670 6 898 783

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 0 2 045
0 2 045

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 1

Summa kassa och bank 1 1

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3806671 6 900 829

SUMMA TILLGANGAR 254 234 600 259 307 016
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Brf Hammarby Kaj
769607-6459

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 198 366 000 198 366 000
Fond for yttre underhall Not 12 4049 074 4169 373
Summa bundet eget kapital 202 415 074 202 535 373
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 350 828 -4 744 331
Arets resultat -4 978 838 -726 796
Summa fritt eget kapital -10 329 666 -5471 127
SUMMA EGET KAPITAL 192 085 408 197 064 246
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 37 400 000 50 250 000
Summa langfristiga skulder 37 400 000 50 250 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 23 700 000 11 050 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 391572 360 444
Skatteskulder 15963 25819
Ovriga skulder 81048 86 564
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 560 609 469 943
intakter

Summa kortfristiga skulder 24 749 192 11992 770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254 234 600 259 307 016
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 113 ar 113 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 4971 859 4971 859
Hyror garage moms 454 907 402 701
Gaéstlagenhet 13550 26 750
Oresutjamning 74 80
5440 590 5401390
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 16 393 17 336
Forsdkringsersdttning 50 690 0
Ovriga intakter 60 120
67 143 17 456
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Not 4

Brf Hammarby Kaj

DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 52 888 51931
Fastighetsskotsel bestallning 8577 61788
Fastighetsskotsel gard entreprenad 62 493 60 685
Fastighetsskotsel gard bestallning 204 298 17 021
Snordjning/sandning 19230 40 303
Stadning entreprenad 121 363 102 154
Stadning enligt bestallning 13 356 4 056
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 1874
Hissbesiktning 5433 5289
Myndighetstillsyn 0 20 830
Gemensamma utrymmen 35080 66 417
Garage/parkering 84 806 32907
Gdrd 8811 43 496
Serviceavtal 105 546 102 312
Forbrukningsmateriel 25201 13410
Brandskydd 16 659 28 663
763 740 653 135
Reparationer
Brf Lagenheter 0 8938
Gemensamma utrymmen 0 11590
Tvattstuga 3090 58 494
Sophantering/atervinning 631 0
Entré/trapphus 19 875 20 446
Las 22 877 0
Installationer 64 888 0
VVS 22 699 157 562
Vdarmeanldggning/undercentral 0 67 701
Ventilation 3412 5 006
Elinstallationer 76 796 113658
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 12 688
Tak 30 069 2 644
Foénster 0 13 480
Mark/gard/utemiljo 5523 3543
Skador/klotter/skadegérelse 0 3170
249 860 478 920
Periodiskt underhall
Kallare 0 6 200
Entré/trapphus 0 4950
WVS 0 147 310
Varmeanldaggning 0 53204
Hiss 74 544 0
Fasad 4251 343 0
Mark/gard/utemiljo 424 565 75835
4 750 452 287 499
Taxebundna kostnader
El 97 889 113 149
Vdrme 844 240 885 921
Vatten 64 779 57 952
Sophdmtning/renhallning 206 604 209 835
Grovsopor 0 5760
1213512 1272617
Ovriga driftkostnader
Forsakring 69 851 67 331
Kabel-TV 90 485 88 287
Bredband 58 056 58 146
218 392 213764
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 135 237 161 759
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 331192 3 067 694
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 0 6 488
Tele- och datakommunikation 14 807 14 309
Inkassering avgift/hyra 0 850
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode inkl. konsultationer 33688 34724
Foreningskostnader 19 065 18 954
Styrelseomkostnader 0 230
Fritids- och trivselkostnader 51221 1564
Studieverksamhet 2114 1563
Forvaltningsarvode 140 008 137 880
Administration 118557 9 868
Konsultarvode 118 181 22 688
Tidningar facklitteratur 451 451
Foreningsavgifter 6 150 3690
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 7 050 6 900
358 293 260 157
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 143 990 127 990
Sociala kostnader 28 324 27 616
172 314 155 606
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1978 257 1978 257
1978 257 1978 257
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 267:37:1)533 267 371 533
Utgaende anskaffningsvirde 267 371 533 267 371 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -14 965 346 -12 987 089
Avrets avskrivningar enligt plan -1 978 257 -1 978 257
Utgaende avskrivning enligt plan -16 943 604 -14 965 346
Planenligt restvérde vid arets slut 250 427 929 252 406 187
| restvardet vid drets slut ingar mark med 66 450 000 66 450 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 123 345 440 123 345 440
Taxeringsvdrde mark 133 000 000 133 000 000
256 345 440 256 345 440
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 253 000 000 253 000 000
Lokaler 3 345 440 3345 440
256 345 440 256 345 440
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Avrdkning vidarefakturering 7 021 42 552
Skattekonto 119 328 111510
Klientmedel hos SBC 2 209 428 5273626
Placeringskonto hos SBC 1462 196 1462 196
3797973 6 889 885
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen intdkt fakturerade kostnader 8 697 8 862
8 697 8 862
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
vérde varde varde
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
SBC Sveriges 0 0 2 045
Bostadsrattscentrum AB
0 0 2 045
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 4169373 4169 812
Reservering enligt stadgar 167 200 167 200
Reservering enligt stéammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -287 499 -167 639
Vid arets slut 4 049 074 4169 373
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,100 % 17 750 000 17 950 000 2022-04-30
Handelsbanken 1,200 % 23 500 000 23 500 000 2021-07-30
Handelsbanken 0,950 % 9 000 000 9 000 000 2023-03-30
Handelsbanken 0,600 % 10 850 000 10 850 000 2023-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 61 100 000 61300 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 700 000 -11 050 000
37 400 000 50 250 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 100 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 72 000 000 72 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 6 000 0
Sociala avgifter 1885 0
Ranta 62 384 62 750
Avgifter och hyror 490 340 407 193
560 609 469 943
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerat underhall enligt tekniskt status.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgdrder for att begransa eventuell pdverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Hammarby Kaj, org.nr. 769607-6459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforening Hammarby Kaj for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den av fran foreningen valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

* Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar l@ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e
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e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fran féreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsférening Hammarby Kaj for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.



Revisorernas ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &@r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och den av stdmman valda revisorns bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att styrelsen under rakenskapsaret inte har latit kalla
till ordinarie féreningsstamma i stadgeenlig tid.

Stockholm den< /  april 2021 Stockholm dendCapril 2021
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Auktoriserad revisor Av stamman vald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4971 000 4971 859 4971 000
Hyror garage moms 558 000 454 907 352 000
Gastlagenhet 39 000 13750 39000
Oresutjamning 0 74 0
Fakturerade kostnader 0 16 393 0
Forsakringsersattning 0 50 690 0
Ovriga intakter 0 60 0
5568 000 5507 733 5362 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -55 000 -52 888 -54 000
Fastighetsskotsel bestallning -44 000 -8 577 -28 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -64 000 -62 493 -60 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -60 000 -204 298 0
Snéroéjning/sandning -34 000 -19 230 -34 000
Stadning entreprenad -107 000 -121 363 -114 000
Stadning enligt bestallning -6 000 -13 356 -5 000
Mattvatt/Hyrmattor 0 0 -2 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -50 000 0 -50 000
Hissbesiktning -6 000 -5433 -6 000
Gemensamma utrymmen -46 000 -35 080 -50 000
Garage/parkering -34 000 -84 806 -35 000
Gard -19 000 -8 811 -7 000
Serviceavtal -107 000 -105 546 -88 000
Forbrukningsmateriel -25 000 -25 201 -23 000
Brandskydd -10 000 -16 659 -18 000
-667 000 -763 740 -574 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -246 000 0 -200 000
Tvattstuga 0 -3090 0
Sophantering/atervinning 0 -631 0
Entré/trapphus 0 -19 875 0
Las -60 000 -22 877 0
Installationer 0 -64 888 0
VVS 0 -22 699 0
Ventilation 0 -3412 0
Elinstallationer 0 -76 796 0
Tak 0 -30 069 0
Balkonger/altaner 0 0 -100 000
Mark/gard/utemiljo 0 -5523 -7 000
-306 000 -249 860 -307 000
Periodiskt underhall
Byggnad -20 000 0 0
Gemensamma utrymmen -64 000 0 0
WVS -63 000 0 0
Hiss 0 -74 544 0
Fasad 0 -4 251 343 -4 500 000
Mark/gard/utemiljo -100 000 -424 565 -160 000
-247 000 -4 750 452 -4 660 000
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El -118 000 -97 889 -119 000
Véarme -922 000 -844 240 -984 000
Vatten -58 000 -64 779 -65 000
Sophamtning/renhalining -200 000 -206 604 -224 000
-1 298 000 -1213 512 -1 392 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -71 000 -69 851 -70 000
Kabel-TV -92 000 -90 485 -90 000
Bredband -58 056 -58 056 -58 056
-221 056 -218 392 -218 056
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -162 000 -150 632 -161 832
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 15 395 0
-162 000 -135 237 -161 832
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation -7 000 0 -2 000
Tele- och datakommunikation -15 000 -14 807 -15 000
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -37 000 -33 688 -31 000
Foreningskostnader -19 000 -19 065 -11 000
Styrelseomkostnader -1 000 0 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -5 221 -2 000
Studieverksamhet -2 000 -2 114 -10 000
Forvaltningsarvode -145 000 -140 008 -141 000
Administration -13 000 -11 557 -11 000
Konsultarvode 0 -118 181 0
Tidningar facklitteratur 0 -451 -1 000
Foreningsavgifter -6 500 -6 150 -3 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -7 050 -7 000
-254 500 -358 293 -238 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -122 000 -125 996 -112 000
Revisionsarvode arvoderad -6 000 -6 000 -6 000
Ovriga arvoden -10 000 -11 994 -10 000
Arbetsgivaravgifter -41 000 -28 324 -41 000
-179 000 -172 314 -169 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 979 000 -1 978 257 -1 979 000
-1 979 000 -1 978 257 -1 979 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5 313 556 -9 840 056 -9 698 888
RORELSERESULTAT 254 444 -4 332 323 -4 336 888
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 14 0
Vinst forsaljn korta vardep 0 9273 0
Lanerantor -650 000 -653 817 -955 000
-650 000 -644 531 -955 000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -395 556 -4 976 854 -5 291 888
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -1984 0
0 -1984 0
RESULTAT -395 556 -4 978 838 -5 291 888

Sida2av2



Proposition 1 bilaga 2

Stadgeandring gallande medlemskap i foreningen.

Bakgrund

Forra aret nekade Hyresnamnden ett par medlemskap i en seniorforening dar de
kopt lagenhet. Men efter att makarna tagit arendet till hovratten far de nu ratt

att bli medlemmar.

Hyresnamnden i Stockholm beslutade forra dret att neka ett par medlemskap i en
seniorforening pa grund av deras alder. Makarna, som bada ar fodda pa 80-talet, kopte
ldgenheten i juni forra aret. Efter att beslutet nu omprovats av Svea hovratt, far de nu bli
medlemmar i bostadsrattsforeningen dar de kopt lagenhet, belagen i Norra

Djurgardsstaden.

Svea hovratt har till exempel tolkat bostadsrattsforeningens stadgar annorlunda an

Hyresnamnden. | dessa star bland annat:

"Till medlem far i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om dkta makar
forvarvar bostadsratt ar det tillrackligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med akta

makar jamstalls de som sammanbor under dktenskapsliknande forhallanden.”

Hovratten har valt att fokusera pa delen "medlem far i forsta hand antagas fysisk person
som fyllt 55 ar”. De menar att stycket dar raden ingar inte kan tolkas pa annat satt an att
foreningen inte utesluter medlemskap for de under 55 ar. Hovratten tillagger ocksa att
villkoret ar skonsmassigt utformat, det vill saga otydligt, och hanvisar till en tidigare dom
fran 2012. Eftersom féreningen i 6vrigt inte har haft nagot annat att invanda mot makarna

som medlemmar, ska de beviljas medlemskap.

Hyresnamnden valde tidigare tvartom att gora en helhetstolkning av stycket, dar den ovan
namnda raden star med. Har menar namnden att den forsta meningen inte ska lyftas ur

sitt sammanhang, utan tolkas tillsammans med resterande information i stycket.

Under processens gang har paret i fraga varit tvungna att hyra sin bostadsratt i andra

hand, en lagenhet som de var ensamma budgivare pa.

Tillagg: Begreppet "seniorforening" anvands enligt hyresnamndens protokoll av
foreningens ombud, medan parets ombud menar att det enligt stadgarna handlar om ett

boende med 55+ profil.



| hovrattens beslut lyfts dven att det inkommit upplysningar om att féreningen tidigare
beviljat medlemskap for personer under 55 ar.

Diskrimineringslagen ansags inte heller vara tillampbar i detta fall.

Styrelsen foreslar en dndring i stadgarna enligt foljande:

Nuvarande lydelse. ’Till medlem far i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55

ar. Om akta makar forvarvar bostadsratt ar det tillrackligt att en av makarna uppnatt
sagda alder. Med dkta makar jamstalls de som sammanbor under dktenskapsliknande

forhallanden.”

Foreslagen lydelse. ’Till medlem far antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om dkta

makar forvarvar bostadsratt ar det tillrackligt att en av makarna uppnatt sagda
alder. Med akta makar jamstalls de som sammanbor under dktenskapsliknande

forhallanden.”

Den nya foreslagna lydelsen dr avstimd med jurist pa Bostadsratterna.



Motion 1 bilaga 3

Motion 2021 - brf Hammarby Kaj: Battre fastighetsbeskrivning,
tack

Visst kan vara arsredovisningar forbattras? Missvisande uppgifter skall inte upprepas ar efter ar. En fordel
med korrekta uppgifter ar, att risken for felrdkning minimeras. Granska t.ex. tidigare arsredovisning vad
géller foljande forslag.

Grundfakta! Stammer andelstalen?
Sickla Kaj Samfallighetsforening servar f.n. 11 el. 10 (sic) fastigheter (fran borjan var de 12).
Angivet andelstal inaktuellt redan 2016, nar brf Knallen 1 lamnade samfalligheten! Borde ha
andrats fr o m 2017! Sa hur réknas avgiften fram?

e Fastighetsfakta! Stammer ytuppgifter?
Byggnadernas totalyta: 6688 m2. Ingen lokalyta (andrades av Skatteverket 2010)!

e Foreningens ekonomi! Stdimmer redovisningen?
Utgifter for garaget ar av tva slag: driftskostnad resp. fastighetsskatt. Varfor redovisas inte
fastighetsskatten som en garageutgift? (ofullstandig redovisning sedan flera ar tillbaka)!

e Flerarsoversikt Stammer ytuppgifter?
Totalyta = bostadsrattsyta: 6688 m?.
(felaktig tabell sedan flera ar tillbaka)!

e Not 4 Driftskostnader! Stammer kontobendmningar?
Avgift till garagesamfalligheten &r inte detsamma som fastighetskostnad
(felaktig redovisning sedan flera ar tillbaka)!
Avgift till sopsugssamfélligheten &r inte detsamma som taxebunden sophdmtning (felaktig
redovisning sedan flera ar tillbaka)!

Bagge avgifterna, borde hellre klassas "Ovriga externa kostnader"?

e Not 4 Fastighetsskatt/Kommunal avgift! Varfor summerat?
Omojligt (utan egna omrékningar) att utlasa paford skatt resp. paford avgift! Omajligt (utan egna
omrakningar) att stiamma av paford skatt mot aktuellt taxeringsvarde!

Uppdelning énskvard, kontoklass: "Ovriga externa kostnader"?

e Not 8 Byggnader och mark! Stdammer véardena?
Restvarde for mark: 66 450 000! Sjalv har jag ingen aning varifran det vardet kommer. Men det
har nog statt dar sa lange jag bott i foreningen?
Taxeringsvarden byggnad resp. mark 6verensstammer inte med Skatteverkets beslut!
Uppdelning av taxeringsvérde kréver forklaring for att 6verensstamma med
Skatteverkets beslut! Sammanblandning av fastighetsvarden med samféllighetsvérden
(Felaktig redovisning sedan flera ar tillbaka)!



Motion:
« tillsétt en arbetsgrupp for att eliminera missvisande uppgifter!

o uppdra at ekonomiforvaltaren (SBC) att andra konteringsrutiner i enlighet med
foreslagna &ndringar!

« hall reda pa att kommande arsberattelser anpassas till vidtagna uppdateringar

Bjorn Feuer 2021-02-26

Styrelsen har kontaktat SBC, foreningens redovisningsbyra och Matz Ekman,
foreningens auktoriserade revisor med anledning av motionen. Foreningens
arsredovisning foljer god redovisningssed och dr mer detaljerad én vad K2 regelverket
kraver. Revisorn har inget att anmarka pa.

SBC har kontrollerat alla uppgifter fran berérda myndigheter och inte hittat nagra
felaktigheter avseende andelstal, ytuppgifter eller taxeringsvarden.

SBC ar specialiserade pa redovisning for bostadsrattsforeningar och har anpassat
kontoplan och arsredovisning till bostadsrattsféreningarnas behov. SBC gor inga
individuella anpassningar till féreningar

Avgiften till Sopsugsamfalligheten ar till storsta delen kostnader for tomning, darfor
har styrelsen valt att redovisa det under sophamtning. Se dven svar pa den separata
motion som gallde sopsugen.

Markvardet dr oférandrat pga. att det inte skrivs av, sa som man gér med byggnader.

Styrelsen foreslar darfor att stamman avslar motionen i dess helhet.



Motion 2 bilaga 4

Motion 2021 - brf Hammarby Kaj: Battre garageférvaltning ,
tack

Kan vi forbattra samarbetet kring var gemensamma garageanlaggning?

Samfalligheten hyr inte ut bilplatser, det gor varje brf var for sig.
Vara intakter/garageplats ar samre an grannarnas! Ar deras avtal
med garageoperatdren (Stockholm Parkering) béttre, an det vi
har?

Delagarforvaltning ar bra, om det ar fa fastigheter inblandade och kostnaderna
for drift och underhall ar laga. Vid deldgarforvaltning maste alla delagare vara
overens, nar de fattar beslut. Borde borga for att var styrelse ar val fortrogen
med hur samfalligheten forvaltas.

Facit 2019 var nedslaende: oklart hur samfallighetsavgiften berdknas, fallande
garageintakt, felmatt garageyta, fel taxeringsvérde. Betyder det att nuvarande
parter inte har koll pa gallande anlaggningsbeslut och ingangna avtal?

Samféllighetsavtal och hyresavtal (undertecknade i laga ordning) finns fram till
2009. Vad har hént sedan dess? Och vad géller nu?

e fastighetsskatt? hanteras av vem?
o forvaltare? kostar?

e sammankallande?

e ombyggnadsbeslut? fattas av vem?

o (medgivande fran
Lantmateriet/brandskyddsplanering/forsakringsstatus/bidrag

e avgift? Kostnadsslag?
Motion:

o sdkerstall att samfalligheten fungerar i enlighet med ingangna
avtal och officiella anldggningsbeslut!

o mer lopande information pa féreningens hemsida om beslut
och atgarder som ber6r garageanlaggningen |



o lat ekonomiforvaltaren (SBC) kontera avgiften bland "Ovriga
externa kostnader"'!

o se till att arsredovisningen visar skatten bland utgifter for
garageanlaggningen !

Bjorn Feuer 2021-02-26

Alla medlemmar i samfdlligheten har samma avtal med Stockholm Parkering.
Alla beslut fattas av garagesamfaillighetens styrelse dar vi sitter med.

Garagesamfilligheten har inget nytt avtal utan det &dr avtalet fran 2009 som &r
styrande for verksamheten.

Redovisningen 2019 gallande garaget var helt korrekt enligt de uppgifter som
var lamnade av Skatteverket. Dock hade en i samfilligheten ingaende
forening lamnat felaktig ytuppgift till Skatteverket vilket drabbade var
forening. Hur styrelsen hanterat detta darende ar vid flera tillfdllen
kommunicerat till dig. Du har dven via var internrevisor fatt information om
hur styrelsen agerat i darendet.

SBC ar specialiserade pa redovisning for bostadsrattsforeningar och har
anpassat kontoplan och arsredovisning till bostadsrattsféreningarnas behov.

SBC gor inga individuella anpassningar till foreningar

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen i sin helhet.



Motion 3 bilaga 5

Motion 2021 - brf Hammarby Kaj: Battre sopsugsinformation,
tack!

Foreningens matavfall "forsvinner" via en s.k. sopsug. Driften forvaltas av
Sickla Kaj samfallighet. Ny serviceentreprendr anlitad 2019. Diskussioner
pagar, om andring (kommunalisering) av huvudmannaskapet.

Nuvarande avgift till samfalligheten kan inte utldsas i arsredovisningen,
hur stor ar den? Avser bade administration och tekniskt underhall, eller
hur?

En brf har dragit sig ur. Oklart hur manga fastigheter som ar kvar i
samfilligheten. Andrad andel! Betyder det dyrare avgift?
Motion:
O uppdatera uppgift om andel!

o |13t ekonomiférvaltaren (SBC) kontera avgiften bland "Ovriga
externa kostnader"!

o0 komplettera hemsida med narmare beskrivning av
samfalligheten!

Bjorn Feuer 2021-02-26



De diskussioner som pagatt om kommunalisering/nytt huvudmannaskap
far i dagslaget betraktas som avslutade. Varken Stockholm Vatten och
Avfall eller kommunfullmaktige har ambitionen att 6verta ansvaret for
redan existerande mobila sopsugsanlaggningar.

Sjostadsforeningen bevakar denna fraga och for var talan gentemot
kommunen.

Avgiften till Sickla Kajs Samfallighetsforening bestar till storsta delen av
kostnader for tomning. Endast en mindre del avser administration och
underhall. Darfor redovisas kostnaden under sophamtning/renhallning.

Ar 2016 limnade en férening samfilligheten och antalet medlemmar
minskade fran 12 till 11. Andelstalet ar oférandrat efter ny forrattning i
slutet av 2016. Detta framgar av forvaltningsberattelsen i Brf Hammarby
Kajs arsredovisningar.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionens tva forsta punkter, men
tillstyrker att en narmare beskrivning av samfalligheten laggs in pa
hemsidan.



Motion 4 bilaga 6

Motion 2021 - brf Hammarby Kaj: Momshantering?

Har foreningen en bra momsredovisning? Bara momsregistrerade foreningar
behover fundera dver detta. Men skal finns.

| var forening "glomde" tidigare styrelser att géra momsavdrag. Och det var inga
smasummor som glomdes. Inte framgick det i nagon arsredovisning!

Var 'garageuthyrning' ger ratt till momsavdrag. Utnyttjas den ratten fullt ut? Hur
ar det t ex med tillkommande installationer (typ laddare), var hamnar det
avdraget?

Enligt uppgift fran styrelsen ar momsavrakning inrdknad i posten ovriga skulder.
Not saknas. Hur vet vi, hur momsavrakningen fullgérs? Hur stora belopp ror det
sigom?

Motion:

o Uppdra at ekonomiforvaltaren (SBC) att komplettera befintlig
kontoplan med tillampliga momskonton, och se till att
nuvarande attesteringsrutiner uppdateras

Bjorn Feuer 2021-02-26

Féreningens momsredovisning foljer god redovisningssed.

Foreningen nyttjar SBC for bokslut och arsredovisning.

SBC ar specialiserade pa redovisning fér bostadsrattsforeningar och har anpassat
kontoplan och arsredovisning till bostadsrattsforeningarnas behov. SBC goér inga
individuella anpassningar till féreningar.

Sedan flera ar tillbaka har styrelsen bett SBC att fa siffror pa ingaende respektive
utgaende moms som redovisas i arsberattelsen under stycket foreningens
ekonomi.

Styrelsen foreslar darfor att stamman avslar motionen i dess helhet.



Motion 5 bilaga 7

Motion 2021 - brf Hammarby Kaj: Sjostadsforeningen?

Vad slags avtal har vi med Sjostadsforeningen? Ett avtal ar val inte
detsamma som medlemskap i en intresseorganisation?

For narmare information om organisationen, se
www.siostadsforeningen.se

Deras senaste redovisade resultat (2019) slutade pa minus 102 405 kr.
Varfor skall var forening vara med och betala deras skulder?
Gemensamma intressen var en samlingsparoll, nu verkar fokus
mer ligga pa att formedla div. ramavtal.

Var medlemsavgift till Sjostadsforeningen berdknas efter antalet

bostadsratter. Det liknar kollektivanslutning. 2020 kostade
medlemspaketet 75 kr/ldgenhet. Vad fick vi for det?

Vara medlemmar har aldrig tillfragats, om de vill tillhora
Sjostadsféreningen.

Motion:

0 sag upp medlemskapet!

Bjorn Feuer 2021-02-06



Brf Hammarby Kaj har inga avtal med Sjostadsforeningen, vi ar
endast medlemmar.

Gemensamma intressen for Hammarby Sjostad ar fortfarande
foreningens inriktning.

Ramavtalen forhandlas fram av HSEF (Hammarby Sjostads
Ekonomisk Forening). Sjostadsforeningen har forhandlat fram ett
avtal och det ar med Veolia for tomning av karlen i vara soprum.
Det dr inte varje lagenhet som dr medlem utan det dr endast ett satt
att berakna avgiften.

Styrelsen anser att det ar vardefullt att vara med i
Sjostadsforeningen och att stotta deras verksamhet for en bra
utveckling av var stadsdel.

Styrelsen foreslar darfor att stamman avslar motionen i dess helhet
och att styrelsen dven i fortsattningen avgor om vi skall vara med i
Sjostadsforeningen eller inte.



Motion 6 bilaga 8

MOTION TILL ARSSTAMMAN 2021. Hammarby Kaj.  sl(2)

Nr: Kjell_001
Tak / vaderskydd till Pergolan.

Inldmnat 2021-03-01 / Huvudansvarig: Kjell Nyberg, S23.

Bakgrund:

Vi har en underbar samfallighetslokal, tradgard och utomhusplats i
var forening. Det ar vi stolta 6ver. Under arens lopp har foreningen
haft manga gemensamma traffar, fester, middagar, luncher och
kaffepauser i tradgarden och i pergolan. Detta har och skapar trivsel,
bra gemenskap och ar positivt for medlemmars valbefinnande.

Ofta har dessa traffar kunnat géras nar vadrets makter varit goda.
Undertecknade 6nskar, sasom manga fler i foreningen, att vi
skulle kunna utnyttja pergolan mer frekvent. Aven da vidrets
makter inte ar pa var sida, en storre del av aret, var, sommar och
host. De sociala kontakterna med grannar ar viktiga. Vi vill traffas
ofta, speciellt nar manga av oss lever i singelhushall, blir dldre och
vill ha narhet och trevlig samvaro.

Forslag :
Vi foreslar att foreningen uppfor ett permanent skydd i pergolan, i

form av en enkel men funktionell, sdker och
regelmassigtakkonstruktion. Skyddet skall svara mot sno, regn och
vind, men dven kunna ge skugga och svalka under varma och soliga
dagar.

Konstruktionen kommer utforas helt i tra. Krav pa bygglov finns.
Material- och byggkostnader mm uppskattas till max 50 000 kr,
varav ritningar och bygglov star for ca 15 000 kr. Ev. paverkan av



utrymningsvagen utat fran Kajutans plan 2 med gallande krav pa
brandskydd har beaktats.

Fragor kan stallas till Kjell Nyberg, S23.

Beslut :

Motionen ar i sin helhet direkt stalld till foreningsstamman 2021 for
behandlingsbeslut. Vi vill att stamman uppdrar at styrelsen att
utreda mojligheten att uppfora ett tak/vaderskydd enligt motionen.

Motionen inlamnad av:

Kjell Nyberg, S23. (Huvudansvarig)
Jorgen Petersson, S21

Eva Oberg Drakos K40
Gunilla Pagés K40

Rita Bertenstam K42

Kerstin Alm K40

Anders Lind S23

Ann-Magret Schefte, S21
Inger Johansson, S23

Per och Eivor Rabenius, S23
SLUT.

Styrelsen stiller sig positiv till motionen och foreslar att
stamman bifaller motionarerna.



Styrelsens forslag till valberedning

K40 Eva Oberg Darkos (sammankallande)
S21 Barbro Caroll

S23 Agneta Liljestrand

K42 Jon Voss

Valberedningens férslag till ny styrelse och revisorer verksamhetsaret 2021-2022
Ledamaoter:

K42 Peter Nordstrom Kvarstar 1ar
K42 Klas Hansson Kvarstar 1ar
K42 Suzanne Sallander Kvarstar 1ar
S21 Monica Sjoblom Omval 2ar
K40 Bjorn Lindeberg Nyval 2ar

Suppleanter:

K42 Britt-Inger Hahne Omval 1ar
K42 Vincent Lindberg Nyval 1lar
S21 Erik Edhag Nyval 1ar
Revisor:

Matz Ekman BDO AB

Internrevisor:
Bo Alexandersson

Omval 1 ar
Internrevisor suppleant:
Anders Lind Omval 1 ar
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB Telefon: 0771- 722 722 Styrelsens sate i Stockholm

www.sbc.se Org. nr. 556576-7299



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven ”Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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