
REVISIONSBERATTETSE

Till fiireningsstiimman i Brf Viiduren 14
Organisationsnummer 7 69 602'0 168

Rapport om fl rsredovisningen
Jag har utfijrt en revision av Arsredovisningen fijr Brf
Vdduren 14 fijr rd,kenskapsAret 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
Arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och fijr den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nddvdndig fdr att upprdtta en

Arsredovisning som inte innehAller vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter
eller pA fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att uttala mig om Arsredovisningen pA

grundval av min revision. fag har utfijrt revisionen
entigt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att planerar och utfijr revisionen for att uppnA
rimlig sdrkerhet att Arsredovisningen inte innehAller
vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
flrsredovisningen. Revisorn vdljer vilka AtgArder som

ska utforas, bland annat genom att bedijma riskerna fijr
vdsentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig

dessa beror pA oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbedbmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dr relevanta for hur fdreningen
upprdttar Arsredovisningen fdr att ge en rdttvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgdrder som ar
d,ndamilsenliga med hAnsyn till omstdndigheterna, men

inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
fdreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksi en utvdrdering av dndamAlsenligheten i de

redovisningsprinciper som har anvdnts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den overgripande
presentationen i Srsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat Ar

tillrdckliga och dndamilsenliga som grund fiir mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har frrsredovisningen upprdttats
i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla

vdsentliga avseenden rdttvisande bild av BrfViiduren
14s finansiella stdllning per den 31 december 2016 och

av dess finansiella resultat fijr Aret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
fdrenlig med irsredovisningens dvriga delar'

f ag tillstyrker ddrfor att fitreningsstdmman faststdller
resultatrdkningen och balansrakningen ftlr foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra fiirfattningar
Utijver min revision av irsredovisningen har jag Aven

utfijrt en revision av fiirslaget till dispositioner
betrdffande fdreningens vinst eller forlust samt
styrelsens fdrvaltning ftjr Brf Vdduren 14 for
rdkenskapsAret2OT6.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fijr firrslaget till
dispositioner betrAffande fdreningens vinst elier fiirlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller fdrlust och om fiirvaltningen pA grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fiirslag
till dispositioner betrdffande ftireningens vinst eller
forlust har jag granskat om ftrrslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska fdreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utiiver min revision av Arsredovisningen granskat
vdsentliga beslut, atgarder och forhillanden i
fdreningen fijr att kunna bedijma om nAgon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om nAgon styrelseledamot pA

annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, Srsredovisningslagen eller fdreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat Ar

tillriickliga och iindamAlsenliga som grund fiir mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar
forlusten enligt fdrslaget i forvaltningsberdttelsen och

beviljar styrelsens ledamtjter ansvarsfrihet for
rdkenskapsAret.

Stockholm den 5 maj 2017

Matilda Lindahl
Av fdreningen utsedd revisor
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14, med siite i Stockholm, f6r hiirmed avge irsredovisning for riikenskapsiret

Fii rvaltnin gsb eriittelse

Verksamheten

Allmiint om ver ks amheten

Ftireningen

Foreningen registrerades 199'7-02-07 och forviirvade fastigheten Viiduren 14 1998-05-04.

Fastigheten, teknisk status och stiirre reparationsfltg[rder

Fastigheten ftirdigstiilldes 1916. En stdrue renovering genomfordes 1985/86, di samtliga vatten- och
avloppsstammar i liigenheterna utom en byttes ut, trapphusen renoverades, fasader och yttertak
renoverades, och glrdshuset inv?indigt byggdes om med ny lZigenhetsindelning samt inredning av
vindsv6ning. I samband med forviirvet 1998 milades fbnstren, och trapphuset i gatuhuset renoverades.
Storre delen av en tidigare ej bytt stam i gathuset byttes 61 2000. DA spolades iiven avloppsstammarna.
2003 mhlades g6rdshusets trapphus om.2004 milades gathusets tak om. 2006 byttes gathusets ytter- och
innertak ut, och girdshusets tak m6lades om. Vidare byttes cirkulationspumpen, samt den resterande
delen av den stam som delvis bftes 61 2000. Under 2007 mtiades innerg6rdens mur och cykelskjul om.
Foreningen har ocksi bytt ut en av tvdttmaskinema och en av torktumlarna i tuattstugan. Under 2008 har
soprummet byggts om och sopsiickskarusellen ersatts med ett kiirl samt nedkastet frin entrdn murats igen.
Expansionskiirlet for varmvatten har bytts ut mot rostfritt utforande inklusive pump och styrutrustning.
Milning har utforts i entr6n. Under 2009 har merparten av fonstren i gatuhuset mAlats och lagats. Taket
till girdshuset har reparerats efter fuktgenomslag. Mfllning och ltlagning har genomfofts i entr6n.
Viisentliga itgiirder under 2010 har varit driinering av gatuhusets grund mot girden gjorts samt
nydragning av rcir for avlopp och fiiirrv?irme mellan gatuhus och girdshus. Under 20ll har snorasskydd
samt fallskyddsriicke satts upp pA taket men i ovrigt har inga storre iltg?irder utforts pi fastigheten. Under
2012 togs restaurangen over av DueCrew AB och nyft kontrakt undertecknades. Under 2013 har girden
f?irdigstiillts enligt ny design med ny markbeliiggning samt ombyggnad av cykelskjul och entr6 till
tvlittstugan. Under 2014 har den felaktiga takisoleringen i liig 72 tttgardats. Under 2015 godkiinde
styrelsen utbyggnad av balkongerna i gatuhusets tv6rumsliigenheter (genomfordes 2016). Dessutom bltte
restaurangen iigare efter en konkurs. Under 2016 genomfordes byte av varmvattenvdxlare i gatuhusets

kiillare.

Liigenheter och lokaler

Foreningen upplAter 17 liigenheter med bostadsriitt. Total bostadsyta uppg5r till 1503 kvm. Vidare
uppliter foreningen en kommersiell lokal i gatu- och kiillarplanet om totalt 178 kvm med hyresr?itt.
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Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansiittning:

2 (11)

Ordfcirande
Sekreterare

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Revisor

Fram till stdmman

Per Z Hrggstrom
Carl Modigh
Anna De Geer

Anna Hellman
Marcus Lindahl
Gunilla Huhle

Valda pi stiimman

Per Z Hreggstrom
Carl Modigh
Martina Wetterhorn
Miirta Kalmaru
Marcus Lindahl
Gunilla Huhle

Ordinarie revisor iir Matilda Lindahl och revisorssuppleant tir Klas Rutberg.

Ovriga funktionlrer

Valberedning utgors av Viktor Bolander (sammankallande) och Bertil Nilsson.
Ekonomisk forvaltnine utfors av PROJF Consultins AB.

Medlemmar

Under iret har bostadsriitten for ltigenhet I7 bfi iigande.

Verksamhet

Ordinarie foreningsst2imma holls 2015-05-19 och extra foreningssttimma holls 2015-09-2I. Styrelsen har
haft 7 protokollforda moten under 6ret.

Under irethar i foreningen bland annat genomforts foljande aktiviteter och Stgiirder:

- Byte av varmvattenvdxlare i gatuhusets kiillare genomfordes med hjiilp av Interoc som leverantor
- Ombyggnad av balkonger till gatuhusets tv6rumslZigenheter genomfordes med hjiilp av Balcona

som leverantcir
- OVK genomfort vilket innebar ett antal anm?irkningar vilka delvis Atgardades under aret
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Ekonomi
Fastigheten hade vid utg6ngen av 6ret ett taxeringsviirde p6 4f 495 000 kr (35 827 000 kr). Yttre fond
uppg6r trll 962 65 8 k (855 177 kr). Avgifterna har varit oforandrade sedan 2000- 1 0-01 . Fdreningens
resultat uppgick till62 386 kr (159 164 kr) vilket iir en minskning i jiimfdrelse med foregiende 6r, i
huvudsak beroende pA hogre kostnader for vdrme, vatten och el samt genomford OVK. Driften visade ett

positivt kassaflode ph296 646kr (381 662 k).

Foreningens soliditet hamnade pi 80,4 yo (78,5 o/o).Efter en amortering av 600 000 k under 6ret uppgir
den utg6ende skulden till 3 660 000 kr (4 260 000 kr). BanklAnet, 3 600 000 kr, loper tills vidare med
rorlig riinta. Riintan uppgick till i genomsnitt 0,83 yo (1,16 %). Likviditeten var vid irsskiftet 668 773 kr
(1 196 044 kr). Merparten av likviditeten har varit placerad pi riintebtirande bankkonto.

Nyckeltal

Kr per kvm bostadsyta

Flerirsoversikt (tkr)

Avgifter 1)

HyresintZikter 2)
Rorelsekostnader 3)

Finanskostnader, netto

Skattekostnader 4)

Nettoskuld 5)

472 472 472 472 472

r73 169 169 167 167

408 340 381 376 4r9
12 24 49 68 78

28 26 26 28 28

1887 1999 22tt 2434 2178

473 470 472 472

167 167 161 163

441 423 450 4B0

84 38 48 116

27 26 2s 13

2383 2rr4 2038 1874

20t6 2015 2014 2013 2012 20tt 2010 2009 2008

1. Avgifter frin medlemmar
2, Hyresintiikter
3. Exklusive fastighetsskatt och storre kostnader av engingskaraktiir
4. Fastighetsskatt plus statlig inkomstskatt
5. Rdnteb?irande skulder ./. kassa och bank vid 6rets slut

Foreninsen har sitt siite i Stockholm.
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Fiiriindring av eget kapital
Fond fiir

Inbetalda Upplfltelse- yttre Dispositions- Arets Totalt
insatser avgift underhill fond resultat

Belopp vid f,rets ing6ng 12 690 245 2 695 895 855 177 -160 505 159 764 16 240 576
Disposition av fdreg6ende
6rs resultat: 107 481 52283 -159 764 0
Arets resultat 62 386 62 386
Belopp vid Arets utgAng 12 690245 2 695 895 962 658 -108222 62386 16302962

Fiirslag till behandling av ansamlad fiirlust

Styrelsen foreslAr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -I08 222
Srets vinst 62 386

-45 836

behandlas sA att
Arets avsiittning till yttre fond enligt stadgar 124 455
i ny riikning overfores -170 321

-4s 836

Foretagets resultat och sttillning i ovrigt framg6r av efterfoljande resultat- och balansriikning med
tilliiggsupplysnin gar.
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Resultatriikning

Riirelseintiikter
Nettoomsiittning
Summa riirelseintiikter

Riirelsekostnader
Drift och underh6llskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa riirelsekostnader
Riirelseresultat

Finansiella poster
Resultat frfln ovri ga fi nansiella anliiggningstillgingar
Ovri ga riinteintiikter och liknande resultatpo ster

Rtintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

97r 218
971218

-656 251
0

-234 260
-890 511

80 707

7 200
4 273

-29 794

-18 321

62386

62386

62386

s (11)

2015-01-01
-201s-12-3r

968 527

968 527

-550 778
0

-22r 898
-772 676
19s 851

6 480
' 6324
-48 891

-36 087

rsg 764

tsg 764

159 764
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Balansrflkning

TILLGANGAR

Anllggningstillgingar

M ateriella anldggning stillg dng ar
Byggnader och mark
Ombyggnad

Summa materiella anlflggningstillgflngar

Summa anlflggningstillgingar

Omsiittningstillgin gar

K o r tfr is ti g a fo r dr itu g ar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgfl ngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 20r6-12-37

16 520 637

2 92r 943

t9 442 580

19 442 580

73 310

66

21 617

94 993

668 773

668 773

763 766

20206346

6(11)

2015-r2-31

t6 577 559

2 823 396
19 400 9ss

19 400 9ss

66 382
2 026

23 005

91 413

r 196 044

1 196 044
r287 457

20 688 412
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bandet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underh6ll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lflngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 20t6-12-31

15 386 140

962 658

L6 348 798

-r08 222

62 386
-45 836

16302 962

3 600 000

60 000

3 660 000

7r 736

1 113

170 s35

243 384

20206346

7 (11)

20rs-12-31

1s 386 140

855 177

t6 241 317

-160 505

r59 764

-741
16240 576

4 200 000

60 000

4 260 000

361.16
0

r5r 720

187 836

20 688 412
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Not L Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med irsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allmiinna
rnd (BFNAR 2016:10) om irsredovisning i mindre foretag.

Anlii ggnin gstillgfl n gar
TillZimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstill g6ngar
Byggnader 200 ir
Ombyggnad 33 hr

Fonster 10 ir
Inventarier, verktyg och installationer 5 6r

M uter iella anliig g ningstillg dng ar

Nyckeltalsdefi nitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader. men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fiirdelning
2016 2015

Nettoomsfittningen per riirelsegren
Avgifter 708 944 108 924

Hyror 260280 254 532

Overlitelseavgifter 1108 4449
Ovriga fakturerade kostnader 0 -7I3
Pantsiittning 886 1 335

971218 968527
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Not 3 Drifts och underhflllskostnader

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Kostnader hiss

Konsulttjdnster
Legoarbeten, underentreprenorer

Fastighetsel
Viirmekostnader
Vattenkostnader

Sophiimtning
Ovriga fastighetskostnader

Stiidning
Kabel-TV
GArd, entr6, trapphus

Fastighetsskatt
Representation, avdragsgill
Representation, ej avdragsgill
Telefon
FastighetsforsZikring
Redovisningstjdnster
Bankkostnader

Tidningar facklitteratur
Foreningsavgift ej avdragsgill
dvriga avdragsgilla kostnader

Liimnade bidrag och givor

Not 4 Medelantalet anstiillda

Foreningen har inte haft nigra anst?illda och nigra loner har ej utbetalats.

2016

8 101

798
11 586

48 738
4 7r8

31 53s
246 874

43 091

15 589

24 082
46 200
27 928
r0 625

42 506

r 369
2 650
2 623

30 638

48 151

1 318

766

4 r20
745

1 500

6562s1

e (11)

20t5

7 696

1s5

3 s23

2238
14 704
23 416

208 440

35 816

15 849

33 647

47 sr3
27 300

6 024

39 40r
270

2 730
2392

29 346
42 2s0
| 363

265

41,20

820

1 500

550 778

2016 2015
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden

Utgfl ende ackumulerade anskaffningsvfi rden

IngAende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgfl ende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vfirde

Taxerin gsviirden byggnader

Taxerinssvdrden mark

Not 6 Ombyggnader

In g6ende anskaffningsvdrden

Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvflrden

IngAende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Lingfristiga skulder

X'iirfaller senare iin fem ir efter balansdagen
Reverslin

2016-12-3r

16 748 32s
16148325

-170 766
-56 922

-227 688

16 520 637

14 77s 000

26 120 000

41 495 000

2016-12-3r

4 108 984
275 88s

4 384 869

-1 285 s88
-r77 338

-r 462926

2 92r 943

2016-12-31

-3 600 000

-3 600 000

r0 (1 1)

2015-12-3r

16 748 32s
16 748325

-rl3 844
-s6 922

-170 766

16 577 559

15 413 000

20 4\4 000

35 827 000

2015-12-31

4 108 984

4 108 984

-l r20 612

-164 976

-1 285 s88

2 823 396

2015-12-3r

-4 200 000

-4 200 000
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Not 8 Stiillda sflkerheter

Fastighetsinteckning

20L6-12-3r

6 500 000

6 s00 000

11 (r r)

2015-12-31

6 500 000

6 500 000

Revisorspflteckning

Min revisionsberiittelse har liimnats Aol? -or-05

MatildaLindahl
Revisor

Stockholm 2017-04-04

Carl Modigh


