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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Smaland nr 7, 716421-6082 far hiarmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till sndamat att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjianderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anviandas som komplement till bostadsi&genhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under dret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Férvaltnings AB Graden.

Foreningens handkassa har handhafts av Jonas GidI6f.

Fastighetsskétseln har under aret utforts av medlemmarna.

Vid &rets utgéng var medlemsantalet 16 stycken férdelade p& 9 stycken lagenheter.
Fastigheten &r forsakrad till fullvarde via Séderberg & Partner hos Bostadsratterna.

Styreisen
Ordférande Henrik Karlsson
Sekreterare Torun Eriksson
Kassoér Jonas Gidl6f
Suppleant Marie Svanberg
Carina Fast
Kevin Philllips
Revisor Lars Méllerfors
Revisorssuppleant Anneli Nilsson
Valberedning Carina Fast Sammankallande

Donna Bruns

Foreningen tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har beviljat en lagenhetséverlatelse under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit femn stycken protokoliférda sammantr4den, en extrastamma samt en
ordinarie féreningsstdmma 2018-05-24.

Vésentliga hdndelser under rikenskapséret

Under 2018 har Brf Smaland 7 infort nya stadgar anpassade till nya lagar och regler. Samtidigt har ett
dokument med regler for andrahandsuthyrning for medlemmar i Brf Smaland 7 upprattats. Inga stérre
underhélisarbeten har utforts under 2018
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Stockholm Smaland 7
Adress: Bellmansgatan 38, 118 47 Stockholm
Byggar: 1884
Taxeringsvérde: 19 200 000 kr varav byggnadsvérde 7 400 000 kr
Lagenhetsférdelning: 9 lagenheter i en huskropp
Total boyta: 798 m?
Fastighetens areal: 432 m?
Lagenhetsfordelning
3 rum och kék 5 st
4 rum och kok 4 st
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resuitat resultat

Vid arets borjan 2472300 246 200 -940 700 92 691
Resultatdisp. enligt stammobeslut 92 691 -92 691
Fondavséattning enligt stammobeslut 60 000 -60 000
Arets resultat -32 016
Vid arets slut 2472 300 306 200 -908 009 -32 016
Flerarsoversikt Belopp i kr

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 443 339 443 336 415 906 415905 415 904
Resultat efter finansiella poster -32 016 92 691 46 039 90 167 37424
Resultat i % av nettoomsittningen -7,2 20,9 11,1 21,7 9,0
Soliditet, % 39,4 39,8 38,6 38,1 36,8
Balansomslutning 4665167 4705376 4606 147 4546 075 4556 453
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 521 521 521 521 521
Lan 3446 3446 3446 3446 3446
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Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stdmmans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -908 009
arets resultat -32 016
Totalt -940 025
styrelsen féreslar féljande disposition till stimman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde 60 000
balanseras i ny rakning -1 000 025
Summa -940 025

Fdreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintékter

Nettooms#ttning 2 443 339 443 336

Ovriga rérelseintakter 2 960 2480

Summa rorelseintikter 446 299 445 816

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -411 412 -269 690

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -31 024 -31 024

Summa rérelsekostnader 442 436 -300 714

Rorelseresuitat 3863 145 102

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultaiposter 0 1

Réntekostnader och liknande resultatposter -35 879 -52 412

Summa finansiella poster -35 879 -52 411

Resultat efter finansiella poster -32016 92 691

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -32016 92 691

Skatter 0 0

Arets resuitat -32016 92 691
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 4 340679 4 357 412
Inventarier, verktyg och installationer 5 28 586 42 877
Summa materiella anl&ggningstillgangar 4 369 265 4 400 289
Summa anldggningstillgangar 4 369 265 4 400 289

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1534 1732
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 115 20 001
Summa kortfristiga fordringar 17 649 21733
Kassa och bank

Kassa och bank 278 253 283 354
Summa kassa och bank 278 253 283 354
Summa omsiéttningstiligangar 295 902 305 087

SUMMA TILLGANGAR 4 665 167 4705 376
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2472 300 2472 300
Fond fastighetsunderhall 306 200 246 200
Summa bundet eget kapital 2778 500 2718 500
Fritf eget kapital

Balanserat resulitat -908 009 -940 700
Arets resultat -32016 92 691
Summa fritt eget kapital -940 025 -848 009
Summa eget kapital 1838475 1870 491
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 6 0 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2750 000 2 750 D00
Summa langfristiga skulder 2 750 000 2750 000
Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 0
Leverantorsskulder 27 918 24714
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 48 774 60 171
Summa kortfristiga skulder 76 692 84 885

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 665 167 4705 376
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

arsredovisning i mindre féretag.
Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anléggningstillgangar AR
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 200
-Om o tillbyggnad 200
Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 415 892 415 892
Internet/Fiber 15012 15012
TV 12420 12420
Oresutjamning 15 12
Summa 443 339 443 336
Not 3 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
El 95 590 74 964
Vatten och avlopp 20 494 19 548
Renhallning, sophantering 21477 21983
Trappst&dning inhyrd 24 000 22000
Reparation och underhall 113588 1488
Owvriga driftskostnader 1660 5518
Hisskostnade 11719 12790
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 12033 11 835
Fastighetsférsakringar 12 322 11 366
Serviceavtal 8959 8731
Gemensam tv-anléggning 12 488 27 232
Bredbandskostnader 15012 156012
Férbrukningsinventarier 3036 0
Ovriga féreningskostnader 19132 6 272
Administrationskostnader 28 284 27 233
Bankkostnader 4428 3718
Ovriga frammande tjdnster 7190 0
Summa 411 412 269 690
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Not 4 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 5212770 5212770
5212770 5212770

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -855 358 -838 625
-Arets avskrivning enligt plan -16 733 -16 733
-872 091 -855 358
Redovisat varde vid arets slut 4 340 679 4 357 412
Bokfért vérde byggnader 2474 595 2491 328
Bokfort varde mark 1 866 084 1 866 084
4 340679 4357 412

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 187 344 187 344
Vid &rets slut 187 344 187 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -144 467 -130 176
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -14 201 -14 291
Vid drets slut -158 758 -144 467
Redovisat varde vid arets slut 28 586 42 877
Bokfért varde invetarier & verktyg 0 0
Bokfort varde installationer 28 586 42 877
Redovisat virde vid arets slut 28 586 42 877

Not 6 Checkrakningskredit
2018-12-31 2017-12-31

Beviljad kreditlimit 50 000 50 000
Outnyttjad del -50 000 -50 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 0
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Léptid Raénta 2018-12-31 2017-12-31
SEB rorligt 1,50% 1 650 000 1650 000
SEB rorligt 1,27% 1 100 000 1100 000

2750 000 2750 000
Varav kortfristig del 1 ar 0 0
Kvarstaende langfristig del 2750 000 2750 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen 0 0
Summa skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 2 750 000 2750 000

Stillda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 2 750 000 2750 000
Varav i eget forvar 625 000 625 000

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantekostnader 851 569
Forutbetalda intakter 35704 46 804
Ovriga upplupna kostnader 12218 12 798

48 773 60 171
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Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga sérskilda handelser eller underhallsarbeten har &gt rum efter rdkenskapsarets slut eller ar
inplanerade i framtiden.
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Underskrifter g O
Stockholm 2019- (T~ 4%~ /
Henrik Karlsson Torun Eriksson Johas Gidlof

Styrelseordforande

Vér revia’onsheréttetse har lamnats den Z / S 2019,

/ W
Lars Méllerfors
Fortroendevald revisor
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Revisionsrapport

Som Bostadsrittsféreningen Smaland 7 valda revisor fér verksamhetsdret 2018 &r min roll att géra en
genomgang av rikenskaperna och en bedémning av styrelsens arbete och beslutsfattande.

[ var lilla férening har vi god insyn i styrelsens arbete. Vi kan félja styrelsens arbete genom de
atgarder och forbattringar av vart hus som vi hela tiden ser. Jag har kompletterat detta med att ta del

av styrelseprotokoll.

Min bedémning ir att styrelsen i alla stycken har beslutat och genomfért atgdrder helt i
medlemmarnas intressen och pa ett formellt korrekt satt.

Bokfdringen, som skots i samspel mellan var ekonomiansvarige och bokfGringsbyran Graden, dr
vilskott och vildokumenterad.

Jag foreslar darfér att styrelsen far bade ett stort tack for sitt arbete och formell ansvarsfrihet.

Bellmansgatan 38 den 2 maj 2019

e /
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Lars Mollerfors /
Revisor



