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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-09-01 - 2021-08-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &dger fastigheterna Kalkonen 3, Kalkonen 4, Kalkonen 5, Pafdgeln 1, P&fageln 2, Silverfasanen 5 och Silverfasanen 6
i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
I foreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 546 23361
Lokaler, bostadsratt 4 408
Lokaler, hyresratt 44 1142

Foreningens fastigheter har féljande byggnadsar och vardedr:

Fastighet Byggnadsar Vardedr

Kalkonen 3 1926 1929
Kalkonen 4 1938 1938
Kalkonen 5 1928 1929
P&fégeln 1 1927 1929
P&fégeln 2 1926 1929
Silverfasanen 5 1927 1929
Silverfasanen 6 1926 1929

Foreningen ar fullvérdesférsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring. Varje medlem ska ha egen
hemforsdkring , kompletterad med bostadsrattstilldgg, for att vara forsakrad mot vattenskador och dylikt.

Vasentliga hdandelser under och efter rdakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

Brandskydd
Arbetet med upprustning av brandskyddet har fardigstéllts. Mellanvindsdérrar har tatats och fatt nya dorrsténgare, och
majoriteten av vindsdérrarna och kallardorrarna i trapphus har bytts ut.

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
En OVK skall goras regelbundet, vilket fér foreningens del innebdr vart sjatte &r. En OVK &r under 2021 genomford utan godkant
resultat, dd ett stort antal Iagenheter har anmarkningar som méaste dtgardas innan OVK kan godké&nnas.

Stamspolning
En stamspolning av féreningens samtliga stammar ar genomford. En analys pdgdr for att identifiera vilka eventuella dtgarder som
behdver vidtas.

Tak
Ett arbete med syfte att forbattra foreningens taksékerhet och skydd mot sndras har genomférts. I samband med detta
genomfodrdes dven en takmalning.
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Gemensamhetslokal
Stamman beslutade att gemensamhetslokalen Hornet skall renoveras, och bli sallskapsyta samt cykelférrdd. Under sommaren
2021 renoverades lokalen och det som &terstdr ar att anpassa ingdngen till Hornet for att mojliggéra enklare in- och utpassage

med cykel.

Lokaler, allménna utrymmen samt forrdd
Uppfraschning p&gdr i forrdd och allmanna utrymmen. Féreningen har dven satt in nya dorrar till sex av lokalerna.

Cykelparkering

Uppfraschning av utomhuscykelparkering genomférd vid kvarter Silverfasanen.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Atgérd
2021/ 2022 OVK
2024/2025 Forstudie infor framtida byte av kéksstammar

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020/ 2021 Brandskydd

2020/ 2021 Samtliga Stamspolning

2020/ 2021 Samtliga Renovering av lokaler

2020/ 2021 Aterstéllning av Hornet

2020/ 2021 Tak Taksakerhet

2020/ 2021 Cykelparkering fraschades upp

2020-2021 IMD-el installation

2019/2021 Trapphusrenoveringar

2017/ 2018 Sophantering Sopkarusellerna ar utbytta till sopkarl

2016/ 2017 Vindbelysning Utbytt till LED i hela féreningen

2016/ 2017 Bokningssystem Installation av bokningssystem for tvattstugor, gastlagenheter och Hornet

2016/ 2017 Sopsortering Uppgradering till att aven inkludera plast , metall och glas

2016/ 2017 Fjarrvarmesystem Innebar att kunna reglera temperaturen lattare i samband med omslag mellan sommar
och vinter. Det nya systemet minskar var klimatpdverkan med ca 31 000 KgCO2 per ar

2015/ 2016 Gastlagenheter Renoverats

2015/ 2016 Kallarbelysning Utbytt till LED i hela féreningen

2015/ 2016 Tvattstugor Tvéattmaskiner, torktumlare och torkskdp har bytts ut

2014/ 2015 Trapphusbelysning  Utbytt till LED i hela féreningen

2013/ 2015 Balkonger Renoverats

2009/ 2010 Tak Taksakerheten uppgraderades for att motsvara nya skarpta krav

2009/ 2010 Fonster Renovering och byte till energiglas i majoriteten av fonstren

1990/ 1993 Stammar Byte av vertikala stammar i badrum, samt renovering av samtliga bad- och duschrum

1974/ 1975 Stammar Byte av stammar for vatten och avlopp i kdk

Ovriga visentliga hiandelser

Andrahandsupplitelser
Under &ret har det inkommit 55 ans6kningar om andrahandsuppldtelser. Samtliga har beviljats inom ramen for de regler som
foreningen tillampar.

Individuell elmatning
Under dret p&bdrjades individuell elmdtning, vilket innebér att féreningen stdr som kund hos bdde elleverantér och elndtsagare.
Det innebar att féreningen betalar dessa fakturor, men dérefter lagger kostnaden for elen pd medlemmens manadsfaktura till
féreningen. Medlem far en kostnad motsvarande den el medlemmen har férbrukat. Framsta fordelen for medlemmarna ar att
elnatsavgiften nu fordelas pd endast ett fétal abonnemang, istallet fér ett abonnemang per ldgenhet vilket var fallet tidigare.
Dessutom blir det smidigare fakturahantering for medlemmarna, d3 allt numera hamnar pad samma faktura som
foreningsavgiften.

Bredbandsavgift
Bredbandsavgiften tillkommer nu p& hyran. Féreningen har avtal med Telenor.
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Forrdd
Inventering av alla vindsforrdd &r gjorda, for att sakerstalla att varje ldgenhet har tillgng till ett forréd.

Stadfirma
Foreningen har upphandlat en ny stadleverantér — Renextra AB.

Utemobler
Nya utemébler till gdrdarna ar inkopta.

Sophantering
Foreningen har 6kat b&de okat antal karl, samt minskat tiden mellan témning for att optimera sop- och dtervinningshanteringen.

Cykelrensning
Cykelrensning vid samtliga cykelparkeringar genomfordes i maj.

Tvadttmaskiner
5 nya tvattmaskiner ar inkopta.

Torkvindar
Styrelsen jobbar vidare med forsaljningar av (idag oanvéanda) torkvindar till medlemmar boendes i direkt anslutning under dessa.

Lan
Nytt 1&n p& 10 miljoner kronor har tagits for att técka de storre utgifterna som uppkommit i samband med de stérre planerade
underhdllen som redovisas ovan.

Medlemskommunikation

Styrelsen formedlar kontinuerligt information om aktuella frdgor och handelser i féreningen genom féreningens hemsida
www.kalkonen.se, vilken dven anvands som marknadsforingskanal for att presentera féreningen fér maklare och potentiella
lagenhetskdpare. P& hemsidan finns aven praktisk information om foreningen for vdra medlemmar. Det finnas dven en Facebook-
sida vid namn "BRF Kalkonen”, tillganglig for féreningens medlemmar.

Styrelsen besvarar I6pande frégor frdn medlemmar via e-post som har inkommit under 3ret. Fastighetsskotaren har haft

Stamma
Ordinarie féreningsstdémma holls 2020-12-16. Stdamman genomférdes med hanvisning till tillfallig lagstiftning genom
postrdstningsférfarande. Det noterades att 67 st rostberattigade medlemmar har postréstat.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-12-16 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Karl Borjesson Ordférande
Marcus Claesson Sekreterare

Martin Halvorsen

Ekonomiansvarig

Anton Sahlén Ledamot
Anna Adlercreutz Ledamot
Oliver Gustafsson Ledamot
Rebecca Ihd Ledamot
Susanne Nyberg Sander Suppleant
Elin Karlsson Suppleant
Marianne Cervin HSB-ledamot
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Under perioden frdn stdamman 2020-12-16 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem
Marcus Claesson
Mikael Forsberg
Martin Halvorsen

Roll

Ordférande
Sekreterare
Ekonomiansvarig

Rebecca Ihd Ledamot
Anton Sahlén Ledamot
Karl Borjesson Ledamot
Annie Leander Ledamot
Susanne Nyberg Sander Suppleant
Elin Karlsson Suppleant
Victor Lindqvist Suppleant
Marianne Cervin HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Martin Halvorsen, Anton Sahlén, Marcus Claesson, Rebecca Ihd,
Susanne Nyberg Sander, Elin Karlsson och Victor Lindgvist.

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Marcus Claesson, Rebecca Ihd, Martin Halvorsen och Karl Bérjesson. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Malin Wickman Foreningsvald ordinarie

Pauline Oksanen Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestér av Malin Wickman och Natalie Jost.

Underhalisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetssyn gjordes 2021-06-07

Underhélisplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhall framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foéreningen vérderar hégre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 702 (698) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020-09-01--2021-08-31 (2019-09-01--2020-08-31).
Under &ret har 105 (89) 6verldtelser skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 650 650 650 650 650
Totala intakter kr/kvm* 737 701 711 705 714
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 71 94 168 172 178
Beldning, kr/kvm 1738 1337 1337 1337 1 560
Réntekanslighet 3% 2% 2% 2% 3%
Totala driftkostnader kr/kvm* 633 567 510 494 494
Energikostnader kr/kvm 247 213 215 213 214

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underiag an i tidigare rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 3rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster rdknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsréattsféreningar har intdkter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har..

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). Pa 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhadll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har
pengar pé banken eller att vi har amorterat och p3 s3 satt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite Idngre ner gér det ocksd att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pd ldnestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhadll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.
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Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 18 196 16 655 16 908 16 812 16 978
Resultat efter finansiella poster -6 131 -6 599 1501 2131 1 800
Soliditet 17% 30% 39% 37% 32%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &8rets planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 18 195 837
Rorelsekostnader - 24 044 245
Finansiella poster - 282 714
Extraordinara poster +/- (0]
Arets resultat -6 131 122
Planerat underhdll + 5652 895
Avskrivningar och utrangeringar + 2 157 132
Arets sparande 1 678 905
Arets sparande per kvm total yta 71
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 847 180 2672 270 0 18 958 902 -6 599 055
Reservering till fond 2020 777 000 -777 000
Ianspréktagande av fond 2020 -777 000 777 000
Balanserad i ny rakning -6 599 055 6 599 055
Arets resultat -6 131 122
Belopp vid &rets slut 847 180 2672 270 0 12 359 847 -6 131 122

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 12 359 847
Rrets resultat -6 131 122
Reservering till underhallsfond -777 000
Iansprdktagande av underhdlisfond 777 000
Summa till stdmmans férfogande 6 228 724

Stamman har att ta stiéllning till:
Balanseras i ny rékning 6 228 724

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Kalkonen i Stockholm

2020-09-01 2019-09-01
Resultatrakning 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 18 195 837 16 655 210
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -15 563 047 -13 449 622
Ovriga externa kostnader Not 3 -305 429 -325 588
Planerat underhdll -5 652 895 -6 937 310
Personalkostnader och arvoden Not 4 -365 742 -357 791
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 157 132 -1 906 207
Summa rorelsekostnader -24 044 245 -22 976 518
Rorelseresultat -5 848 408 -6 321 309
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 750 18 533
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -287 464 -296 280
Summa finansiella poster -282 714 -277 747
Arets resultat -6 131122 -6 599 055
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Balansrakning 2021-08-31 2020-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 50 610 107 46 751 911
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
P3gdende nyanldggningar Not 9 0 1 808 167
50 610 107 48 560 078
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 50 610 607 48 560 578
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 45 514 37 836
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 427 948 2174 707
Placeringskonto HSB Stockholm 8 237 8 229
Ovriga fordringar Not 11 352 549 76 988
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 595 207 341 957
5429 455 2639718
Kortfristiga placeringar Not 13 0 1 000 000
Kassa och bank Not 14 50 000 50 000
Summa omsattningstillgdngar 5479 455 3689718
Summa tillgdngar 56 090 062 52 250 296
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Balansrakning 2021-08-31 2020-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 847 180 847 180
Upplatelseavgifter 2 672 270 2672 270
3519 450 3519450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 359 847 18 958 902
Arets resultat -6 131 122 -6 599 055
6 228 724 12 359 847
Summa eget kapital 9748 174 15 879 297
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 33 300 000
0 33 300 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 43 300 000 0
Leveranttrsskulder 556 814 420 979
Skatteskulder 156 603 296 703
Ovriga skulder Not 17 5237 3616
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 323 234 2 349 701
46 341 888 3070 999
Summa skulder 46 341 888 36 370 999
Summa eget kapital och skulder 56 090 062 52 250 296
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2020-09-01 2019-09-01

Kassaflodesanalys 2021-08-31 2020-08-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -6 131 122 -6 599 055
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 157 132 1 906 207
Kassaflode fran Iopande verksamhet -3 973 990 -4 692 848
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -536 489 -68 460
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -29 112 519 148
Kassaflode fran Iopande verksamhet -4 539 590 -4 242 160
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 207 161 -1 808 167
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 207 161 -1 808 167
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 10 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 10 000 000 0
Arets kassaflode 1 253 249 -6 050 327
Likvida medel vid 3rets borjan 3 232937 9 283 264
Likvida medel vid 3rets slut 4 486 185 3 232 937

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557457820548

Signerat MC1, KB, MC2, MF, RI, MH, AL, AS, LZ, MW



Org Nr: 702001-0653

e

(3%

oSS,

HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,55% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm
2020-09-01 2019-09-01
Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 15 460 018 15 457 716
Individuell matning el 674 036 0
Hyror 1193 516 969 285
Bredband 859 430 0
Ovriga intakter 381 002 276 595
Bruttoomsattning 18 568 002 16 703 596
Avgifts- och hyresbortfall -371 903 -48 386
Hyresforluster -262 0
18 195 837 16 655 210
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1573823 1 467 055
Reparationer 2 689 655 2 082 744
El 1329 630 439 819
Uppvarmning 4139 423 4 044 364
Vatten 866 441 721 878
Sophamtning 1226 114 1102 869
Fastighetsférsakring 345 008 317 612
Kabel-TV och bredband 911 632 906 553
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1035924 1019 544
Forvaltningsarvoden 1079 257 1131621
Ovriga driftkostnader 366 140 215 563
15 563 047 13 449 622
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 20173 24 300
Hyror och arrenden 83 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 96 589 8 105
Administrationskostnader 83 278 76 658
Extern revision 35500 34 000
Konsultkostnader 41 275 114 025
Medlemsavgifter 28 530 68 500
305 429 325588
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 256 000 257 250
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 17 300 10 000
Sociala avgifter 87 442 85 541
365 742 357 791
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3473 1222
Ranteintakter HSB placeringskonto 8 8
Rénteintakter HSB bunden placering 633 16 593
Ovriga rénteintékter 636 710
4 750 18 533
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 275 672 295 966
Ovriga réntekostnader 11 792 314
287 464 296 280
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HSB Bostadsrittsforening Kalkonen i Stockholm

Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 78 665 352 78 665 352
Anskaffningsvdrde mark 796 890 796 890
Arets investeringar 6 015 328 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 477 570 79 462 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -32710 331 -30 853 965
Rrets avskrivningar -2 157 132 -1 856 366
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -34 867 463 -32710331
Utgdende bokfért varde 50 610 107 46 751 911
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 210 000 000 210 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 207 000 6 207 000
Taxeringsvarde mark - bostader 435 000 000 435 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 17 724 000 17 724 000
Summa taxeringsvarde 668 931000 668931000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1027 102 1027 102
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 1027 102 1027 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 027 102 -977 261
Rrets avskrivningar 0 -49 841
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -1027 102 -1027 102
Bokfort varde 0 0
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1808 167 0
Arets investeringar 4207 161 1808 167
Omeklassificering till byggnad -6 015 328 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1808 167
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
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HSB Bostadsrittsforening Kalkonen i Stockholm

Org Nr: 702001-0653

Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5953 7 238
Momsfordran 346 596 69 750
352 549 76 988
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 393 149 335898
Upplupna intakter 202 058 6 059
595 207 341 957
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 1 000 000
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 50 000 50 000
50 000 50 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2855413924 0,29%  2021-11-28 11 100 000 0
Swedbank 2855413940 0,26%  2021-12-28 11 100 000 0
Swedbank 2855413999 0,26%  2021-12-28 11 100 000 0
Swedbank 2952961437 0,26%  2021-12-28 10 000 000 0
43 300 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 43 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 43 300 800 43 300 800
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HSB Bostadsrittsforening Kalkonen i Stockholm

Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 43 300 000 0
43 300 000 0
Not 17 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 5237 3616
5 237 3616
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 15338 33 841
Forutbetalda hyror och avgifter 1494 703 1324 378
Ovriga upplupna kostnader 813 193 991 482
2323234 2349 701
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3ar.
Not 19 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Kalkonen i Stockholm, org.nr. 702001-0653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kalkonen i
Stockholm for rakenskapsaret 2020-09-01--2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kalkonen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-09-01--2021-08-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Lena Zozulyak Malin Wickman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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