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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beriknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &ar avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstillning pa foreningens
intakter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till foreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Fastlagen 2, med séte i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2019,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK, Uppgift inom parentes avser foregiende
verksambhets ar,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet.

Féreningens fastighet
Forettingen forvirvade fastigheten Fastlagen 2 den 30 november 2005,

Fastigheten bestdr av ett flerbostadshus i 7 véningar med totalt 64 bostadsritter och 1 hyresligenheter.
Den totala boytan &r 4 506 kvm. Féreningen disponerar 24 parkeringsplatser, varav 6 med eluttag.

Légenhetsférdelning:

15 st | rum och kék
1 st2rum och kék
34 st 3 rum och kok
[5 st 4 rum och kék

Fastighetsférsikring
Fastigheten ar fullvirdefdrsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavpift
Kommunal fastighetsavgift uppgdr ar 2019 till 1 377 kr per ligenhet, 89 505 kr.

Fastichetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 69 000 000 kr, varav byggnadsvirdet ir 39 000 000 kr och markvirdet ir
30 000 000 kr. Virdearet ar 1960.

Forvaltning

Ekonomigk fGrvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning och samarbetspartners

Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvalining med Globen Tak och Fastighetsservice AB,
trappstddning med Soder om Séder & Fastighetsservice AB och tridgardsavtal med Kjell Johansson
Tradgardsservice AB.




Brf Fastlagen 2 2{13)
Org.nr 769612-1826

Utforda underhillsateirder:

1993 Renoveringar med omputsning fasad, nya balkonger
2007-2008 Stambyte och rencvering av vitrum

2008 Installation av fjdrravidsta elmitare

2009 Nya fénster installerade pa 7:de vaningama

2009 Byte av takpapp

2009 Utford energidekiaration. Godkéind av Boverket 2009-04-03,
2010 Uppfort 3 sophus {or hushallssopor

2011 Byggnation av méteslokal/hobbyrum

2011 Fonsterbyte i samtliga ligenheter

2011 Utbyte av dagvattenledningar i killaren under 126:an

2012 Renovering av entrédérrar

2013 Renovering trapphus armatur, stamspolning och rérinfodring
2014 Infodring av stammar under kéllargolv

2014 lordningstallande av uteplats pa baksidan

2014 Milning av viggar, tak och goly i killaren

2014 Nytt klinkersgolv 1 tvittstugan

2015 Installation av passagesystem

2016 Byte av tvittmaskiner

2017 Byte av hissar.

2019 Férsiljning av en hyresligenhet

Fireningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lépande utgifter for drift och
underhéll av fGreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan, Arsavgiften
uppgar till 574 ki/kvm boyta per ar och Kabel TV-avgift 1 800 kr/ar/Igh.

Avsitining till yttre fond
Avsittning till yttre fond gérs enligt foreningens stadgar med minst 0,3 % av taxeringsvirdet. Vilket

motsvarar minst 207 000 kr.

Eéreningens fastighetstin
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 12 juni 2019 haft f5ljande sammansattning:
Ledamdter Per Axlid Ordfdrande valdes pd 2 ar
Ann Vallin valdes pd  r
Carolina Haglof valdes pd 2 ar
Viktor Bibrant valdes pa | 4r
Karolina Hagstrdm  valdes pa 1 4r Avgick pga flytt
Nina Dahlberg
Suppleanter Per Tannsjd

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under dret haft 13 protokoliférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Brandkontoret.
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Revisor

Elias Haraldsson

Ordinarie Revisor

Allegretto Revisionsbyrd KB

Valberedning
Jimmit Fraser sammankallande

Petter Higg

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

En hyresldgenhet har ombildas till bostadsritt och salts.

Aven 4r 2019 har fSreningen gjort en extra amortering pa foreningens lan.
Inget storre underhéll har gjorts under aret och ekonomin ir god.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drsskiftet 83(80) medlemmar. Under &ret har 6 (5) éverlatelser skett till ett shittpris
av 37 417 (45 625) k/kvm. Tre medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 20617 2016
Nettoomsittning 3295 3252 3253 3195
Resultat efter finansiella poster -422 -243 27 333
Arets resultat exkl avskrivningar 758 937 690 966
Soliditet (%) 60 57 54 54
Skuldrinta (%) 1.4 1,0 0,8 0,9
Fastighetslan/kr/kvm 6181 6 758 7745 7743
Arsavgifter/lr/kvm 574 574 574 574

Nettoomsittningen
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finangiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Seliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Riéntekostnader i procent av genomsnittlig Hineskuld.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskriviing.

Fastighetslan/kvim (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsyta.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingéng 35846316
Okning av
insatskapital 344 000
Disposition av
{Bregiende
a1s resultat:
Arets resultat
Belopp vid &rets
utging 36 190 316

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sd att

reservering fond {or yttre underhall
i anspréktas ur ytire fond

i ny rikning Gverfores

Upplitelse

avgifter

3749 809

1 556 000

5305 809

Fond for yttre
underhill

669 145

52 180

721325

Balanserat Arets
resultat resultat
782 707 -243 384
-295 564 243 384
-422 226
487 143 ~422 226

487 143

=422 226

64 917

207 000

-109 000

-33 083

64 917

4 (13)

Totalt

40 8064 593
1 %00 000
]

~422 226

42 282 367

Foreningens resultat och stilining i vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tillggsupplysningar,
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Resultatriakning

Rérelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rérelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhill
Driftskostnader
Administrationskostnader
Personal kostnader
Fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rintekostnader pa fastighetsiin

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wn

2019-01-01
-2019-12-31

2 593 096
257 546
444 014

3 294 656

-224 136
-108 739
-1 415 344
-199 520
-122 220
-89 505

-2 159 464

-1 159047
-21 371

-1 180 418
-45 226
~377 000

-422 226

-422 226

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

2586672
310 268
355477

3252 417

-84 126
-119 420
-1 451 529
-153 973
-119 592
-86 905

-2 015545

-1 159 047
-21 371
-1180 418
56 454
-299 838

-243 384

-243 384
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgngar
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

QOvriga fordringar

Forutbetatda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto firvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

46 493 280
22104 000

148 997
68 746 277

68 746 277

421 970
136 488
684 795
1243 253
709 360
1952 613

70 698 890

6(13)

20618-12-31

47 652 327
22 104 600

170 368
69 926 695

69 926 695

372 118
137 857
I 330070
1 840 045
352411
2192 456

72 119 151
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelscavgifter
Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och fBrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2019-12-31

36190316
5305 809
721 325
42 217 450

487 143
-422 226
64 917

42 282 367

27 250 000

600 000
145 568
420 955
1166 523

70 698 890

7(13)

2018-12-31

35 846 316
3 745 809
669 145
49 265 270

782 707
-243 384
539 323

40 804 593

29 850 000

600 000
406 928
367 630
1 464 558

72 119 151
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Foriindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fére
fordndring av rorclsekapital

Kassaflode frén forindring av rirelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverantdrsskulder

Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avriikningskonte
Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonte vid drets shat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-422 226
1130418
2 600

760 792

-51 083
-351 360
53325
411 674

1900 000
-2 600 0600
=700 000

-288 326

1 632 481
1394155

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

-243 384
1 180418
-7545

929 4389

-23 716
3520
14723
924 016

Q
-4 450 000
-4 450 060

-3 525 984

5208 465
1 682 481
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anlaggningstillgangar

Matericlla anldggningstitlgidngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivaingar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingdr forutom inkdpspriset dven utgifter som 4r
direkt hinforliga till forvirvet.

Avskrivning sker linjirt §ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Komponentavskrivningen fordelades om ar 2018 for att bittre passa in i K3 regefverk. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Avskrivn.tid Kvarvar, ir

Stomme och grund 200 é&r 141 ar
Stomkompletteringar och innervéggar 100 ar 41 ar
Virme och sanitet 50 ar 41 &r
Fasad, inkl fonster 50 ar 4] &r
Yitertak 40 ar 31ar
El 40 ar 31ar
Ventilation 25 ar 16 ar
Hissar (anskaffade 2017) 20 ar 19 ar
Restpost 20 ar 11 ar
Not 2 Hyresintikter

2019 2018
Intdkter, p-plats 61 400 61200
Intdkter hyresldgenheter 79 296 132 068
Avgift Kabel-TV 116 850 117 000

257 546 310 268

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Aterbetalning frin Brandkontoret 403 515 355478
Erséttningar frdn leverantdr 40 500 0

444 015 355478
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Not 4 Periodiskt underhill

Atgird efter brandskyddsinspektion
Golvbrunn i undercentral
Reparation inomhus

Nytt torkskap i tvittstugan
OVK-besikining

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Kostrtader i samband med stiddagar
Stidkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal

Bevakn. kostnad utryckning/jour
Hiss serviceavtal

Portar

Besiktningskostnader

El

Virme

Vatten och avlapp
Avfallshantering
Container/tippavgift

Forsdkring

Bredband

2019

0

0
21301
37438
50000
108 739

2019
140 680
58296
2046
54 728
33900
12 103
0

23844

0
16735
60 360
570692
105512
91 396
0
57124
208 928
1 415 344

10 (13)

2018
62 865
56 555

0
0
0
119 420

2018
130 617
59 663
0
53916
48 126
35739
6705
17 549
198

0

57 237
582 149
109 692
83 254
656

57 102
208 926
1451 529
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Not 6 Administrationskostnader

Telefoni

Kontorsmaterial

Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma aktiviteter
Revisionsarvode

Ekonomisk f6rvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Forbrukningsinventarie
Forbrukningsmaterial
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Ekonomisk forvaltning har en periodisering hamnat pd fel &r vilket gér att 20 157 kr hamnat p4 2017

istillt for 2018,

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden

Utgdiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arcts avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019
2336
0

4 659
4 698
8 556
23875
87 000
750

34 285
0

13 019
5592
14 750
199 520

2019-12-31

75565917
75 565 917

-5 809 592
-1 159 047
-6 968 639

68 597 278
35 000 000

30 000 000
69 000 900

11(13)

2018
21236
4248
2690
3050
1975

18 125
62 344
795

3185
5792
8 029
5082

36423
153974

2018-12-31

75 565917
75 565 917

-4 650 545
-1159 047
-5 809 592

69 756 315
37 000 000

20 200 000
57 200 000

Komponentavskrivningen fordelades om ar 2018 for ait varje del av huset skall skrivas av efter

regelverket K3. Deita gor ocksd att markanlaggningen éterfinns tillsammans med byggnad och mark i

not 7,
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskafiningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Fordran Brandkontoret

Not 10 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Férsiakring

Ekonomisk férvaltning
Bredband

Serviceavtal

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats

Datum fér

2019-12-31
306 288
306 288

-135917
-21 369
-157 286

149 042

20159-12-31
16 640
1815

403 515
421 979

2019-12-31
32 581
22954
50 640
10313

136 488

12 (13)

2018-12-31
306 288
3006 288

-114 548
-21 369
-135917

170 371

2018-12-31
12225
4415
355478
372118

2018-12-31
52343

26 048

50 640

8 820

137 857

Linebelopp

Léangivare

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig

skuld

Yo
i,115
£,148
[,115
1,115

Kvarvarande skuld efter fem ar 24 850 000 kr.

rinteéindring
3 man
3 mén
3 mén
3 mén

2019-12-31
9 975 000
9975000
7000 600

G00 000

0

27 850 000

600 000

Linebelopp
2018-12-31

10275 000
10275000
7000 000
0

2 900 000
30 450 000

600 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
El

Fjarrvirme

Fastighetsskotsel

Reparationer

Preliminér skatt

Vatten och avlopp

Avfall

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga storre underhall dr planerade i nértid. Ekonomin &r god och inga avgiftshojningar ir planerade.

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

i

Ann Vallin
C;\J‘—JLLC)\ X_GW
Carolina Haglo

Nina Dahlberg

sberdttelse har limnats

_ //@ M

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor

2 020 —-0t~ /6

Per Axlid

2019-12-31
9399
23 000
257 405
5647
72 703
12 344
0

7610
17 888
14 960
420 956

2019-12-31
35200 000
35200 000

13 (13)

2018-12-31
18 535
21 000

202 646
5803
75 061
14 175
22 800
7610

0

0

367 630

2018-12-31
35200 000
35200 000

A T SG

Viktor Bibrant

2020-04-20
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Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Fastlagen 2
Org.nr 769612-1826

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fastlagen 2 for ridkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka frmégan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och Si
'
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inhdmtar revisionsbevis soimn &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {51jd av cegentligheter #r hogre 4n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhd&mtas fram
till datumet for revisionsberétteisen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fastlagen 2 for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust,

Tag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till uidelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stilier pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta J('
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgéirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 april 2020
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Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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