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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Orren 5

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

F6reningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Orren 5 i Stockholms kommun.

Fastigheten férvarvades 1984.
Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 40 2190
Lokaler 1 170

Foreningen har 38 medlemsldgenheter och 40 bostadsratter.

Foéreningens fastighet &r byggd 8r 1929. Vardedr 1929.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i via Soderberg & Partner.
1 forsakringen ingdr bostadsréttstilldgg samt styrelseansvarsforséakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen drabbades den 28 november 2019 av en omfattande vattenskada (4 Iagenheter) som under 2020

medférde renoveringsarbeten i samtliga drabbade lagenheter.

I slutet av juni 2020 kunde medlemmarna flytta tillbaka till sina hem.

Denna vattenskada har belastat féreningens resultat b&de 2019 och 2020 med en kostnad i storleksordningen av 250 000 kr.

Foreningen har stallt ett skadestdndsansprak till byggbolaget som orsakade vattenskadan som ska motsvara
de kostnader som foreningens fastighetsforsakring inte tacker.

I slutet av augusti (2020-08-23) drabbades foreningen av ytterligare en vattenskada.

En lagenhet pd bottenvaningen och garaget blev drabbade av vattenskadan som orsakades av stamstopp.
Renoveringsarbeten har utférts for att &tgarda vattenskadorna i garage och lagenheten.

Foreningen har ocksd bytt ett stamstycke pd den berérda stammen.

Aven denna vattenskada har péverkat resultatet 2020 negativt med i storleksordningen 100 000 kronor.

Eftersom dterbyggnadsprocessen fortsatte Gver drsskiftet 2020/2021 kan dven resultat 2021 komma att paverkas.
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Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret
Styrelsen har for avsikt att under 2021 genomféra stamspolning och stamfotografering for att f& ett underlag for behovet av
en eventuell relining (inplastning) av stammarna.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 Stammar Spolning, filmning och genomgang av samtliga avloppstammar i huset

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Energibesiktning

2020 Rokkanaler Sotade och genomgangna

2019 Kungsbalkonger/Tak Mot Artillerigatan och Tyskbagargatan med anslutande plat-och fasadarbeten
pldtarbeten pa terrasser och kungsbalkonger mot gardssidan

2019 OVK Kontroll

2018 Soprum Ny maskinutrustning

2018 Hiss Rivning och installation av helt ny hiss

2017 Fonster MélIning av fénster, dorrar till altaner och franska fénster

2016 Rorstammar kallare Byte

2015 Stamspolning Spolade

2012 Sakerhetsddrrar Installerades

2008-2009 Balkonger Renovering

2007 Varmesystem Byte av radiatorer

2005 Varmesystem Ny Fjdrrvarmecentral och stamventiler

1998-1995 Fasad Renovering fasad gdrd och fasad gata

1995 Stammar Byte

1986 Stammar Byte

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-28.

Vid stdmman var 15 medlemmar representerade antigen pd plats eller med postrost.

P& grund av pandemin hélls 8rsmotet utomhus pé féreningens gard for att undvika att vistas fler &n tilldtet antal
i ett slutet rum men medlemmarna deltog i stor utstrackning genom fullmakter och réstsedlar.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-05-28 (stammodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Erik Stannow Lind
Gunilla Bergendal
Gunni Margareta Sode
Jan Stridback

rhall

Mikael Andreas Szalkowski

Magnus Axel Jernbeck
Stefan Widén

Roll

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under 2020-05-28 (stémmodatum) - 2021-05-20 haft féljande sammanséattning:

Styrelsemedlem
Denis Chadrin
Gunilla Bergendal
Gunni Soéderhall

Mikael Andreas Szalkowski

Stefan Widén

Susanna Kaas von Mentzer

Asa Bocker

Roll

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelsemdten.
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Firmatecknare
Firma tecknas av styrelsen. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Daniel Yousif Foéreningsvald ordinarie fr&n Borevision AB
Jorgen Gotehed Féreningsvald revisorssuppleant fr&n Borevision AB

Valberedning
Valberedningen bestdr av Birgitta Lembke och Maria José Strémberg (sammankallande).

Underhéllsplan

Underhé8lisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2005-06-17.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foéreningen hade 48 medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2020. Under &ret har 2 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for Iasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 581 557 484 372 338
Totala intakter kr/kvm* 625 601 527 421 388
Sparande till underhadll och investeringar kr/kvm 64 175 101 33 -70
Beldning, kr/kvm 2754 2 754 742 742 0
Réntekanslighet 5% 5% 2% 2% 0%
Totala driftkostnader kr/kvm* 528 412 414 380 458
Energikostnader kr/kvm 146 162 159 154 172

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Téank pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsréatts 8rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intdkter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgdster réknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsréttsforeningar har intékter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhdll

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P4 1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sétt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite ldngre ner gér det ocksd att
se hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hdja avgiften med om réntan pa l8nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for
el, védrme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1475 1417 1243 994 915
Resultat efter finansiella poster -218 -427 -21 -860 -1 021
Soliditet 29% 29% 59% 62% 80%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fétt 6ver i den l6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 1474 624
Rérelsekostnader - 1617 213
Finansiella poster - 75 875
Arets resultat -218 464
Planerat underhail + 75 831
Avskrivningar + 294 268
Arets sparande 151 634
Arets sparande per kvm total yta 64

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 3942 477 10 998 811 497 040 -12 028 672 -426 807
Reservering till fond 2019 0 0
Tanspréktagande av fond 2019 -426 807 426 807

Balanserad i ny rakning -426 807 426 807

Arets resultat -218 464

Belopp vid &rets slut 3942 477 10998 811 70 233 -12 028 672 -218 464

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -12 028 672

Arets resultat -218 464
-12 247 137

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underhalisfond 249 675

Iansprdktagande av underhalisfond -75 831

Balanserat resultat -12 420 981
-12 247 137

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1474 624 1416 781
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 152 575 -890 829
Ovriga externa kostnader Not 3 -37 357 -22 322
Planerat underhall -75 831 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -57 182 -59 780
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -294 268 -292 467
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -546 903
Summa rorelsekostnader -1 617 213 -1 812 303
Rorelseresultat -142 589 -395 521
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 357 470
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -76 232 -31 755
Summa finansiella poster -75 875 -31 285
Arets resultat -218 464 -426 807
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 8 766 234 9 060 502
8 766 234 9 060 502
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anldggningstillgdngar 8 769 034 9 063 302
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 280 1 666
Avrdkningskonto HSB Stockholm 607 898 907 929
Ovriga fordringar Not 10 33 641 36 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 118 242 76 642
764 061 1022 813
Kassa och bank Not 12 105 022 181 254
Summa omsattningstillgdngar 869 083 1204 067
Summa tillgangar 9 638 117 10 267 369
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3942 477 3942 477
Upplatelseavgifter 10 998 811 10 998 811
Yttre underhadllsfond 70 233 497 040
15011 521 15 438 328
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat -12 028 672 -12 028 672
Arets resultat -218 464 -426 807
-12 247 137 -12 455 479
Summa eget kapital 2 764 384 2 982 849
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 6 000 000 6 500 000
6 000 000 6 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 500 000 0
Leverantorsskulder 78 216 156 005
Skatteskulder 3440 3635
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 292 077 624 880
873 733 784 520
Summa skulder 6 873 733 7 284 520
Summa eget kapital och skulder 9638117 10 267 369
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -218 464 -426 807
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 294 268 292 467
Kassaflode frén Idpande verksamhet 75 803 -134 339
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -41 280 -22 504
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -410 787 186 523
Kassaflode frén I6pande verksamhet -376 263 29 680
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -4 204 541
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -4 204 541
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 4 750 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 4 750 000
Arets kassaflode -376 263 575 139
Likvida medel vid drets borjan 1 089 183 514 044
Likvida medel vid drets slut 712920 1 089 183

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 3 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1271 904 1218915
Hyror 159 120 150 000
Ovriga intakter 43 600 47 866
Bruttoomsattning 1474 624 1416 781
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 99 254 175 763
Reparationer 441 467 80 410
El 27 732 30432
Uppvarmning 282 377 300 183
Vatten 34 001 51114
Soph@mtning 34 892 31 420
Fastighetsférsakring 58 172 52 571
Kabel-TV och bredband 36 410 35 540
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 63 487 56 771
Férvaltningsarvoden 63 179 61 983
Ovriga driftkostnader 11 603 14 643
1152575 890 829
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 1303 794
Administrationskostnader 6 756 14 088
Extern revision 14 063 0
Konsultkostnader 9 875 1000
Medlemsavgifter 5 360 6 440
37 357 22 322
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 48 000 45 000
Revisionsarvode 0 7 000
Sociala avgifter 9 182 7 780
57 182 59 780
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering balkonger mot gatan 2019 0 546 903
0 546 903
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 247 470
Ovriga ranteintakter 110 0
357 470
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 76 232 31755
76 232 31755
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 9 369 648 5 468 204
Anskaffningsvarde mark 2 045 000 2 045 000
Krets investeringar 0 3 901 444
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11414 648 11414 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 354 146 -2 364 776
Arets avskrivningar -294 268 -292 467
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -2 648 414 -2 657 243
Utgdende bokfort virde 8 766 234 8 757 405
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 625 000 625 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 60 000 000 60 000 000
Summa taxeringsviarde 83 225 000 83 225 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 2 800 2 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 800 2 800
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 33 641 36 576
33641 36 576
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 69 418 76 642
Upplupna intakter 48 824 0
118 242 76 642

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 105 022 181 254
105 022 181 254
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Né&sta &rs
Laneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek 19916 1,26%  2022-04-30 1 250 000 0
Stadshypotek 19917 1,45%  2021-02-14 500 000 0
Stadshypotek 206067 1,10%  2024-09-01 4 750 000 0
6 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 000 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 6 500 000 6 500 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 500 000 0
500 000 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 2 080 2 080
Forutbetalda hyror och avgifter 114 115 111 753
Ovriga upplupna kostnader 175 882 511 047
292 077 624 880

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 716418-1831

Bostadsrattsforeningen Orren 5

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Stockholm, den

Denis Chadrin Gunilla Bergendal Gunni Séderhall

Mikael Andreas Szalkowski Stefan Widén Susanna Kaas von Mentzer
Asa Bocker

Min revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557445675496 Signerat GB, AB, DC, GS, SKvM, SW, MAS, DYBA




borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Orren 5, org.nr. 716418-1831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Orren 5 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort enrevision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Orren 5 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a d_e lar av lagen om ekonomiska fGreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision

Signerat DYBA
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BRF ORREN 5
Till Foreningsstamman 2021
Valberedningen ger foljande forslag till styrelse, valberedning och revisorer:

Valberedningen foreslar omval av foljande fem ordinarie ledaméter till
styrelsen 2021/2022:

Gunilla Bergendal omval
Asa Bocker omval
Susanna Kaas von Mentzer omval
Gunni Soderhall omval
Stefan Widén omval

Andreas Szalkowski och Dennis Chadrin har avbojt omval.
Valberedningen foreslar som suppleant i styrelsen 2021/2022:

Simon von Mentzer nyval

Valberedningens forslag innebar darmed att styrelsen kommer att besta av
fem ordinarie ledamdoter med en suppleant.

Till Valberedning foreslas:

Maria José Stromberg (omval)

Birgitta Lembke (omval)
(Maria José Stromberg, sammankallande)

Till revisorer foreslas:
Daniel Yousif med suppleant Jorgen Gétehed, bada fran Bo Revision Sverige
AB



KALLELSE till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA med medlemmarna i

Brf ORREN 5

Datum: Tisdagen den 1 juni 2021

Lokal: Med anledning av pandemin har styrelsen valt att halla
foreningsstamman genom postrostning utan narvaro. Postrosterna skall
ligga i foreningens brevlada Artillerigatan 63, Stockholm senast den
26 maj. Mer information kommer att meddelas i maj fore stimman.

Forslag till dagordning
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14,
15.
16.
17.
18.
19.

Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordférande vid stamman

Anmalan av styrelsen val av protokollforare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse

. Beslut om faststéllande av resultat- o balansrakning
. Beslut om resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisor

for nastkommande period

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisor och revisorssuppleant

Val av valberedning

Inkomna motioner

Styrelsens proposition

Stammans avslutande

Styrelsen



