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ARSREDOVISNING
Brf Blakrakan 1

Org. Nr, 702000-2064

Styrelsen fdr Bostadsréttsféreningen Blakrakan 1 i Stockholm {org. nr. 702000-2064) f&r harmed avge
arsredovisning for fireningens verksamhet under rikenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant

Foreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Foreningens fastigheter

Fdreningen ager fastigheten (inkl mark) Blakrakan 1 i Stockholms kemmun,

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun,

I foreningens fastighet finns:

Féreningens fastighet &r byggd &r 1929, Virdedr ar 1955,

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. 1 forsakringen ingdr forsakring mot ohyra.
Styrelseansvarsforsakring dr tecknad hos AIG Europe Ltd. Taxeringsvardet ar 321 400 tkr (228 688

tkr) varav markvarde ar 230 800 tkr (154 200 tkr) och byggnadsvarde &r 90 600 tkr (74 488 tkr)
per fastighetstaxering 2019,

Foreningens lokaler fordelar sig enligt féljande:




Styrelse

Styrelsen har under 2019-05-17 - 2020-05-05 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Jan Kyrg Ordftrande

Marwa Hussein Sekreterare och informationsansvarig
Anna Eriksson Ekonomiansvarig

Robert Hyltén-Cavallius Ledamot

André Malm Ansvarig SBA och GDPR

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Jan Kyrd och Anna Eriksson.
Styrelsen har under &ret hallit 10 (16, 16 mdn.) protokoliforda styrelsemten.
Revisor

Joakim Hall, tilihérande BoRevision i Sverige AB

Revisorsuppleant

Jorgen Gétehed, tillhdrande BoRevision | Sverige AB

Valberedning
Valberedningen bestdr av Charlotte Séderberg (ordférande) och Lars-Géran Sundstrom.
Foreningsstamma

Ordinarie fdreningsstdmma holls 2019-05-16. Vid stémman deltog 23 (23) medlemmar varav 1 med
fullmakt. Av de narvarande var 20 (23) rdstberdttigade.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Arsavgifter

Under 3ret har arsavgifterna varit oférindrade.

Genomfort och planerat underhall under rikenskapséaret

Under dret har hissarna pd Roslagsgatan 45 och 49 renoverats av ManKan Hiss AB med nya
hissmotorer, styrsystem, hisslinor, ny knappsats i och utanfér hissarna samt automatisk karggrind

(dven Roslagsgatan 47). Byte av hissinredning har skett pd Roslagsgatan 45 samt renovering av
befintlig dito pd Roslagsgatan 49M



Pagdende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgérd
2020 : '

enligt UH.plan
2021 | Aldre balkonger

Tidigare genomfirt underh3ll

Tidpunkt Regard

1990-1994

2011

2013

2017

2019

Ovriga viisentliga hindelser

Vid ingdngen av bokslutséret fanns drende hos Hyresndmnden som handlade om Café Koppens
bestridande av uppsagning av hyresavtal med Brf Blakrakan. Efter forlikning, som resulterade i en
nettokostnad efter forsakringserséttning om 240 tkr, flyttade Café Koppen frén lokalen i bérjan av
ret. Lokalen har darefter hyrts ut till Nordicstation, som redan hyr en stérre yta av féreningen, En
omfattande renovering har pdbériats under 2019 och blir klar i bérjan av 2020.

Resultat och kassaflode

Resultat for rakenskapsdret uppgar tili 536 809 kr (263 839 kr). Resultaten &r dock inte jamforbara
eftersom foregdende rékenskapsar innehdll 16 manader pga éndrat rakenskapsar till kalenderér. Fér
att nd jamforelse har resultat fér motsvarande period 2018 framriknats och resultatjidmfdrelsen blir d&
536 809 kr (1 602 kr).

Awvvikelsen mot foregdende &rs 12-ménadersperiod forklaras till stérsta delen av lagre periodiskt
underhdi 2019 (805 tkr). En forklaring till denna avvikelse ar att hissrenoveringen har bokforts som
anlaggningstiligang enligt redovisningsregler fér K3 och dirmed paverkat resultat enbart med
avskrivning och utrangering av ej helt avskrivna hisskomponenter.

Resultat fore periodiskt underhdll visar en avvikelse om -269 tkr mot féregdende &rs 12-

manadersperiod. Avvikelsen férklaras av den ovan beskrivna foriikningen med Café Koppen om 240
tkr.
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Kassafldde for rakenskapsaret uppgar till -129 450 tkr (878 161tkr).

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har under aret fortsatt skotts av HSB Stockholm och administrativ férvaltning
{fastighetsforvaltning) av Delagott Forvaltning AB.

Interbranch AB har ocks3 fortsatt under dret hallit i fastighetsskitsel och inre renhlining.

Underhélisplan

Underhadllsplan for planerat periodiskt underh8ll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller ianspréktagande av underhdllsfond,

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfordes 2019-05-28.

Underhéiisplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under dret utfért underh&li framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 231 (221) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2019.
Overlatelser

Under rékenskapsaret har 15 (29, 16 mdn) dveridtelser skett.
Andrahandsupplatelser

Under rakenskapsdret har 22 (23, 16 mdn) andrahandsupplatelser beviljats av styrelsen.

Aktiviteter

Varstadning pa innergarden anordnades den 18 maj med 20 deltagare. Efter korvgrilining utlottades
bfand deltagarna traditionsenligt ett presentkort till nartiggande restaurang.

Nyhetsbrev

Styrelsen har under rakenskapsaret gett ut 5 (8, 16 mdn) nummer av Blakrdkans nyhetsbrev.
Nyhetsbrevet anslds pé féreningens anslagstavlor och distribueras via féreningens hemsida,
https://www,hembokat.se/brfblakrakan/. }]f



Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Nyckeltal 2018 201Bgsewm  2017/2016 201672015 2015/2014
Resullat efter

et e I e T A A T T e
S we 58 SH 5%
2848 2866 2897 2912
SR M R S Wt S S |

7042321 9186485 7100607 7953411 6825885

1) Arsavgift, kr/kvm har tidigare &r inte inkluderat utdebiterad bransleavgift. Eftersom brénsieavgift &r
en del av arsavgiften har jémférelsetalen raknats om.

Brf Blakradkan 1 bytte &r 2018 rakenskapsér frén september-augusti till kalender8r vilket innebir att
jémforelsetalen i denna drsredovisning omfattar 16 ménader. For att f8 jamférbarhet med nyckeltal
2019 redovisas har nyckeltal for perioden januari-december 2018:

Mettoomsiitining, kr 6882146
Resultat efter firansiella poster, kv~ 1602
Asavgitiefom 682
Drift och underhdll, kfloom 551

Forklaring av nyckeltal

Nettoomsittning
Anger féreningens totala intakter fér rakenskapsaret minskat med hyres-och avgiftshortfall,

Arsavgift

Anger genomshittlig drsavgift ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avagifter (gas, kabel-TV och liknande).

For att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrittens andelsvirde.

Drift och underhaill
Genomsnittlig drift och underhadll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och beriknas pd drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhll.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "ager" ska
man utga frdn den bostadsrittens andelsvarde,
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Skuldkvot
Réntebdrande skulder dividerat med nettoomsattning.

Soliditet %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

dring eget kapital, kr

 Insatser UppiStelse- Yitreuh Balonserat Arets  Totalt
m , m msma resultat
mmmm 245400 saﬁsmz 3940476 - 191802 263839 10713816

rdeayford 2019 s ?@4:5

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar,



Org Nr: 702000-2064

Bostadsriattsforeningen Blakrakan 1 i Stockholm

2019-01-01 2017-09-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31

S Wl o
WL

Nettoomsattning Not1 7042323 9186486

o 9%

Drift och underhdll I Not2 4448755  -6088720
Ovriga externa kostnader Not 3 -475 025 -372 451
Planerat underh&ll -70 415 -999 833
Personalkostnader och arvoden Not 4 -157 739 =125 091
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -703 845 -827 744
Owvriga rorelsekostnader Not 5 -289 601 0
Summa rdrelsekostnader -6 145 381 -8 413 839
T 396942 772 647
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 25993 31 868
Réntekastnader och liknande resultatposter Not 7 -386 126 -540 675
Summa finansiella poster -360 133 -508 808
Arets resuitat ERSATAES 536809 mmM

Z



Org Nr: 702000-2064

Bostadsrittsforeningen Blakrdkan 1 i Stockholm

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader aoch mark Not 8 26 699 988 26521 420
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 0 0
26 699 989 26 521 420
Finansiella anfdggningstiligdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillg&ngar 26 700 489 26 521 920
Omsittningstiligdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 36 287 45 108
Avrakningskonto HSB Stockholm 1672 378 2 801 541
Placeringskonto HSB Stockholm 13 963 13 949
Ovriga fordringar Not 11 17 400 104 708
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 281 135 347 440
2021 163 3312 746
Kortfristiga placeringar Not 13 5 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 14 159 689 159 989
Summa omsattningstillgdngar 7 180 852 7472 735
Summa tillgadngar 33 881 340 33 994 655

w



Org Nr: 702000-2064

Bostadsrattsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 245 400 245 400
Uppldtelseavgifter 6 455 902 6 455 902
Yttre underhéllsfond 3 870 061 3940 476
10 571 363 10 641 778
Frift eget kapital
Balanserat resultat 142 453 -191 802
Arets resultat 536 809 263 839
679 262 72 038
Summa eget kapital 11 250 625 10 713 816
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 20 183 159 20 709 014
20 183 159 20709 014
Korlftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 563 472 601 089
Leverantdrsskulder 534 277 484 690
Skatteskulder 55 399 140 648
Owriga skulder Not 17 372 683 402 193
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 921 725 943 206
2 447 556 2 571 825
Summa skuider 22 630715 23 280 839
Summa eget kapital och skulder 33 881 340

33 994 6524/



Org Nr: 702000-2064

Bostadsrittsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

2019-01-01  2017-09-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 536 809 263 839
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 703 845 827 744
Omklassificering pdgdende arbete 2017 0 670 876
Utrangering hisskomponenter 289 601 0
1 530 255 1762 459
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 162 434 -196 348
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -86 652 415 645
Kassaflode fran lépande verksamhet 1 606 037 1981 757
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 172 015 -823 051
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 172 015 -823 051
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av |18ngfristiga skulder -563 472 -280 545
Kassafltde fran finansieringsverksamhet ~563 472 -280 545
.~-12945% = B78161
. 6975478 6097319
Likvida medel vid dretsslt 6846020 6975479

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

has HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org Nr: 702000-2064

Bostadsrittsforeningen Bldkrékan 1 i Stockholm

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allminna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som l3ngfristiga skulder,

Jamforelsedret 8r 16 minader vitket innebar bristande j&mférbarhet mellan &ren. Kompletterande upplysning lamnas not 1-7
Arsavgifter

Frdn kvartal fyra ingdr bransleintakt avseende lagenheter | 8rsavgifter, Dessa har tidigare redovisats separat under
dvriga intakter.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fiirdelats pd vasentliga komponenter, Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
meflan 15 tilt 120 &r, Komponentindelningen har genomfirts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,78% av
anskaffningsvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frin underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretaq, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.



Org Nr: 702000-2064

Bostadsrittsfireningen Blikrdkan 1 i Stockhoim

2019-01-01 2017-09-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
mi = T BETTRN o v T e, WL e, x o
20180101-20181231
Arsavgifter 4 397 796 4 526 182 5863 728
Arsavgifter vatten 3696 1047 4928
Hyror 1587 823 1 680 527 2 001 877
Bransteavgifter 833 337 623 812 1062 746
Ovriga intékter 122 093 289 075 315 806
Bruttoomsattning 6944 745 7 120 643 g 249 085
Avgifts- och hyresbortfall -62 599 =77 979 -62 599
Hyresforiuster 0 -341 0
6882146 7042323 9186 486
Mot 2 Drift ach underhdll i
Fastighetsskétsel och lokalvard 489 755 452 987 701 925
Reparationer 430993 633 480 598 928
El 152 256 125 474 191 515
Uppvarmning 1568 071 1559 701 2112972
Vatten 209 146 211 763 286 B57
Sophamtning 339 505 372692 474 303
Fastighetsforsakring 127 638 143 416 173 024
Kabel-TV och bredband 183 401 189 830 223 709
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 338 490 262 623 445 182
Forvaltningsarvoden 630 588 457 803 800 280
Ovriga driftkostnader 51 367 38 986 80 025
4521 210 4 448 755 6 088 720
Not3  Owiga e
Bevakningskostnader 16 521 6 364 18 028
Hyror och arrenden 2035 &} 2035
Forbrukningsinventarier och varuinkp 13 451 0 26 115
Administrationskostnader 211 646 438 519 268 673
Extern revision 15 263 25 000 15 263
Konsultkostnader 9675 V] 9 675
Medlemsavgifter 32 662 5142 32 662
301 253 475 025 372 451
Arvode styrelse 97 912 116 251 57 512
Revisionsarvode 6 825 6975 6 825
Sociala avgifter 20 354 . 34513 20 354
125091 157 739 125091
Mot 5 Owriga rirelsehostnader
Utrangering hisskomponenter 0 -289 601 0
i -289 601 0
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm B65 872 1 026
Rénteintakter HSB placeringskonto 14 14 19
Rénteintakter HSB bunden placering 42003 23 699 30 337
Qvriga ranteintakter 443 1408 486
23 325 25993 313868
Réntekostnader langfristiga skulder 458 939 385 510 539 083
Ovriga rantekostnader 1592 616 1592
460 531 386126 540 675



COrg Nr: 702000-2064

Bostadsrittsfareningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Ovanstdende poster bestdr av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intakesfordringar fir innevarande rakenskapsar.

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8  Byggmader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 38 973 578 38 150 527
Anskaffningsvirde mark 323 200 323 200
Arets utrangeringar -510 522 0
Brets investeringar 1172 015 823 051
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 39958 271 39296 778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 775 358 -11 947 614
Arets avskrivningar -703 845 -827 744
Arets utrangeringar 220921 1]
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -13 258 282 -12 775358
Utgaende bokfort virde 26 699 989 26 521 420
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 85 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 600 000 4 488 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 222 000 000 149 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 800 000 5200 000
Summa taxeringsvarde 321400000 228 688 GO0
Ingdende anskaffningsvarde 0 670 876
Arets investeringar 0 0
Omklassificering till byggnad 0  -670876
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 (V]
Ingdende anskaffningsviirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Hot1l  Owriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 400 1233
Fordran medlemmar 0 103 475
17 400 104 708
Not12  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter s
Férutbetalda kostnader 273 724 343 603
Upplupna intakter 7411 3837
281135 347 440



Org Ne: 702000-2064

Bostadsrittsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm i} 2 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 060 000 2 000 000
Bunden ptacering 12 manader HSB Stockholm 3 000 000 0
5 000 000 4000 000
Mot 14 Kassa och bank
Handetstanken 158 689 159 989
159 689 159 989
Rantedndr Nasta ars
Laneinstitut LAnenummer Rénta dag Belopo amortering
Stadshypotek 834386 2,17%  2025-03-30 5 200 GO0 0
Stadshypotek 896249 2,68%  2025-10-30 5 289 640 0
Stadshypotek 933639 1,40%  2020-01-03 3433445 489 504
Stadshypotek 998372 1,37%  2022-01-30 6 823 546 73 968
20 746 631 563 472
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 183 159
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 17929 271
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stailda for skulder till kreditinstitut 35 236 000 35 236 000
Hot 16 Shuider Hil kret
Kortfristig del av ldngfristig skuld 563 472 601 089
Depositioner 315406 317 556
Momsskuld 57277 82 881
Qvriga kortfristiga skulder 0 1756
372 683 402 193
Upplupna réntekostnader 51 450 50 906
Férutbetalda hyror och avgifter 558 942 639 509
Ovriga upplupna kostnader 311 333 252 791
921 725 943 206

Ovanstdende poster bestdr av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande ar
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Bostadsrittsforeningen Blikrikan 1 i Stockholm

Noter

2019-12-31 2018-12-31

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Blékrakan 1 i Stockholm, org.nr. 702000-2064

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen or Brf Blakrakan 11
Stockholm for rékenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 ech av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhailande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
Andamatsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppratias
ach alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte inneh&ller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillAmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser atl likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot reatistiskt aliernativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad
av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfiirs enligt 154 och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska besiul som anvéndars faitar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professienellt omdéime och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionan.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréekliga och andamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r |Ampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I3mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finng nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
férmaga alt fortsétla verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirzickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet fér revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en firening
inte langre kan foriséfta verksamheten.

e ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat./wr



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f&r uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfbrt en revision  Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Blakrakan 1 i Stockhoim for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande obercende i forhallande til foreningen enfigt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilstyrker at foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalseniiga som grund far mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust, Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvariig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fiirvaltningen av
fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation &r utformad sA att bokfdringen,
medelsfdrvaitningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagen styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

»  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon *  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
forsummelse som kan firanleda ersattningsskyldighet mot fifampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller &rsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mé&l betraifande revisianen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller friust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r ait med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r frenligt med bostadsréttslagen,

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utiérs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer ait
upptacka tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispasitioner av féreningens
vinst eller friust inte &r frenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen, Granskningen av fdrvaltningen och frslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller fbrlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utféirs baseras pa min professionella bedimning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana tgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra firhallanden som & relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens forslag 1ill dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget r fdrenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den k i L[—-2020

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



Ordlista

Arsredovisning
Bestar av en forvaltningsberittelse och den ekonomiska redovisningen.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer den EU-anpassade &rsredovisningslagen.
Redovisningen bestér av resultatrikning, balansrikning och noter. I resultat- och balansrikningarna
redovisas klumpsummor. Noterna innehaller mer detaljerad information.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas for forvaltningsberittelse.
Forvaltningsberiittelsen talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfért
underhall under &ret, avgifter, dgarforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella f6randringar
under dret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven forviintad framtida utveckling belyses kort
i forvaltningsberittelsen.

Resultatriikning

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader 4r lika med
arets gverskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening giller det inte att fa ett s& stort dverskott som mojligt, utan istillet art
anpassa intikterna till kostnaderna.

Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s3 att de ticker de kostnader (inklusive avsittning till fond)
som forviintas uppkomma.

Balansrikning

Visar foreningens tillgingar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgingssidan
redovisas dels anliggningstillgingar sisom byggnader, mark och inventarier samt lingfristiga
placeringar och dels omsittningstillgéngar sdsom avgiftsfodringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital sisom insatser, upplitelseavgifter och ytire

underhéllsfond samt fritt eget kapital som innefattar &rets resultat och resultat frin tidigare &r
(balanserat resultat).

Anliiggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen
dr foreningens fastigheter med mark och byggnader.

Avskrivning

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anliiggningstillgingar, d.v.s. byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging fordelas pa tillgdngens bedémda
ekonomiska livslingd och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I'not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala
avskrivningen fOreningen gjort under arets lopp pd de byggnader och inventarier som fireningen fger.

Omsiittningstiligangar

Andra tillgangar dr omsittningstillgdngar. Omsittningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
kontanter inoim ett ir.



Kassa och Bank (likvida medel)
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvandlas til! pengar.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsféreningen ska betala forst efter ett eller flera 4r, ofta enligt sérskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen méste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantdrsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska styrelsen uppritta underhilisplan for
foreningens hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar géras till en fond for yttre
underhdll, vilket sikerstaller att medel finns for att trygga underhéllet av foreningens hus.

Stiillda panter

Avser i foreningens fall de siikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet for
t.ex. erhéllna lan.

Ansvarsforbindelser

Ataganden for fSreningen som inte redovisas som kort- eller 1angfristig skuld cller avsittning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgiid.

Likviditet
Bostadsrittsforeningens formaga att betala kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, 16ner, brinsle).

Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.



