Brf Hanaholm 789
769617-1292

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hanaholm 789

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mats Chrona Ordférande
Johan Andersson Ledamot
Jonas Malm Ledamot
Mats Jonas Svensson Ledamot
Emma Wrangmark Ledamot
Gustav Gilbert Brandt Suppleant
Nimo Omar Suppleant
Carl-Christian Tuvesson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Martin Johnsson Ordinarie Extern Moore Sweden
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Valberedning
Tanya Dimitrova
Christer Falck
Malin Unnborn

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-10.

Extra foreningsstamma holls 2021-02-25. Extra stamma med anledning av uteservering restaurang samt inval av nya
styrelseledaméter.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hanaholm 8 2007 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Protector.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1956.
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 11 386 m?, varav 9 908 m2 utgdr boyta och 1 478 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 130 lagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter och 19 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

40 46
29

1" 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Nya elstammar 2019-2020 Utfort 2020
Lokalrenovering Tessins vag 2019-2020 Utfort 2020
Renovering tappvattenstammar 2019-2020 Utfort 2020
Renovering varmesystem 2019-2020 Utfért 2020
Relining av avloppsbottenstammar 2022

Byte av passeringssystem 2022

Tatskikt garage + innergard 2023
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk Forvaltning SBC
Ekonomisk Forvaltning SBC

Ovrig information

Beviljat bygglov som rér dndrad anvandning av butik till restaurang har éverklagats av en boende i Hanaholm 789.
Overklagandet har beviljats och bygglovet har upphévts av Lansstyrelsen. Bygglovsarendet &r anvisat till Malme
kommun for fortsatt handlaggning.

Foreningens ekonomi
Foreningen har en pagdende tvist med en entreprendr. Tvisten berdr bland annat vite pa grund av forsenad
entreprenad samt av foreningen kvarhallna fakturor som rér entreprenaden.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2031.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3472 304 9 528 800
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 9716 154 7 968 645
Finansiella intakter 90 0
Minskning kortfristiga fordringar 1839 089 0
Medlemsinsatser 0 8 015 000
Okning av langfristiga skulder 0 1443 375
Okning av kortfristiga skulder 308 157 0
11 863 491 17 427 020

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 405 241 5211108
Finansiella kostnader 772 214 797 356
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 12 892 354
Okning av kortfristiga fordringar 0 1673705
Minskning av langfristiga skulder 554 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 2 908 993

7 731 455 23483 516
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 604 339 3472304
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4 132 035 -6 056 496

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer parindiskt
intakter kostnader 7% underhall
13% Hyror 7% 2%

Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
0
32% 28%
Fastighetssk
Arsavgifter Ot i att/aovg|ft
62% o d 30

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I[6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 127 st
Overlatelser under &ret: 25 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 180
Tillkommande medlemmar: 33

Avgaende medlemmar: 32
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 181

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 666 662 650 620
Hyror/m2 hyresrattsyta 1104 800 804 765
Lan/m2 bostadsrattsyta 8987 9048 8 889 8 950
Elkostnad/m? totalyta 106 44 24 23
Varmekostnad/m? totalyta 108 94 95 109
Vattenkostnad/m?2 totalyta 27 34 35 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 68 70 78 78
Soliditet (%) 66 66 64 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -907 -790 -402 -563
Nettoomsattning (tkr) 9488 7971 7 823 7727

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 968 m2 bostader och 1 418 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 158 203 136 0 0 158 203 136
Upplatelseavgifter 16 943 947 0 0 16 943 947
Fond for yttre underhall 7 164 980 1090 636 0 6 074 344
S:a bundet eget kapital 182 312 063 1090 636 0 181 221 427
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -21 861 199 -1 090 636 -789 957 -19 980 606
Arets resultat -906 988 -906 988 789 957 -789 957
S:a ansamlad férlust -22 768 186 -1997 624 0 -20 770 563
S:a eget kapital 159 543 877 -906 988 0 160 450 864
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -906 988
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -20 773 622
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 090 636
summa balanserat resultat -22 771 246
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 220 988
att i ny rékning 6verfors -22 550 258

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

9 487 542
228613
9716 154

-5 027 853
-1 191 007
-186 381
-3445777
-9 851018
-134 864
90

-772 214
-772 124
-906 988

-906 988

2020

7 970 591
-1 946
7 968 645

-3 977 827
-1 080 567
-152 714
-2 750 138
-7 961 246
7 399

0

-797 356
-797 356
-789 957

-789 957
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 234 846 359 238 268 060
Inventarier Not 9 229 157 253 233
Summa materiella anlaggningstillgangar 235 075 516 238 521 293
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 235 075 516 238 521 293

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 61 381 467 375
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 470 375 2 675040
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 355 609 353676
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 887 365 3 496 091
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5463 091 2561419
Summa kassa och bank 5463 091 2561419
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 350 456 6 057 510
SUMMA TILLGANGAR 243 425 973 244 578 803
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 147 083 175 147 083
Fond for yttre underhall Not 12 7 164 980 6 074 344
Summa bundet eget kapital 182 312 063 181 221 427
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -21 861 199 -19 980 606
Arets resultat -906 988 -789 957
Summa ansamlad foérlust -22 768 186 -20 770 563
SUMMA EGET KAPITAL 159 543 877 160 450 864

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 62 400 375 81751750
Summa langfristiga skulder 62 400 375 81751 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 19 354 000 556 625
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 319 281 513 855
Skatteskulder 31 207 68 410
Ovriga skulder 45 038 154
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 1732195 1237 145
intakter

Summa kortfristiga skulder 21481721 2376 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 425 973 244 578 803
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar

slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar
Stomme och grund
Stomkomplett. for.
Fastighetsforbattringar
Varmesystem
Fastighetsel

Hissar
Luftbehandlingssystem
Soprum/sophus
Stamledningar VA
Fasader/balkonger
Fonster/dorrar, port
Yttertak
Markanlaggning
Inventarier
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2021
100 ar
50 ar
15 ar
50 ar
40 ar
25 ar
25 ar
15 ar
50 ar
50 ar
50 ar
40 ar
20 ar
10-20 ar

2020
100 ar
50 ar
15 ar
50 ar
40 ar
25 ar
25 ar
15 ar
50 ar
50 ar
50 ar
40 ar
20 ar
10-20 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 6 062 797 6 021981
Hyror bostader 423772 456 014
Hyror lokaler momspliktiga 1187 311 554 921
Hyror lokaler 351 687 411 803
Hyror parkering moms 8400 7 350
Hyror garage moms 85 352 101 616
Hyror parkering 4200 5250
Hyror garage 334 977 322 600
Hyror forrad 6 890 0
Hyror reklamplats 14 837 14 796
Kabel-TV intakter 7 140 6 885
Bredbandsintakter 111 393 110 370
Hyresrabatt -178 667 -208 445
Vattenintakter 0 41 025
Kallvattenintakter 142 864 595
Varmvattenintakter 224 120 1261
Elintakter moms 690 484 113780
Avgift andrahandsuthyrning 9917 8711
Oresutjamning 69 78

9 487 542 7 970 591

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 3395 6 349
Extra statligt stod 0 6 303
Ovriga erhallna bidrag 0 15 668
Forsakringsersattning 113 185 0
Ovriga intakter 112 033 -30 266

228 613 -1946
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 46 200 39 115
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 750 11033
Snéréjning/sandning 48 176 0
Stadning entreprenad 120732 0
Stadning enligt bestalining 93 229 19516
Hissbesiktning 5546 2237
Gemensamma utrymmen 0 7136
Garage/parkering 447 2 957
Sophantering 0 4139
Gard 6 744 5923
Serviceavtal 152 880 140 825
Forbrukningsmateriel 6 599 9 406
Stérningsjour och larm 4926 0
Brandskydd 8239 32 920
500 467 275 205
Reparationer
Fastighet forbattringar 17 018 40 952
Hyreslagenheter 1688 42 431
Brf Lagenheter 15528 0
Lokaler 51804 73 654
Tvattstuga 108 650 119 329
Sophantering/atervinning 0 7 638
Vind 0 5636
Kallare 2 853 40 599
Entré/trapphus 17774 22 882
Las 14 495 7132
Installationer 0 7 391
WS 132 178 99 269
Ventilation 53573 39976
Elinstallationer 37 166 74 086
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 12 061 2311
Bredband 2173 3758
Hiss 6 045 5926
Tak 0 62 413
Fasad 34 660 13 403
Fonster 69 428 12 077
Balkonger/altaner 0 6713
Mark/gard/utemiljo 15736 0
Garage/parkering 13715 0
Skador/klotter/skadegérelse 38 870 6 102
Vattenskada 65 779 64 627
711 194 758 305
Periodiskt underhall
Byggnad 36 956 0
Lokaler 70 238 0
Gemensamma utrymmen 0 148 549
Tvattstuga 113794 0
220 988 148 549
Taxebundna kostnader
El 1203961 501 404
Varme 1233 005 1075 207
Vatten 308 767 382 152
Sophamtning/renhalining 177 764 160 017
2 923 496 2118779
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Not 4 DRIFTKOSTNADER forts. 2021 2020
Ovriga driftkostnader
Forsakring 132 495 140 405
Kabel-TV 137 568 135599
Bredband 107 518 106 891
377 581 382 895
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 294 127 294 094
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5027 853 3977 827
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 9 065 11945
Medlemsinformation 3620 0
Tele- och datakommunikation 17 232 15 893
Juridiska atgarder 316 189 68 594
Inkassering avgift/hyra 4044 7 200
Hyresforluster 0 2
Revisionsarvode extern revisor 18 478 18478
Foreningskostnader 5705 11933
Fritids- och trivselkostnader 732 464
Forvaltningsarvode 666 446 639 621
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 36 772
Administration 15 486 11 481
Korttidsinventarier 3 600 0
Konsultarvode 127 577 254 303
OBS konto 2 833 3882
1191 007 1080 567
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 141 801 116 199
Sociala kostnader 44 580 36 515
186 381 152 714
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 988 094 988 094
Yttertak K3 251 312 251 312
Fasader/balkonger K3 128 708 128 708
Fonster/dorrar och portar K3 97 220 97 220
Stomkomplettering férening K3 257 806 257 806
Stamledningar VA K3 394 909 49910
Varmesystem K3 32 273 32273
Luftbehandlingssystem K3 25 483 25483
Forbattringar 726 054 375413
Fastighetsel inkl. svagstré K3 488 596 488 596
Hissar K3 24 370 24 370
Markanlaggning 6 876 6 876
Inventarier 24 076 24 076
3445777 2750 138

Sida 12 av 16



Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 265 823 166 242 426 736
Nyanskaffningar 0 23396 430
Utgaende anskaffningsvarde 265 823 166 265 823 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -27 555 106 -24 829 045
Arets avskrivningar enligt plan -3421 700 -2 726 061
Utgaende avskrivning enligt plan -30 976 806 -27 555 106
Planenligt restvarde vid arets slut 234 846 359 238 268 060
| restvardet vid arets slut ingar mark med 78 712 930 78 712 930
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 103 804 000 103 804 000
Taxeringsvarde mark 91 971 000 91971 000
195 775 000 195 775 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 185 800 000 185 800 000
Lokaler 9 975 000 9 975 000
195 775 000 195 775 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 426 927 426 927
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 426 927 426 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -173 693 -149 617
Arets avskrivningar enligt plan -24 076 -24 076
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -197 769 -173 693
Redovisat restvarde vid arets slut 229 157 253 234
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 300 000 575 609
Momsavrakning 28 721 1075618
Klientmedel hos SBC 2013158 910 885
Fordringar 0 106 558
Fordringar kreditfakturor 406 6 370
Rantekonto hos SBC 128 090 0
2 470 375 2 675 040
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 165 354 176 538
Kabel-TV 35349 34 360
Serviceavtal 146 974 133 084
Bredband 7 932 9694
355 609 353 676
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 6 074 344 4983 708
Reservering enligt stadgar 1090 636 1090 636
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 7 164 980 6074344
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 0,400 % 2 000 000 2 000 000 2022-12-05
SBAB 1,010 % 25 200 000 25 462 500 2027-11-15
Handelsbanken 1,480 % 16 800 000 16 975 000 2022-09-30
Handelsbanken 0,860 % 11 504 375 11 620 875 2025-09-01
Handelsbanken 0,600 % 26 250 000 26 250 000 2024-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 81 754 375 82 308 375
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 354 000 -556 625
62 400 375 81751 750
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 78 984 375 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerheter fér 107 500 000 107 500 000

skulder till kreditinstitut
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Sophamtning
Forutbetalda intakter
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

2021-12-31

215534
194 296
815

556 795
142 800
44 900
82 402
494 653
1732195

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

78 447
183 946
0

0

141 900
44 585
104 531
683 736
1237 145

Reliningsprojekt av horisontella avloppsstammar kommer genomféras under kvartal 3

och 4 2022.
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2022

Mats Chrona
Ordférande

Jonas Malm
Ledamot

Emma Wrangmark
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor

Johan Andersson
Ledamot

Mats Jonas Svensson
Ledamot

/ 2022
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Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Hanaholm 789
Org.nr. 769617-1292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen f6r Brf Hanaholm 789
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utférts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 17 maj 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmiéga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



O GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Hanaholm 789 f6r dr 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omraden och
forhillanden som ir visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé enligt digital signering

Martin Johnsson

Auktoriserad revisor
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