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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Rallaren i Stockholm med séte i Stockholm org.nr. 769629-2155 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades den 18 november 2014 och registrerades hos Bolagsverket
den 5 december 2014.

Bostadsréttsforeningen kommer ingai en gemensamhetsanléggning for dagvattenhantering och det kommer &ven
uppréttas ett nyttjande réattsavtal med Trafikkontoret avseende dagvattenledningar och fettavskiljare som anléggs pa
Stadens gatumark.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger fastigheten Finngrundet 1.

Foreningen &r bildad for att dga och forvaltafastighet i Stockholm. Bostadsréttsforeningen bestar av
141 lagenheter i flerbostadshus pa fastigheten Finngrundet 1 Stockholms kommun.

Fastigheten bestar av §u trapphus och huset & som hogst §u vaningar hogt. Storleken pa lagenheterna
varierar fran tvaor till femmor. De flesta |&genheterna har dubbla balkonger. | fastigheten bedriver en
forskola sin verksamhet. Det finns 73 garageplatser i bostadsréattsf éreningen.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Finngrundet 1 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam inklusive tillaggsforsakring for bostadsréttshavare.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 1040
141 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8506
73 Garageplatser 0
Totalt 215 objekt 9546

Foreningens | agenheter fordelas p& 97 st 2 rok, 13 st 3 rok, 29 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Ann Axert Ordférande 2021-05-25

Petrus Jansson Ordférande 2019-09-10 2021-05-25
Mikael Naslund Ledamot 2021-05-25

Karin Nilsson Ledamot 2021-05-25

Camilla Brannfors Ledamot 2019-04-05 2021-05-25
Krister Norlin Ledamot 2020-09-14 2021-05-25
René Lintunen Ledamot 2019-04-05 2021-05-25
Henrik Wahren Ledamot 2020-09-14 2021-05-25
Peter Piskula Ledamot 2019-09-10

Aryan Younespoor Ledamot 2021-05-25

Nina Zaremand Ledamot 2021-05-25

Torbjérn Westman Suppleant 2021-05-25

Eva Hedenskog Suppleant 2020-09-14

Thomas EkI6f Suppleant 2020-09-14 2021-05-25

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Aryan Y ounespoor, Nina Zaremand och Mikagl N&slund
stér patur att avga vid nésta ordinarie foreningsstamma. Allatre valdes pa ett & pa foreningsstamman under 2021.
Torbjérn Westman, suppleant, valdes ocksa for ett ar och stér patur att avga

Ordinarie ledamoten Karin Nilsson, som under 2021 valdes pa tva ar, |amnade pa egen begéran styrelsen i februari
2022.

Styrelsen har under aret hdllit 8 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Karin Nilsson, Ann Axert, René Lintunen, Petrus Jansson, Peter Piskula, Aryan Y ounespoor.
Firman tecknas tvai foreningen.

Revisorer har varit: Elvira Eriksson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Viveca Oste och Molly Stigsson.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-19. Pa stamman deltog 47 rostberattigade medlemmar, vara 21 i form av
postroster.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlisfond i enlighet med gallande stadgar.
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Arsavgifter

Styrelsen har beslutat under verksamhetsaret att arsavgiften hojs enligt ekonomisk plan med 2% fran
och med 1 januari 2021.

Styrelsen har beslutat under verksamhetsaret att arsavgiften for 2022 ar oférandrad.

Finansiering

Den styrelse som tilltradde i maj 2021 har arbetat for att amortera ned skulden och férlénga den genomsnittliga
bindningstiden palanen. Under &ret amorterades 11.105.000 kr, motsvarande 7,58 % av bankskulden vid ingangen av
verksamhetsdret. Ett av |anen omsattes till bunden rénta pa su &r. Bada dtgarderna minskar effekter av eventuellt hogre
rantel ge och forbéttrar foreningens nyckeltal. Lanen & placerade hos Swedbank AB enligt foljande:

39.081.333 kr med 3 manaders rorlig ranta pa 0,34 % med forfall 22-03-28 utan amortering.

48.201.333 kr med fast ranta pa 1,32 % med forfall 24-12-20 och 440.000 kr i arlig amortering.
48.086.334 kr med fast ranta pa 1,35 % med forfall 28-06-21 och 1.000.000 kr i arlig amortering.

Den genomsnittliga rantan vid utgangen av verksamhetsaret var 1,05 % jamfort med 1,88 % i den ekonomiska planen.
Garantibesiktning

| december genomférdes 2-&rs garantibesiktningen av l1agenheter och gemensamma lokaler. Atgérder p&borjasi januari
2022.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Inga storre atgarder har genomforts.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Ett projekt for att installera laddplatser i garaget startades. Styrelsen har budgeterat for utbetal ning pa 432.000 kr under

2022. | skrivande stund verkar beloppet komma att utfalla betydligt 1&gre. Investeringen som foreningen gor beddms bl
kostnadsneutral genom att hyrestagarna av laddplatsar betalar avgifter och energiférbrukning.

MEDLEMSINFORMATION
Under &ret har 17 bostadsrétter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantal et 224.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 225.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 577 578 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 14 208 15 345 0 0 0
Réntekanslighet, % 26 28 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 126 67 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 368 293 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 623 610 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1130 1057 0 0 0
Nettoomséattning, tkr 11 003 10 226 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -2336 -2190 0 0 0
Soliditet, % 81 80 0 0 0

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 619 663 000 0 0 619 663 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 490 000 0 271799 761799
S:a bundet eget kapital, kr 620 153 000 0 271799 620 424 799

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 249 693 -2190 147 -271799 -2212 253
Arets resultat, kr -2 190 147 2190 147 0 -2336 452
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1940 454 0 -271799 -4 548 705
S:a eget kapital, kr 618 212 546 0 0 615876094

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 400000 kr samt ianspraktagande skett med 128201 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1940454
Arets resultat, kr -2336452
Reservation till underhallsfond, kr -400 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 128 201
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -4 548 705

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -4 548 705

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Rallaren i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 11 003 085 10 226 158
Ovriga rorelseintakter Not 2 335900 335 900
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -3 852 658 -3 020 188
Ovriga externa kostnader Not 4 -97 056 -150 076
Planerat underhall -128 201 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -126 106 -136 293
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -7 712 165 -7 712 165
Summa roérelsekostnader -11 916 186 -11 018 723
Rorelseresultat -577 202 -456 665
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 10 502 37 686
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 769 752 -1 771 167
Summa finansiella poster -1 759 251 -1 733 482
Arets resultat -2 336 452 -2 190 147
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HSB Brf Rallaren i Stockholm

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 753 338 670 761 050 835
753 338 670 761 050 835

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 753 339 170 761 051 335
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5434 891 642
Avrakningskonto HSB Stockholm 1452 241 2 883 847
Placeringskonto HSB Stockholm 1615 373 5609 927
Ovriga fordringar Not 10 145 1076
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 496 354 446 785
3 569 547 9 833 277
Kortfristiga placeringar Not 12 0 1 000 000
Summa omsattningstillgdngar 3 569 547 10 833 277
Summa tillgdngar 756908 716 771884 612
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HSB Brf Rallaren i Stockholm

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 619 663 000 619 663 000

Yttre underhdlisfond 761 799 490 000

620 424 799 620 153 000

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 212 253 249 693

Arets resultat -2 336 452 -2 190 147
-4 548 706 -1 940 454

Summa eget kapital 615 876 093 618 212 546

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 95 097 667 48 201 333

Ovriga l&ngfristiga skulder 2 687 200 3023 100
97 784 867 51 224 433

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 40 521 333 98 272 667

Leverantorsskulder 410 919 153 048

Skatteskulder 426 900 705 834

Ovriga skulder Not 15 639 644 1 190 649

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 248 960 2 125 436
43 247 756 102 447 634

Summa skulder 141 032 623 153 672 067

Summa eget kapital och skulder 756908 716 771 884 612
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HSB Brf Rallaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 0 kronor per lédgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i BAM Mark AB av Bl&sut Astorp Holding AB som &gde fastigheten Stockholm Finngrundet
1 for 47 625 064 kr. I slutet av 2014 tog FAR SRS policygrupp fér redovisning fram ett uttalande, RedU9
Bostadsrattsforeningars férvarv av fastighet via bolag. Férvarvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att
Overvardet for aktierna forts direkt till fastigheten. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det
skattemassiga vardet med 47 584 814 kr. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kr.
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HSB Brf Rallaren i Stockholm
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5295 043 5184 349
Individuell matning el 374 538 347 507
Individuell matning vatten 185 186 166 141
Hyror 4497 716 3747 439
Bredband 306 306 305 671
Ovriga intakter 344 262 473 508
Bruttoomsattning 11 003 051 10 224 616
Avgifts- och hyresbortfall 0 -159
Hyresforluster 34 1701
11 003 085 10 226 158
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Garagekompensation ar 2 av 10 335 900 335 900
335900 335900
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 582 483 507 850
Reparationer 361 004 211 031
El 1277 452 747 965
Uppvarmning 302 286 236 689
Vatten 184 268 172 010
Sophamtning 127 155 114 060
Fastighetsférsakring 107 125 92 776
Kabel-TV och bredband 306 804 311 279
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 213 450 213 450
Forvaltningsarvoden 328 482 240 265
Ovriga driftkostnader 62 149 172 814
3 852 658 3020 188
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 2 358 32 377
Administrationskostnader 52 525 70 030
Extern revision 17 175 22 825
Konsultkostnader 1488 0
Medlemsavgifter 23 510 24 844
97 056 150 076
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 108 050 70950
Revisionsarvode 4760 4730
Ovriga arvoden -14 160 14 270
Sociala avgifter 27 456 46 343
126 106 136 293
Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 2 801 1269
Rénteintakter HSB placeringskonto 5 446 7 946
Rénteintékter HSB bunden placering 362 788
Ovriga réanteintékter 1893 27 682
10 502 37 686
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1761 823 1764 609
Ovriga réntekostnader 7 929 6 558
1769 752 1771167
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HSB Brf Rallaren i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 537 194 000 537 044 000
Anskaffningsvdrde mark 234 000 000 234 000 000
Arets investeringar 0 150 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 771194000 771 194 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 143 165 -2 431 000
Rrets avskrivningar -7 712 165 -7 712 165
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -17855330 -10143 165
Utgdende bokfort viarde 753 338 670 761 050 835
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 191 000 000 191 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 110 000 000 110 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 745 000 2 745 000
Summa taxeringsvarde 322345000 322 345 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 145 438
Ovriga fordringar 0 638
145 1076
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 496 354 445 997
Upplupna intakter 0 788
496 354 446 785
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 1 000 000
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HSB Brf Rallaren i Stockholm
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2952194013 1,35%  2028-06-21 48 336 334 1 000 000
Swedbank 2952194021 0,34%  2022-03-28 39 081 333 0
Swedbank 2952194039 1,32%  2024-12-20 48 201 333 440 000
135 619 000 1 440 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 128 419 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 95 097 667
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 147 244 000 147 244 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 40 521 333 98 272 667
40 521 333 98 272 667
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 19 644 33791
Ovriga kortfristiga skulder 620 000 1 156 858
639 644 1190 649
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 113 994 13767
Forutbetalda hyror och avgifter 509 548 1755 883
Ovriga upplupna kostnader 625 418 355 786
1 248 960 2125436

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
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Org Nr: 769629-2155

%) KRSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Rallaren i Stockholm 13 (13)
769629-2155

HSB Brf Rallaren i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 17 Viasentliga hidndelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av
Ann Axert Aryan Younespoor Karin Nilsson
Mikael N&slund Nina Zaremand Peter Piskula
Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Rallaren i Stockholm, org.nr. 769629-2155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Rallaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rallaren i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Elvira Eriksson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Rallaren i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANN AXERT i e MIKAEL NASLUND " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 11:53:28

ARYAN YOUNESPOOR i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-03 ki. 12:09:53

NINA ZAREMAND P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 12:39:16

OSKAR NYGREN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 13:24:02

E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 11:31:20

KARIN NILSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kI. 13:18:08

PETER PISKULA " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 12:00:06

JOAKIM HALL BOREVISION AB " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 14:12:50

ELVIRA ERIKSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 14:22:53

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Rallaren i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL i e

BankID

ELVIRA ERIKSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 14:19:04

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 14:13:51

HSB - dar mjligheterna bor



