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Styrelsen for Brf Kungsvallen far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems rétt i féreningen,
pa grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsritt.

En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fastigheterna

Bebyggelsen pé fastigheten uppfordes aren 2016-2017, inflyttning 2017-07-01. Tva byggnader i 4-6 plan
med 40 bostadslédgenheter. I kéllare finns f6rrad samt gemensamhetslokal. Parkeringsplats for bil finns
till samtliga lagenheter pa garden.

Styrelsen
For 2017 har foreningen foljande styrelseledamoter:

Ove Fransson
Gerd Karlsson
Bela Kisch
Liridon Kurti
Goran Lindberg
Iliaz Molla
Leif Svanberg

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen med tva ledaméter i forening.

Forenings lan
Foreningens belaning &r 14 4767 kr/kvm.

Medlemmar
Féreningen har 64 medlemmar den 31 december 2017.

Ligenhetsoverlatelser
Fyra ldgenhetsoverlatelser har skett under aret. Genomsnittspriset var ca 24 207 kr/kvm.

Forvaltning m.m
Foreningen har foljande leverantorer:

-FB Revision, ekonomisk férvaltning
-Axcell, teknisk forvaltning

-Veab, fjdrrvirme

-Bixia, el

-Lansforsékringar, forsdkringar
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Foreningen har sitt site i VAXJO.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017
Nettoomsittning 1025
Resultat efter finansiella poster 131
Soliditet (%) 56,3

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 5660 000
Okning av insatskapital 57 180 000
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 62 840 000

Forslag till vinstdisposition

2015/16
(16 mén)
0

-7

9,3

Balanserat

resultat

-6 858

-6 858

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores

Arets

resultat

-6 858

6 858
130 890
130 890

-6 858
130 890
124 032

124 032
124 032
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Totalt

5653 142
57 180 000

0
130 890
62 964 032

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rdrelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

2 1025 082
1025082

3 -125309
4 -63 928

5 -390 252
-579 489
445 593

-22 000

0

6 -292 703
-314 703

130 890

130 890

130 890
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2015-09-18
-2016-12-31
(16 man)

-8 812

-8 812
-8 812

1954

1954
-6 858

-6 858

-6 858
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar 8

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 9
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

110 879 748

0
110 879 748

0
0
110 879 748

42 980
42 983
85963

777 406
777 406
863 369

111 743 117

4 (11

2016-12-31

18 000 000

36 979 439
54 979 439

50000
50 000
55029 439

<

5681202
S 681 202
5681202

60 710 641
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

62 840 000
62 840 000

-6 858

130 890
124 032

62 964 032

48 321 250
0
48 321 250

16 020
5291
436 524
457 835

111 743 117
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2016-12-31

5 660 000
5660 000

0

-6 858

-6 858
5653 142

54 000 000
1050 000
55 050 000

0
0
7499
7499

60 710 641
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Okning medlemsinsatser

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01

-2017-12-31

130 890
412 252

543 142

-42 980
-42 983
450 336
907 515

-56 290 561
0

28 000

-56 262 561

0
-6 728 750
57 180 000
50 451 250

-4 903 796

5681 202
777 406

6(11)

2015-09-18
-2016-12-31
(16 mén)

-6 858

-6 858

7500
642

-54 979 439
-50 000

0

-55029 439

55 049 999
0

5 660 000
60 709 999

5681202

0
5681 202
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men {6re skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2015-09-18

-2016-12-31

Manadsavgifter 1 025 040 0
Overnattningsrum 100 0
Ores- och kronutjimning -58 0
1 025 082 0
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Not 3 Driftskostnader

Vatten/avlopp

Fjarrvirme

El

Renhallning
Snordjning/tradgardsskotsel
Axcell fastighetsforvaltning
Tele hiss

Forsdkring

Inbetalda driftkostnader
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmateriel
Datakommunikation
Erséttning till revisor
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar pa byggnader

2017

41453
91092
127912
48 687
2749
54 500
1 886
15 046
-283 920
9884
16 020
125 309

2017

18 107
599
507

10 000

32500

2215

63 928

2017

390252
390 252

8 (11)

2015-09-18
-2016-12-31

SO OO OO oo o0 o Oo0

2015-09-18
-2016-12-31

3750
3750
1312
8 812

2015-09-18
-2016-12-31
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighet
Réntekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkd6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017

290 749
1954
292 703

2017-12-31
18 000 000
93 270 000
111 270 000

-390 252
-390 252

110 879 748

9(11)

2015-09-18
-2016-12-31

o

2016-12-31

18 000 000
18 000 000

18 000 000

Not 8 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Férsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

2017-12-31

36 979 439

-36 979 439
0

2017-12-31

50 000

-50 000
0

2016-12-31

36 979 439

36 979 439

36 979 439

2016-12-31

50 000

50 000

50 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Lan GBJ Banvallen AB
Lan GBJ Banvallen II AB
Byggnadskreditiv
Swedbank 285 917 752-5 0,78
Swedbank 285 917 797-0 1,21
Swedbank 285 917 799-6 1,68

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rinteéindring

2018-06-20
2020-06-17
2022-06-22

Lanebelopp
2017-12-31

0
0
0
16 107 750
16 106 750
16 106 750
48 321 250

10 (11)

Lénebelopp
2016-12-31

625 100
424 900
54 000 000

55 050 000

2017-12-31

48 430 000
48 430 000

2016-12-31

48 430 000
48 430 000
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Vixj6 2ol P-0-c

Ove Fransson Gerd Karlsson

(

/

E{ela Kisch ' Liridon Kurti

Goran Lindber: Iliaz Molla

Leif Svanberg
i -~ i A
Min revisionsberittelse har limnats 2928~ 02 - (2

Tl

Pether Svensson
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Kungsvallen
Org.nr 769630-6963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Kungsvallen for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Brf Kungsvallens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Brf Kungsvallen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s& dr lampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men
r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa

Brf Kungsvallen, Org.nr 769630-6963
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risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dindamalsenliga for att utgra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osiéikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kungsvallen for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Brf Kungsvallen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Kungsvallen, Org.nr 769630-6963
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pA ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Vixjs 20eP-03 =12

e

Pether Svensson
Godkéind revisor
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STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE FOR AR 2017

Brf. Kungsvallen bildades i slutet av 2015. Andamalet 4r att fréimja medlemmarnas ekonomiska
intressen i det flerfamiljshus som skall byggas och firdigstéllas till halvarsskiftet 2017.
Styrelsen bestod av GBJ:s nirstdende personer, vilka firdigstdllde huskropparna med 40
lagenheterna. Tecknade ln for bygget, salde ldgenheterna och tecknade avtal for driften.

Den 3:e oktober -17 sammankallades en extra foreningsstimma. Styrelsen redovisade Brf:s
ekonomi samt &verlimnade ansvaret for fortsatt drift till bostadsréttsinnehavarna.

Under métet valdes en ny styrelse for Brf Kungsvallen, bestiende av 7 personer samt en revisor
Ingangna avtal redovisades ocksé och 6verldmnades.

P4 det kommande konstituerande styrelsemétet den 9:e november fordelades arbetsuppgifterna

enligt nedan.

Ordf6rande: Bela Kisch lgh C 1401

Vise Ordforande: Ove Fransson C 1402

Sekreterare: Leif Svanberg B 1401

Ovr.ledamoter: Goran Lindberg A 1001
Gerd Karlsson A 1402
Liridon Kurti c 1101
Ilias Molla C 1302

Revisor : Helena Andersson B 1301

Under &r 2017 har vi haft 4 protokollfsrda sammantraden.
Vid genomgangen av tidigare styrelsens tecknade avtal kunde vi konstatera att det saknades
forutsattningar for att kunna genomfora individuell métning samt att vissa avtal inte var tidsenliga,
dvs ekonomiskt forsvarsbara. Nytt avtal tecknades med

BIXIA som ger oss nistan 30% lagre elkostnader och fast pris p& 3 ar.

VEAB, nir det giller nitavgifter fér virme och varmvatten.
Var ekonomi skots som tidigare av FB-revision Véxjo.
Foreningslokalen & moblerad och tillgénglig for bokning till ett pris av 100 kr per géng/natt.
Féreningen har tecknat en sérskild BOSTADSRATTSFORSAKRING med Linsforsakringar.
Detta innebir att Du kan fa en anpassad Hemforsikring, som r billigare. Tag kontakt med Ditt

forsiakringsbolag och ange att det finns en Bostadsrittsforsikring De kéanner till villkoren i en sddan



forsakring.

Vi var tvungna att skaffa IP-adress, nituppkoppling samt system for att mdjliggdra den individuella
métningen. Under november- december manad installerades system for individuell métning. Den
individuella métningen for el, virme och varmvatten kommer att genomféras fo m 1 jnuari -18,
under forutsittning att allting i systemet fungerar. Bor avstimmas halvérsvis.
VENTILATIONSsystemet installerades i samband med byggandet av huskropparna. Vid samtal
med installatoren enades vi om att tidigareligga det ett-ariga filterbytet p g a byggdamm mm.
Hela bytet kostade 625kr/Igh, enligt det ldgsta anbudet. Styrelsen beslot att subventionera
filterbytet med 325kr/Igh. Pengarna tas av driftoverskottet 2017. Resterande 300 kr kommer att
debiteras varje Igh.

SOPHANTERINGEN ir ett sirskilt kapitel. For att kunna forbilliga den krdvs personligt
engagemang fran medlemmarna eftersom tillvaratagandet av matavfall d& ingdr. Kommunen
tillhandahaller d4 kirl och papperspésar fér matavfallet.
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