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Styrelsen for Brf Linden, med sidte i Vallentuna, far hirmed avge &rsredovisning {or rikenskapsaret
2017. Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdcint om verksamheten

Féreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamél &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter uppléta
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 juni 2012.

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet bestar av 5 st. flerbostadshus med totalt 30 ldgenheter.

Férdelade pa 10 st. 1 rum och kék och 20 st. 3 rum och kok.

Foreningens fastighet dr uppdelade pa tvd, Vallentuna Préstgérd 1:78 (Allévéagen 11-15) och
Vallentuna Préstgard 1:88 (Allévdgen 7-9)

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Lansforsakringar.

Fastighetsaveift/Fastighetsskatt
Den kommunala fastighetsavgiften ar berdknad till 1 315 kr per lagenhet for 2017.
For ar 2018 blir avgiften 1 337 kr per ldgenhet

Ekonomisk fGrvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det nuvarande
avtalet har en 16ptid fram till 2020-12-31.

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotseln har utforts av Mats Lindbergs Fastighetsforvaltning AB.
Triadgardsskotseln har utforts av Jan Forsell.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
6 Juni 1955 och 15 december 1955

Antalet anstillda
Under dret har féreningen inte haft ndgon anstalld.
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Arsaveifier

Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att técka féreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underh&ll enligt av styrelsen framtagen underhélisplan.

Arsavgifien uppgar till 780 kr/kvm boyta per 4r.

Avsittning till vttre fond

Enligt féreningens stadgar skall avsittning till fonden fér yttre underhal! géras med minst 0,3 % av
taxeringsvérdet, d v.s 50 094 kr for 2017. Underhallsplanen dr uppréttat efter besiktningen hosten 2017.
Planen ligger som grund for styrelsens ldngsiktiga arbete med underhdllet av foreningens fastigheter.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 19 April 2017 haft fsljande sammanséttning:
Ledaméter Andrew Warrengton ordftrande
Margit Lundqvist kassor
Inger Jakobsson sekreterare
Monica Berg ledamot
Suppleant Johan Nyberg

Gunnar Kiéllersjo
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tvé i férening.

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har under &ret uppgatt titl 160 000 kr.

Revisor
Mattias Segerros ordinatie revisor

Vasentliga handelser under rékenskapsdret
Besiktning av foreningens fastigheter med upprittning av langsiktig underhalisplan.
Nytt avtal med Fastum som ekonomisk forvaltare.

Nytt avtal med Mats Lindberg som fastighetsskotare.
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Fardndring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intékter

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Forandring av likvida medel fran den lopande verksamheten

Fordndring av fordringar och kortfristiga skulder exkl
amorteringar
Arets amorteringar

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets b&rjan

Likvida medel vid arets stut

Medlemsinformation

017

1204 995
18 232

-1 183 818
39 409

59 429
-54 852

43 986

804 069
848 055
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1 183397
123

-1 177 280
6240

59 067
-49 852

15455

788 614
804 069

Féreningen hade vid arsskiftet 34 mediemmar. Samtliga ldgenheter i bostadsréttsforeningen var vid rets
utgang upplatna. Under &ret har 1 ligenhet dverlatits. Genomsnittspriset var 54 839 kr per kvadratmeter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1223 1183 I 149
Resultat efter finansiella poster -86 -149 -126
Soliditet (%) 4 7 11

Nettoomsiitining

Rorvelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2014
1133
-349
26

2013

11

33

-189

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

42
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 128 688
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 128 688

Fond for yttre

underhill

225000

-150 000

75 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

27 969

838

28 827

Arets

resultat

-149 142

149 142
-115974

-115974

28 827
-115974
-87 147

-87 147
-87 147

Totalt

232 515

0
-115974

116 541

4(11)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

C)vr‘i ga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

o

N B W

2017-01-01
-2017-12-31

1223205
22
1223227

-814 594
-119 440
-172 156
-155 383
-1261 573

-38 346

-47 338
-47 338

-85 684

-30 290
-30 290

-115974
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2016-01-01
-2016-12-31

1 183397
0
1 183 397

-924 109
-110 034
-80 207
-155383
-1269 733

-86 336
123
-62 929

-62 806

-149 142

-149 142
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Sumpma materiella anliggningstiligingar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa oclt bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

2242 449
62 500
2304 949

2 304 949

172 101
39316
211 417

689 415
689 415
900 832

3205 781

6(1h)

2016-12-31

2391 582
68750
2 460 332

2 460 332

42 834
42 834
804 069
804 069

846 903

3 307 235
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6t yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langtristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

128 688
75 000
203 688

28 827
-115974
-87 147
116 541

2765740
2765740

49 852
1829
54 987
22724
194 108
323 500

3205781

7110

2016-12-31

128 688
225000
353 688

27 969
-149 142
-121 173
232 5158

2870444
2 870 444

0

0
113217
3660
87399
204276

3307 235
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 2% /50 ar
Inventarier 20%/5 ar
Renoveringar 5% /20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter 1 204 995 1183397
P-plats och garage 18210 0
1223205 1183 397

Not 3 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel » 98 400 91462
Stadkostnader 8250 0
Reparationer 87 488 234 809
Tradgard och utemiljo 1 969 0
Planerat underhall 17 265 0
Fastighetsel 72 750 37 686
Uppvirmning 210327 258 848
Vatten och avlopp 105 884 99 528
Avfallshantering 103 372 71 823
Forsakringskostnader 51274 62 188
Kabel-tv 7166 0
Férbrukningsinventarier 6250 3335
Forbrukningsmaterial 0 810
Ovriga driftskostnader 44199 63 620

814 594 924 109
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgitter

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga 6ner
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvarden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017

4 980
39450
0

520
1262
12 500
48 909
1 668
4 660
5491
119 440

2017
138 000
0

34 156
172 156

2017

3823534
3 823 534

-1431952
-149 133
-1 581 085

2242 449

2017-12-31

316495
316 495

-247 745
-6 250
-253 995

62 500
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2016

0
43020
1200
650
1188
12 500
39534
1 844
4 660
5438
110 034

2016
51200
12 538

16 469
80207

2016

3823 534
3 823 534

-1282 819
-149 133
-1431 952

2391582

2016-12-31

316 495
316 495

-241 495
-6 250
-247 745

68 750
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och u pplupna intikter

Kabel-TV

Serviceavtal TV

Forsakring

Ekonomisk férvaltning
Medlemsavgift Bostadsritterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av ldneskuld

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Fastighetsskotsel

Ovrigt upplupet

Farutbetalda avgifter och hyror

2017-12-31

12 384
1077
158 640
172 101

2017-12-31

3583
1260
17 000
12 813
4 660
39316

Lanebelopp
2017-12-31

465 592
465 000
940 000
945 000
-49 852
2765740

2017-12-31

5124
35202
7432
56 250
0

90 100
194 108

101

2016-12-31

56
42778

42 834

2016-12-31

[~ e I e B ws B v BN o]

Lanebelopp
2016-12-31
470 444
470 000
965 000
965 000

0

2 870 444

2016-12-31

8 046
0

0

0

10 000
69 353
87 399
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Not 12 Stiillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 2961 361 2961361
2 961 361 2 961 361

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Spolning och filmning av avioppstammar

Planera byte av fonster
Planera byte av kéllardorrar

Planera byte av kall- och varmvattenstammar

Vallentuna dgn ]q/ /. OQ"/X

Ly \ sj fj
Margit Lundqvist '
Kassor

Lo
E‘?K.h rew,

£ O :id féra

7
fu

\\(\m? Con %617/\
Monica Berg
Sekreter tm: Ledamot

g0l&-0— 17

Min revisionsberiittelse har limnats

Mattias Segerros
Revisor A uvldetdsered
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Linden
Org.nr 716000-0555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Linden f6r rédkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och &ndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av foreningens formaéga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s ar tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

Brf Linden, Org.nr 716000-0555
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sdana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberitielsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Linden for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Brf Linden, Org.nr 716000-0555
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. -

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som ut{érs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller f6rlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Brf Linden, Org.nr 716000-0555
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Mattias Segerros
Auktoriserad revisor

Brf Linden, Org.nr 716000-0555



