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Styrelsens ord

Allmént om den tekniska forvaltningen

D4 har vi lagt 2020 bakom oss, ett ar som inneburit ett forandrat samhélle. Aven styrelsearbetet har paverkats genom att
de fysiska motena begrinsats. Séledes har nidstan samtliga styrelsemoten skett digitalt och foreningsstimman
genomfordes genom den tillfilliga mojligheten till postrostning.

Aret har ater priglats av ett intensivt arbete med kvarstiende atgérder efter den tvaariga garantibesiktningen samt den
under 2019 genomforda efterbesiktningen. Trots att personal hos JM har bytts ut samt att vi frén JMs sida har fatt
riktade personresurser s kvarstar bade fel och atgdrdandet av dessa. Dock finner styrelsen att samarbetet med JM har
blivit béttre 4ven om det réder oenighet i diverse fragor. Vissa frgor har styrelsen fatt g vidare med till JMs
kundsombudsman, vilket &r den interna ”6verklagandeprocess” som JM har. For styrelsen har det inte varit optimalt att
l4ta en friga limnas till kundombudsmannen for att erhélla dennes opartiska uppfattning. Oavsett detta sa har styrelsen
bedomt att detta har varit den bésta végen att tillgd da alternativet hade varit réttsliga atgérder. Resultatet har dock varit
skralt fran kundombudsmannen dé frigorna forklarats vilande och ska istéllet bedomas vid kommande besiktningar.
Oavsett de nimnda segdragna processerna sd har det under &ret skett nagra avhjilpanden, bland annat ett antal
golvbyten som #r upptagna vid garantibesiktningen 2018 och som har sin grund i de fabrikationsfel som JMs
underleverantor upptickt. Dock &r det fortfarande inte fullsténdigt klarlagt hur JM kommer att agera framver med
resterande golv som inte anmirktes vid garantibesiktningen. Aven de balkonggolv som konstaterats ha
frostspringningar har &nnu inte blivit dtgérdade eftersom styrelsen inte &r ndjd med den atgird som JM har foreslagit.
Forhoppningsvis kan korrekta atgdrder ske under 2021. Under varen 2021 kommer &ven, efter begéran frén styrelsen,
den femariga garantibesiktningen att genomforas.

Det har skett flera saker under 2020. Ny belysning har installerats pa innergarden. Detta kom att ske efter att styrelsen
till M reklamerat den tidigare belysning sésom bristfillig. JM betalade merparten av kostnaden, varpa foreningen
enkom stod for en mindre del. Vidare har malning av golven i miljorummen genomforts. Atgdrden ska medfora att
golven pa ett enkelt sitt kan stddas med vatten, vilket inte var mojligt pa de tidigare obehandlade cementgolven. Efter
beslut av foreningsstdimman 2019 kom det under sommaren att genomforas en konvertering till individuell métning av
el. Detta kunde genomforas utan problem och till en rimlig kostnad efter ett intensivt offertforfarande. Saledes har
medlemmarnas elkostnader blivit nagot lagre under slutet av aret.

Andra saker som har hént under aret 4r att styrelsen har paborjat en upphandling av ett nytt avtal avseende bredband,
kabel-tv och IP-telefoni. Vidare har Salladsfabriken, en av lokalhyresgésterna, fatt ny innehavare. Slutligen kan foljande
ndmnas om gemensamhetsanldggningarna for gérden och garaget. For gérdens del s& har arbetet flutit p& och véxter har
planterats. Vissa fordandringar av véxtligheten har skett samt kommer att ske. For garagets del sa har den bildade
samfillighetsforeningen formerats och arbetet flyter p med frémsta syftet att inga forvaltningsavtal till rimliga
kostnader.

Saledes kan det konstateras att 2020 blev ett hindelserikt & men att det &r styrelsens uppfattning att den tekniska
forvaltningen alltjamt blir bittre och i enlighet med styrelsens mél. Dock maste man ha i atanke att foreningen
fortfarande 4r ung och att stor del av styrelsens tid alltjimt upptas av arbetet med JM.

Allmiint om den ekonomiska forvaltningen

Styrelsen genomforde inga avgiftshdjningar under 2020 och ingen hgjning 4r inplanerad for 2021. Ekonomin &r for
nirvarande god, vilket till stor del beror pa rénteléget. Under sommaren forldngdes ett av féreningens I&n. Styrelsen
valde ett 18n med tre ars bindningstid och som gav en ridnta som var ldgre dn for 1anet som forldngdes samt den
ekonomiska planen. I samband med omléggningen av lénet under sommaren genomfordes dven en extra amortering om
2 000 000 kronor.
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Styrelsen for BrfSockertorget 1 far

Forvaltningsberattelse ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i rstedovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrttsforeningen registrerades 2013-06-10. Féreningen tog beslut om att byta stadgar for att mota forandringen i
lagen om ekonomiska fSreningar p& arsstimman den 16 maj 2018. Stadgarna registrerades 2019-04-02.

Foreningen har sitt site i Lunds kommun.

Arets resultat #r -81 455 kr ligre 4n foregiende &r p.g.a hogre driftskostnader samt mer planerat underhdll som ér utfort
2020.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar vilket
innebir att den har likviditets och kostnadsteckning.

Foreningens likviditet har under ret forandrats frn 124% till 53%. Likviditeten &r lagre eftersom styrelsen valt att gora
extra amorteringar under 4ret se not léngfristiga skulder.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 311 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 805 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad for 478 m?, vilket motsvarar 9 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Fastigheten Sockerbiten 7, i Lunds kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 64
lagenheter samt 9 uthyrningslokaler. Byggnaderna #r uppforda 2016. Fastigheternas adresser dr Fabriksgatan 10,12,
Raffinadgatan 1 samt Félggatan 2.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam

1 f5rsikringen ingdr styrelseforsdkring och fastighetsforsdkring

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

_ Standard Antal
1 rum och kék 6
2 rum och kék 18
3 rum och kék 20
4 rum och kok 13
5 rum och kik 7

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Lokaler 5
Forradslokaler 4
Garage 46
MC-garage 2
Total tomtarea 2927 m?
Bost#ider bostadsritt 4 851 m?
Total bostadsarea 4 851 m?
Lokaler hyresritt 478 m?
Total lokalarea 478 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 478 m?

Arets taxeringsvirde 146 398 000 kr

Foregdende &rs taxeringsvirde 146 398 000 kr

Verksamhet Yta m? Verksamhet Loptid

Sugoi City AB 90 Restaurang 2023-09-30

Sugoi City AB 35 Forrad 2023-09-30

Fikret Klapuh 61 Restaurang 2022-11-30

Carina Phan* 53 Skoénhetssalong 2021-04-30

JWSP Capital AB 88 Kontor 2023-01-31

Papada Pinwanna Nilsson 42 Butik 2022-02-28

Pia Nazzel 35 Forrad Lopande 3 ménader
Pia Nazzel 39 Forrad Lopande 3 manader
Pia Nazzel 35 Forrad Lopande 3 ménader

*Carina Phans lokal ér uppsagd per den 2021-04-30.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Krafiringen Fjérrvirme
Kraftringen Elnit, elhandel

VA Syd Vatten och Avlopp

Foreningen #r delégare i GA:2, vilken avser gérd, tillsammans med Brf Sockertorget 2. Foreningen #r dven medlem i
Samfilligheten Sockerbruket vilken forvaltar GA:3 vad avser garage med tillhérande ventilation vilket #gs gemensamt
med Brf Sockertorget 2, Brf Sockerbruket 1 och Brf Sockerbruket 2.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 53 tkr och planerat underhall for 166 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet  Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhalisplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 1 380 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 284 ke/m?.

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har gjorts enligt stadgarna 146 tkr (30 kr/m?). Utdver detta
rekommenderar styrelsen att gora en extra avsittning pé 1 234 tkr for att mta behovet i underhallsplanen. Detta innebir
en total avsittning pa 1 380 tkr (284 kr/m?).

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Porttelefoni 2019
Laddstolpar 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer-belysning pa innergérd 50% betalt av
TM 25% av Brf Sockertorget 2 samt 25 % av Brf
Sockertorget 1 166 475

> WJ/ |
A
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanstttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Patrik Kjellberg OrdfSrande 2021

Magnus Hertler Vice ordforande 2021

Einar Arnbjérnsson Ledamot 2021

Aina Johansson Ledamot 2021

Ulrika Wallinius Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jacob Benon Suppleant 2021

Jorgen Appelfrid Suppleant 2021

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stiimma

Caroline Hertler 2021

Therese Polonyi 2021

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

H&kan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledam®ter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har #ndring skett att foreningen gétt dver till IMD individuell métning av elforbrukning. Hogsta
forvaltningsdomstolen slog fast att foreningar ska betala ingdende moms for debittering av individuell f5rbrukning.

Foreningen fir dock dra av utgdende moms vilket inte ger nédgon foréndring for foreningen kostnadsméssigt utan blir ett
nollsummespel.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 103 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2019-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 643 ki/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 6 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 9 st.)/v~ L

, W
ody
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P‘ Riksbyggen

Rumifir heka Lintk
Flerarsdversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4202 4205 4127 3833 1871
Resultat efter finansiella poster 494 575 830 790 315
Resultat exklusive avskrivningar 1805 1884 2130 2102 678
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 425 1739 1985 1956 593
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 259 30 30 30 18
Soliditet % 77 76 76 75 75
Likviditet % 53 124 96 86 49
Arsavgiftsniva for bostéider, kr/m? 643 643 634 624 624
Driftkostnader, kir/m? 249 227 208 166 47
Rénta, ki/m? 147 156 149 145 72
Lén, kr/m? 9430 10 030 10 255 10 612 10 837
S}ggldkvot % 11,39 12,09 12,39 13,62 29,12
275
250
200
179
150 = —iy
125
100
75
S50
25
0 2016 2017 2018 2019 2020

o Driftkostnader, kr/m2

== Riinta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital genom balansomslutningen. /\\
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‘ Rum i hela Livet

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets birjan 171 450 000 0 0 1558564 375 376 575 391

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 1209 470 -1209470

Disposition enl. arsstammobeslut 575 391 -575 391

Reservering underhéllsfond 145 530 -145 530

Tansprakiagande av

underhéllsfond -139 375 139375

Nya insatser och

upplételseavgifter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 493 936

Vid frets slut 171 450 000 0 0 2774 189 -264 858 493 936

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat -258 703
Arets resultat 493 936
Arets fondavsittning enligt stadgarna -145 530
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 139 375
Summa 229 078

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Reservering till underhéllsfonden -1234 470
Att balansera i ny riikning i kr -1 005 392

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer. //» e
A] U
/4
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4202 401 4204 816
Ovriga rorelseintékter Not 3 210 067 214 616
Summa rorelseintikter 4 412 469 4 419 431
Rorelsekostnader .
Driftskostnader Not 4 -1326 118 -1208 164
Ovriga externa kostnader Not 5 -401 944 -406 804
Personalkostnader Not 6 -93 242 -89 095
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1311 498 -1309 101
Summa rorelsekostnader -3132 803 -3 013 164
Rorelseresultat 1279 666 1406 267
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 8 172 34
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -785 902 -830 910
Summa finansiella poster -785 730 -830 876
Resultat efter finansiella poster 493 936 575 391
Arets resultat 493 936 575 391 /\’r

)
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 224 322 289 225 623 139
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 207 453 74 250
Summa materiella anliggningstillgdngar 224 529 742 225 697 389
Summa anliggningstillgingar 224 529 742 225 697 389

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 49 997 10 434
Ovriga fordringar Not 13 11 040 8 488
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 165 130 191 433
Summa kortfristiga fordringar ' 226 167 210 355
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 948 612 2409 918
Summa kassa och bank 948 612 2 409 918
Summa omsiittningstillgéngar 1174779 2620273
Summa tillgangar 225 704 521 228 317 662 //»
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 450 000 171 450 000

Fond for yttre underhéll 2774 189 1558 564

Summa bundet eget kapital 174224 189 173 008 564

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -264 858 375 376

Arets resultat 493 936 575 391

Summa fritt eget kapital 229078 950 767

Summa eget kapital 174 453 267 173 959 332

SKULDER

Lingfristiga skulder

C_)vriga skulder till kreditinstitut Not 16 49 050 000 52 250 000

Summa langfristiga skulder 49 050 000 52 250 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1200 000 1200 000

Leverantdrsskulder Not 17 271 481 147 335

Skatteskulder Not 18 87 960 142 840

Ovriga skulder Not 19 48 090 95 564

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 593 722 522 592

Summa kortfristiga skulder 2201 254 2 108 331

Summa eget kapital och skulder 225704 521 228 317 6;%”
/{a/z‘l}

Q\Lé
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 250 S

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1312 055 1309 101

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriindringar av rorelsekapital 1781470 1 884 492

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 8151 22 535

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 126 343 -175 802

Kassaflode frin den lpande verksamheten 1915 964 1731 225

Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -143 851 -82 500

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -177 271 -82 500

Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -3200 000 -1 200 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -3 200 000 -1200 000

Avets kassaflode -1 461 306 448 725

Likvidamedel vid arets borjan 2409 918 1961193

Likvidamedel vid arets slut 948 612 2 409 918 )/\

Upplysning om betalda riintor g

For erhallen och betald rénta se notforteckning 7/ -
A
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 10

/'\.r
Mark #r inte foremal for avskrivningar. 4’]
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il Riksbyggen
Rumn fir heba Livet

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 3120912 3120912
Hyror, bostéder 6 000 7 500
Hyror, lokaler 509 501 487 584
Hyror, garage 469 200 459 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -23 561 -20 213
Vattenavgifter 72 149 104 091
Elavgifter 4 472 1086
Sophémtningsavgifter -528 0
Debiterad fastighetsskatt 44 256 44 256
Summa nettoomséttning 4 202 401 4204 816

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 168 960 168 960
Ovriga lokalintakter 600 6 900
Ovriga avgifter 1800 0
Ovriga ersattningar 19 500 25698
Fakturerade kostnader 900 360
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 127 -1
Ovriga rorelseintikter 18 180 12 699
Summa &évriga rorelseintékter 210 067 214 616
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Underhéll -96 788 -68 420
Reparationer -53 394 -46 699
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -43 980 -43 980
Arrendeavgifter 0 -11 087
Samfillighetsavgifter -50 875 -25 000
Forsdkringspremier -41 905 -40 895
Kabel- och digital-TV -167 248 -164 869
Systematiskt brandskyddsarbete -4 093 -20 455
Serviceavtal -23 392 0
Sno- och halkbekémpning -15 145 -35 441
Drift och forbrukning, dvrigt -18 239 -36 837
Forbrukningsinventarier -4 743 -17 900
Vatten -144 826 -126 695
Fastighetsel -224 284 -152 034
Uppvirmning -303 009 -286 598
Sophantering och atervinning -95 727 -85 368 /
Forvaltningsarvode drift -38 470 -45 885 %
Summa driftskostnader -1 326 118 -1 208 164

)L
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -362 203 -349 075
Lokalkostnader 0 -798
1T-kostnader -1930 -6 627
Arvode, yrkesrevisorer 0 -15 528
Ovriga forvaltningskostnader -2 902 -4 836
Kreditupplysningar -1 877 -1 400
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -12 775 -21 153
Representation -804 0
Kontorsmateriel 0 -1 641
“Telefon och porto -2773 -545
Konstaterade forluster hyror/avgifter -5 0
Bankkostnader -2 146 -2 150
Ovriga externa kostnader -14 529 -3 052
Summa &vriga externa kostnader -401 944 -406 804
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -70 950 -69 750
Sociala kostnader -22292 -19 345
Summa personalkostnader -93 242 -89 095
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1300 851 -1300 851
Avskrivning Installationer -10 648 -8 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 311 498 -1 309 101
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Rénteintikter fidn hyres/kundfordringar 172 34 |z

Summa 6vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 172
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =785 902 -829 708
Ovriga rantekostnader 0 -1202
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -785 902 -830 910
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 156 102 100 156 102 100
Mark 73 797 900 73 797 900
229 900 000 229 900 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 229 900 000 229 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 276 861 -2 976 010
-4 276 861 -2 976 010
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1300 851 -1300 851
-1300851 1300 851
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 577 712 -4 276 861
Restvirde enligt plan vid arets slut 224 322 289 225 623 139
Varav
Byggnader 150 524 389 151 825 239
Mark 73 797 900 73 797 900
Taxeringsvérden
Bostéder 142 000 000 142 000 000
Lokaler 4398 000 4398 000
Totalt taxeringsvérde 146 398 000 146 398 000
varav byggnader 93 034 000 93 034 000
varav mark 53 364 000

53 364000 - é//
7 4 -
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 82 500
82 500 0
Arets anskaffningar
Installationer 143 851 82 500
143 851 82 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 259 771 82 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -8 250
-8 250 0
Arets avskrivningar
Installationer -10 648 -8 250
-10 648 -8 250
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -18 898 -8 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 898 -8 250
Restvirde enligt plan vid arets slut 207 453 74 250
Varav
Installationer 207 453 74 250
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
. 2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 49 997 10 434
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 49 997 10 434
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 11 040 8 488
Summa o6vriga fordringar 11 040
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 47 905 41905
Forutbetalt forvaltningsarvode 91 145 90 071
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 303
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 080 59 153
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 165 130 191 433
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 948 612 2409 918
Summa kassa och bank 948 612 2409918
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 50 250 000 53 450 000
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1200 000 -1 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 49 050 000 52 250 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SEB 1,19% 2022-07-28 17 350 000,00 0,00 400 000,00 16 950 000,00
SEB 0,75% 2023-07-28 18 050 000,00 0,00 2250 000,00 15 800 000,00
SEB 2,3%% 2024-07-28 18 050 000,00 0,00 550 000,00 17 500 000,00
Summa 53 450 000,00 0,00 3200 000,00 50 250 000,00

*Senast kéinda réintesatser

Under niista rakenskapsér ska fSreningen amortera 1 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 4 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Férutsatt att kreditgivarna fornyar lanen vid villkorsindringsdatum kvarstar 45 250 000 kr till betalning efter 5 ar.

Not 17 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 271 481 75 368
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 71967
Summa leverantérsskulder 271 481
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Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 87 960 142 840
Summa skatteskulder 87 960 142 840
Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 73 000 73 000
Skuld f6r moms -24 910 22 564
Summa 6vriga skulder 48 090 95 564
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 436 11 359
Upplupna réntekostnader 4102 4 546
Upplupna driftskostnader 0 3783
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 6349
Upplupna elkostnader 25010 13 825
Upplupna vérmekostnader 69 017 48 137
Upplupna kostnader for renhallning 15 962 8999
Upplupna revisionsarvoden 7764 7764
Upplupna styrelsearvoden 37 357 36 151
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 694 221
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 418 380 381 459
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 593 722 522 592
Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 58 450 000 58 450 000
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REV

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sockertorget 1
Org.nr 769626-5003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sockertorget 1 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
4r nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen f6r bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé #r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

1(2)

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre #n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel o foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrsickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh#mtas fram till datumet for revisionsberttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
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revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sockertorget 1 for rdkenskapséret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

2(2)

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& n&got annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Ystalj| den 3 1p:ri1 2021

Hakan/ Bkstran
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjédnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder ‘
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en frening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r oséikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir upprdttad av styrelsen
B rf S O C ke rto rg et 1 for Brf Sockertorget 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f6r heba Lirel
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