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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Jarnstampeln 5, som registrerades hos Bolagsverket 2001-02-23 med org.nr. 769606-7888, har
till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och andra
lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Inkdp av fastigheten skedde 2009-06-09.
Bostadsrattsforeningen finns pa adresserna Stangjarnsvagen 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20 och Johannesfredsvagen 27.
Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Jarnstémpeln 5 avtal galler till 2025-03-31.

Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

Foreningens séte dr Bromma, Stockholm.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 20 maj 2019.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda moten.

Foéreningen omfattar 48 bostadslagenheter och 4 lokaler, med en total yta fordelad enligt nedan:

2rok 48 st 2 208 kvm (varav 6 hyresratter)
Bost.rattslokal 1 st 38 kvm

Lokaler 4 st 559 kvm

Forrad 25 st 15 kvm

Totalt 2 820 kvm

Forvaltning

Réakenskaper och medelsforvaltning skéts av FRUBO AB.
Fastighetsskotsel skots av SBC.

Trappstddning skots av Maries Puts & Stad AB.
Snorojning skdts av Rubb & Stubb AB.

Fastigheten

Fastighetens beteckning ar Jarnstampeln 5. Byggnadsar 1946.
Fastigheten &r forsékrad i Osséen Forsakringsmaklare

Loner och ersattningar

Kostnaden for styrelsearvoden har uppgatt med 93 000 kronor, exkl. soc. avg. for 2019,
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Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning

Asa Lofgren Ledamot/Ordférande
Andreas Bengtsson Ledamot (avgatt 2019-12-20)
Torkel Svensson Ledamot

Josef Wirsén Ledamot

Sebastian Hammarborg Ledamot

Tove Skeidsvoll Ledamot (avgatt 2019-05-20)

Mayya Gustavsson Al-Mauly Ledamot (tillratt 2019-05-20)

Revisor
Grant Thornton Sweden AB

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Utemiljon kring huskroppar har rustats upp.

Stupror har bytts, fasad putsats, mindre reparationer av tak har genomférts samt reparation av vissa kallarfonster.
Upplatelse av hyresritt slutford (Igh 2)

Sattning i tvattstuga undersokt, sitter inte i barande konstruktion, planeras utredning om kan atgardas under 2020.
Forslagslada till styrelsen uppsatt utanfor tvattstuga.

Stamspolning genomférts under sommaren, fem lagenheter har inte gett tillgang till leverantéren och aterstar darfor,
Gamla soputrymmen vid respektive entré har stadats och bytts 1as pa, for forvaring av barnvagnar och liknande.
Fuktskada pa férskolan Galaxen atgardat, ventilation behdver ses éver under 2020

Finansiering av reparationer och byggprojekt har gjorts genom férsaljning av hyresrétter.

Ekonomisk forvaltare har bytts till SBC fran 1:a 2020.

Problem med fukt har observerats i nagra lagenheter under slutet av 2019/bérjan 2020. OVK ska genomféras under
varen 2020, atgarder efter det.

Underhallsplaner har via SBC upprattats for huskroppar samt férskola Galaxen.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 51
Tillkommande medlemmar under aret 5
Avagende medlemmar under éret 6
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 50

Under aret har fem 6verlatelser skett och en
hyresratt har upplatits.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavg bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems

insatser
Belopp vid arets ingang 36 532 000

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

Foréndring av

underhallsfond

Forsdljning av hyresratt 882 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 37 414 000

1901-1912
2179

-3 818

68

50 781
689

Upplatelse
avgift
3977938

1328 000

5305938

1801-1812
2156

-455

68

52782

689

Underhalls
fond
700 047

107 340

807 387

1701-1712
2068

-466

67

51 504

626

Balanserat
resultat
-4 621 295
-454 595

-107 340

-5 183 230
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1601-1612
2075

-129

67

52 006

626

Arets
resultat
-454 595

454 595

-3 818 052
-3 818 052

Hyresratt nr 2 saldes for 2 210 000 kronor, varav upplatelseavgift 1 328 000 kronor och insats 882 000 kronor med

tilltrade 2019-06-27.
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond*
Balanseras i ny rakning
Summa

* 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

-5183 230
-3 818052
-9001 282

135270
-9136 552
-9001 282

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.




Brf Jarnstimpeln 5
769606-7888

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl soc.avg.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

2179 291
6 251
2 185 542

-4 710 696
-506 162
-122 220
-395772

-5 734 850

-3 549 308

-268 744
-268 744

-3818 052

-3 818 052

-3 818 052
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2018-01-01
2018-12-31

2155760
189
2 155949

-1752 954
-139 457
-59 796
-382 332
-2334 539

-178 590

158

-276 163

-276 005

-454 595

-454 595

-454 595
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

48 999 027
84 891
49 083 918

49 083 918

2 641
72228
76724

151 593

1545 443
1545 443

1697 036

50 780 954

2018-12-31

49 363 683
35347
49 399 030

49 399 030

30 856

166
92719
123 741

3258 871
3258871

3382612

52 781 642
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2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 414 000 36 532 000
Upplatelseavgifter 5305938 3977938
Fond for yttre underhall 807 387 700 047
Summa bundet eget kapital 43527 325 41 209 985
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5183 230 -4 621 295
Arets resultat -3 818 052 -454 595
Summa fritt eget kapital -9 001 282 -5 075 890
Summa eget kapital 34 526 043 36 134 095
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 15745 538 16 060 538
Summa langfristiga skulder 15 745 538 16 060 538
Kortfristiga skulder
Kort del av langfristiga lan 240 000 165 000
Leverantorsskulder 99 811 176 308
Skatteskulder 15 403 4383
Ovriga skulder - 15 838
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 154 159 225 480
Summa kortfristiga skulder 509 373 587 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 780 954 52 781 642
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Typ Procent Antal ar

Byggnad 0,5 200

Bredbandsanslutning 5 20

Fjarrvarmeanslutning 2 50

Forbattringsarbeten 3,33-10 10-30

Inventarier 20 5

Not 1 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter bostader 1313 684 1269 542
Hyresintakter lagenhet 309 189 347 184
Hyresintakter lokal 450 612 441 012
Hyresintakter garage, p-plats 50 150 49 650
Arsavgift lokal 21780 21780
Forrad hyra ej moms 2 880 3 240
Fastighetsskatt 30996 23 352
Summa 2 179 291 2 155760
Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel,- extra -22711 -19 268
Fastighetsstadning, -extra -134 768 -94 314
OvK - -6 676
Tomtrattsavgald -183 400 -183 400
El -72 821 -63 314
Uppvérmning -457 060 -463 919
Vatten och avlopp -77 446 -86 178
Sophamtning/renhéllning -44 404 -37 572
Snérgjning/sandning -72 226 -55 094
Forbrukningsinventarier, forbrukn material -2481 -8 878
Fastighetsforsakring -38 906 -35 563
Kabel-TV -12 959 -12 694
Bredband -28 470 -28 468
Fastighetsavgift/skatt -102 996 -91 976
Reparation och underhall -2 704 522 -110 785
Reparation och underhall forskola -684 560 -437 396
Reparation och underhall hyreslagenheter - -7 100
Forsakringsskador/sjaivrisker -4 340 -7 959
Teknisk forvaltning -66 626 -2 400
Summa -4 710 696 -1752 954

9 19
W
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Revisionsarvode -10 424 -10 169
Kameralforvaltning,-extra -70 896 -69 159
Stdammokostnader - -2229
Ovriga kostnader, admin, externa tjanster mm. -133 392 -25523
Féreningsomkostnader -829 -10 259
Konsultkostnader -235155 -8125
Bankkostnader -4 860 -6 248
Foreningsavgifter -5 880 -5760
Hemsidan -2 655 -1 821
Maéklararvode i samband med fsg av hyresigh -38 000 e
Forlust avg/hyresfordran av hyresigh -4 071 -
Inkassokostnader - -164
Summa -506 162 -139 457
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 52 469 755 52 469 755
Utgdende anskaffningsvarden 52 469 755 52 469 755
Ingdende avskrivningar -3106 072 -2 741416
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -364 656 -364 656
Utgdende avskrivningar -3470728 -3106 072
Redovisat virde 48 999 027 49 363 683
Taxeringsvarden 45 090 000

Taxeringsvarde Byggnad 23 568 000

Taxeringsvarde Mark 21522 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 88 375 88 375
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkdp Grovtvatt 190301 80 660 -
Utgdende anskaffningsvarden 169 035 88 375
Ingdende avskrivningar -53 028 -35352
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -31 116 -17 676
Utgdende avskrivningar -84 144 -53 028
Redovisat virde 84 891 35 347
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Nordeuropa Forsékring AB 16 603 15 666
Exploateringskontoret 45 850 45 850
STOKAB AB 4 957 4958
Com Hem AB 3324 3140
Bostadsratterna 5990 5880
FRUBO AB - 17 225
Summa 76 724 92 719
Not 7 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 155002 2020-03-30  1,75% 5956 349 6 001 349
Stadshypotek 350890 3-man rorligt  1,38% 5420 445 54095 445
Stadshypotek 214163 2022-03-30 1,87% 4 608 744 4728 744
Kort del av langa lan -240 000 -165 000
Summa 15 745 538 16 060 538

Skuld som forfaller senare an 5 &r beriknas till 14 660 538kr.

Not 8 Upplupna kostnader forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader -38 612 -33 005
Forkottsbetalda hyresintakter -5882 -126 621
FRUBO AB Paminnelseavg -960 -1 560
Sita Sverige AB -2 089 -1481
Stockholm Exergi AB -61 325 -62 813
Rubb & Stubb -4 944 -
SBC -9360 =
Stockholm Vatten & Avfall -22196 -
Maries Puts & Stad -8 791 -
Summa -154 159 -225 480
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Not 9 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 25 500 000 25 500 000
Summa stillda sidkerheter 25 500 000 25 500 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020-OZ-LS_

e // B (/
v e NN
Asa Lofgren Torkel Svensson
A u%w/] C, Lo—
Josef ersen Sebastian Hammarborg

ayya Gustavsson Al-Mauly

Var revisionsberdattelse har lamnats 2020- 0} —()V‘
Grant Thornton Sweden AB

/Lf
4
Ma nsson

Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bef Jarnstimpeln 5
Org.nr. 769606-7888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for foreningen for
rikenskapsiret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dacfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 dr tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innchaller véra uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
indamdlsenliga f6r att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5lid av oegentligheter 4r
hégre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
aysiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tithérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsaret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget tll dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi it
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Stytelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en timlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, 4rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikethet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana atgirder, omriden och férhallanden som #r
viisentliga f6r verksamheten och diir avsteg och vertridelser skulle ha
siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta fér virt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vist uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med bostadsriittslagen.

Norrkdping den 4 mars 2020
Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

2(2)



