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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Formblomman

Styrelsen far harmed avge rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

J styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arfigen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden f0r yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan
behavs. Freningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren bercende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

« F&reningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2050.

¢ Inga storre underhall-r planerade de ndrmaste aren.

s Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. F&r att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pa féreningens 18n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oforandrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan-tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-07-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-07-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt s&te i Solna.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening. *

Styrelsen

Mats Artur Jarmer Ordférande
Britt Gunilla Enebro Lindberg Ledamot
Per Johan Birger Hydbring Ledamot
Ronnie Tord Sjédin Ledamot
Lars Goran Nordenstam Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokoliférda sammantréden.

Revisor .
Jan-Ove Brandi Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Christina Bark
Magnus Blimer

Staimmor
Ordinarie f&reningsstdmma hdlls 2019-04-25.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning FOrvarv Kommun

FORMEN 6 1982 Solna .

Fullvirdesforsdkring finns via Bostadsratternas medlemsforsdkring.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet dr 1983.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 315 m2, varav 2 106 m2 utgdr lagenhetsyta och 209 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 Iigenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Ligenhetsfordelning:

16

1 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager - 145 m? tillsvidare
Kontor 60 m? tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Styrelselokal
Ovrigt Tvattstuga Cykelkéllare

Barnvagnsférrad
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Teknisk status
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Fareningen foljer en underhélisplan som upprattades 2018 och strécker sig fram tiil 2050.
Underhélisplanen uppdaterades 2019-11.

Nedanstiende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Totalrenovering av hissar 2019 Ink! byte av hydraulcylindrar.
Arbetena utférda av Amsler Hiss
AB.

Funktionsmalning av fonster i 2019 Komplettering av e avslutade

trapphus arbeten 2017

Ny antennforsisrkare 2019 Byte utférdes pga aldersskal samt i
forberedande syfte infér avveckling
av det analoga natet

Radiatorkontroll, justering 20198 Samtliga element kontrollerade i

undercentral nov/dec

Rep/byte av avloppsror i kdllare 2018 Horisontella avloppsror i kéllare

Uppdatering av belysningsstyrning 2018 Nytt astrour, timers, jordfelsbrytare
trapphus, elluttag gard

Atgarder relaterade till OVK. 2017 OVK nu godkant.

Spaltventiler i varje Igh mm

Byte av lassystem 2017 llog-system

Fénstermalning 2017 Andersv mot gata, Hagav mot
gard., ej avslutat

Renovering av fasadens nedre del 2016

mot gatan

Nya aviopp fran stuprér pa garden 2016

OVK-besiktning 2016 Ej godkant, atgardas 2017

Nya rér i kallare/lagerloken, Delarav 2016 akut pga fratskador pa rér

horisontella rér direkt till hdger nar

man kommer in i lagerlokalen

Snorasskydd pa taket mot gatan 2016

Maélning och rep av yttertak 2015

Helrenovering av hyreslokal 2015

Fonstermalning 2015 Mot Hagavdgen

Omdragning av el i kéllare 2015

Byte av stupror 2015 Akut pga frostspréngning

Rensning av sandfilter fr gard 2014 - 2016 Kontrolleras vart annat ar

Byte av golv i uthyrningslokalen 2014

Maélning av kéllare 2013

Fonstermaining 2013 Andersvagen mot gard

Byte av styrdon for belysning vind 2013 .

Kontroll av eldstader och 2013 Videofilmad, bes vart 8:e ar

skorstenstock

Ny tvattmaskin 2012 Ny maskin via inbytesprogram

Ny tvattmaskin 2011 Rekond maskin

Malning av sockel H-vég 2011

Nytt avlopp frdn gérdsbrunn 2010 Omdraget avlopp genom kallare

Andrad sophantering 2009 Utdkad sopsoartering

Stamrensning . 2008 Lépande underhall vid behov

Ventilationsrensning 2008




Brf Formblomman
716417-4034

Utfért underhal! Ar Kommentar

Instaltation borstlister 2007 Villkor for godkénd OVK

Renovering hissar 2007

Totalrenovering av trapphus 2006 Malning samtliga vaggar o tak

Installation av WC i tvatistugan 2005

Renovering av garden 2005

Byte av vdrmecentral 2005

Nya plattor pa gard 2005

Mélning av stuprér 2005

Mélning av fasad, nederdel 2005

Nya tvittmaskiner + torkskap 2002

Uppférande av balkonger 2002 Endast vissa Igh (egen finansiering)

Nya portar 2002

Fénsterrenovering 2000 - 2003 Fdnster mot Hagavédgen,
béattringsmalade 2006 och 2010

Elstambyte 1982

Rérstambyte 1982

Nyinstallation hiss 1982

Omlaggning av tak 1982 Malning av tak 2002

Omputsning av fasad 1982

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk fdrvaltning Egen regi

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information

Boendeenkiten genomfordes for 15:e géngen. Syftet &r att skapa underlag for styrelsen infér budgetering och
planering. Totalbetyget blev 4,8 av 5. Lagst betyg fick ordningen i cykelkailaren med 4,2. 16 av 24 lagenheter
besvarade enkdten.
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FSreningen har under varen 2019 tagit upp ett {&n pa 1,1 mkr for att finansiera hissrenoveringen.

For att 1angsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2018 en langtidsbudget som stréicker sig fram till 2050.

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2019-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL . 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 351 396
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1136 303
Finansiella intakter 0
Minskning kortfristiga fordringar 6122
Balkongfond 3840
Okning av I3ngfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 17 782
1164 047
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exk! avskrivningar 919790
Finansiella kostnader 53 983
Minskning av langfristiga skulder 56 204
1029977
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 485 465
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 134 069

*ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Foérdelning av intdkter och kostnader

Hyror
9%

Arsavgifter
91%

Fastighets- Ovrig drift Avskriv-
avgift 13% ningar .
2% ‘ g% | Kapital-
kostnader
3%

Taxebundna
kostnader

17% Reparationer

8%

"Periodiskt
underhall
48%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Véasentliga handelser under rékenskapséret
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B&da hissarna har genomgétt totalrenovering inkl. byte av styr- och hydraulsystem, slangar och lyftcylindrar for att

sakerstdlla trygg och saker drift.

Under senhdsten har extra fokus lagts p& energieffektivisering vilket bland annat inkluderat besék hos och av
Norrenergi fér kontroll av undercentralen. Samtliga element &r luftade och kontrollerade och i négra fall korrigerade
pga. tidigare felaktiga rérdragningar. Undercentralen &r intrimmad och arbetet mot &nnu béttre energiutnyttiande

fortsatter.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 36
Tillkommande medlemmar: 0

Avgéende medlemmar; 0

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 36

Flerarstversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 534 486 456 455
Hyror/m2 hyresrattsyta 478 478 412 436
Lan/m?2 bostadsrétisyta 2163 1 681 1708 1732
Elkostnad/m? totalyta 17 17 15 14
Varmekostnad/m? totalyta T 111 107 106
Vattenkostnad/m? totalyta 1 11 9 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 24 23 24 25
Soliditet (%) 24 38 38 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) -861 -31 -187 22
Nettoomséattning (tkr) 1235 1136 1057 1062
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 106 m? bostdder och 209 m2 lokaler.
Féréndringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resuitat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1780 000 0 0 1780 C00
Upplatelseavgifter 75 000 0 0 75 000
Fond f&r yttre underhél| 564 130 173 220 -64 791 455 701
Balkongfond 64 565 3840 0 60725
S:a bundet eget kapital 2483695 177 060 -64 791 2371426
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -118 035 -173 220 34270 20914
Avrets resultat -861 266 -861 266 30 521 -30 521
S:a ansamlad forlust -979 302 -1 034 486 64791 -9 606
S:a eget kapital 1504 393 -857 426 0 2 361820
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Resultatdisposmon

564-13
- <415 171

P
S d b

Betraffande freningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 7 av 16




Brf Formblomman
716417-4034

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1136 303
Summa rérelseintikter 1136 303
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -806 506
Ovriga externa kostnader Not 4 -113 284
Avskrivning av materiella Not6 -193 050
anliggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1 112 841
RORELSERESULTAT &%}gﬁ 23 462
FINANSIELLA POSTER "

Ovriga rénteintikier och liknande resultatposter 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -53 983
Summa finansiella poster -53 983
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -30 521
ARETS RESULTAT -30 521
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 5 645 523
Maskiner Not 8 8768
Inventarier Not 9 0
Summa materiella anliggningstillgangar 5 654 291
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 657 091
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4919
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 523 045
Summa kortfristiga fordringar 527 964
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 527 964
SUMMA TILLGANGAR 6 185 055
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 855 000

Fond fér yttre underhall Not 12 455 701

Balkongfond 60725

Summa bundet eget kapital 2371426

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20914

Arets resultat -30 521

Summa fritt eget kapital -9 606

SUMMA EGET KAPITAL 2 361820

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1945 196

Summa langfristiga skulder 1945 196

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1594 704

kreditinstitut

Leverant@rsskulder 47127

Skatteskulder 75 448

Ovriga skulder 39 900

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 120 860

intakter

summa kortfristiga skulder 1878039
6 185 055

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).
Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Reservering till fond fér ytire underhall enligt stadgar gors i drshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for ytire underhal! for arets periodiska underhal! ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

\@ Not 2

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsrenovering 15 ar 15 ar
Hissanldggning 20 &r 203r
Maskiner 10 8r 10 ar

anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

- «Likvida.placeringar vérderas i.enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

NETTCOMSATTNING 2018
Arsavgifter 1023262
Hyror lokaler 99 900
Hyror f6rrad 9960
Overlatelse/pantsattning 3172
Oresutjimning 9

1136 303
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2018
Fastighetskostnader
Fastighetssk#tsel bestallning 1642
Fastighetsskétsel gard bestélining 7725
Stidning entreprenad 19 222
Sotning 9 562
Hisshesiktning 11 046
Myndighetstillsyn 1510
Gard 2124
Serviceavtal 9 800
Férbrukningsmateriel 2026
Teleport/hissanlaggning 1950
Fordon 199
66 806
Reparationer
Tvéttstuga o]
Las 0
WS 0
Varmeanliggning/undercentral 0
Elinstallationer 37 875
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon o
Bredband 0
Hiss 137 296
Tak 0
Fonster 0
Skador/klotier/skadegdrelse 0
175 171
Periodiskt underhall
Byggnad 64791
Hiss 0
64 791
Taxebundna kostnader
El 38 272
Varme 257 655
Vatten 24 311
Sophdmtning/renhallning 28939
349 177
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45397
Kabel-TV 11616
Bredband 55 560
112 573
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37988
TOTALT DRIFTKOSTNADER 806 506
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Revisionsarvode extern revisor 13106
Foreningskostnader 619
Styrelseomkostnader 29761
Fritids- och trivselkostnader 6 745
Forvaltningsarvode 60 943
Administration 1660
Konsultarvode 0
Tidningar facklitteratur 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 0

113 284

Not5  PERSONALKOSTNADER 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld.

Féljande ersdttningar har utgatt

Not6  AVSKRIVNINGAR 2018
Byggnad 131794
Férbattringar 59 018
Maskiner 2239

193 050

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 12859693 .,
Utgaende anskaffningsvérde 12859693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -7 023 358
Arets avskrivningar enligt plan -180 811
Utgaende avskrivning enligt plan -7 214170
Planenligt restviirde vid arets slut 5645 523
1 restvardet vid arets slut ingdr mark med 1 305 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 23218 000
Taxeringsvdrde mark 20 172 000

43 390 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 42 800 000
Lokaler 590 000
43 320 000
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Not8  MASKINER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid rets bérjan
Nyanskaffningar
Utrangering/férsélining
Utgaende anskaffningsvérde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérian
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsdlining
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan
Redovisat restviirde vid arets slut 8 768
Not9  INVENTARIER 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 537 269
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forséljning 0
Utgaende anskaffningsvérde 537 269
Ackumuterade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -537 269
Avets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/férséljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -537 269
Redovisat restvérde vid arets slut 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsraiterna Sverige 2 800
\ 2300
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31
Skattekonto 37 580
Klientmedel hos SBC 485 465
523 045
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31
Vid arets borjan 325531
Reservering enligt stadgar 130 170
Reservering enligt stdmmobesiut 0
lanspréktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0
Vid arets slut 455 701
@ Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Vilikors-
2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,400 % 1965 200 2020-03-01
Handelsbanken 1,140 % 1574700 Rorlig rénta
& Handelsbanken 1,190 % 0 20240601
Summa skulder till kreditinstitut 3539 900
Kortfristig de! av skulder till kreditinstitut -1594704
1945 196
Om fern ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 Q00 176 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8905 000
. Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
Q FORUTBETALDA INTAKTER
. Rénta 3876
y Avgifter och hyror 116 884
120 860
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Bittre titade fonster spar energi och styrelsen avser kipa in passande lister samt gdra
instruktioner s& att de boende, i storsta mojliga utstrackning, sjdlva kan utfora
montering av nya lister.

Styrelsens underskrifter

SOLNA den [k /7 2020

Y A o

Mats Artur Jarmer Britt Gunilla Enebro Lindberg
Ordfrande tedamot

O

' Ronnie Tord Sjodin
Ledamot tedamat

VEr revisionsberdttelse har ldmnats den A6 7 < 2020
KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Atiktoriserad revisor
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