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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sodra Eken

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underh&ll kan medfora att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste ren.

Medel bér reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foéreningens &ndamal

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsrattslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-12-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-10-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Kallandsé GA:1 som omfattar korbana, belysningsstolpar och
trottoarer tillsammans med Kallandsd 2 och Kallandso 4 samt Kallandsé GA:2 som omfattar korbana,
parkeringsplatser trottoar, belysningsstolpar inkl. ledningar och dagvattensystem tillsammans med Kallandso 2.
Foreningens andel i GA:1 ar 43,8 procent och i GA:2 21 procent.

Styrelsen

Goran Ahlforn Ordférande
Kerstin Bjork Ledamot
Johan Borg Ledamot
Thomas Flygare Ledamot
Eric Chatelain Suppleant
Eva Korsén Suppleant
Mikael Vilhelmsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollférda sammantrédenﬂ
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Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie Extern

Ella Bladh Huvudansvarig revisor
Fredrik Liljegren Suppleant

Valberedning
Gunilla Hultin
Britt Lundqvist

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-04-24.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kallandso 3 2014 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2016 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2015.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 574 m2, varav 4 574 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 66 lagenheter med bostadsratt.

Teknisk status
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning JM@home fran 1 juli 2018
Ekonomisk Forvaltning SBC fran 1 jan 2018

El Ellevio fran 2016-06-21
Revision PwC fran 2014-02-17
Bredband Telia frdn 2014-10-27
Forsakring Trygg-Hansa frén 2019-12-01
Energimatning Minol fran 2015-10-01
Snorojning Peab fran 2018-01-01

Fdreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hjs &rsavgifterna 2020-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1005 207 869 110
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3654 191 3 609 340
Finansiella intakter 53 149
Minskning kortfristiga fordringar 0 70 452
Okning av kortfristiga skulder 0 1618
3654244 3 681559
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1727 038 1 535 469
Finansiella kostnader 535421 532 494
Okning av kortfristiga fordringar 8 020 0
Minskning av langfristiga skulder 1 377 500 1477 500
Minskning av kortfristiga skulder 193 0
3648172 . 3545 463
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1011279 1005 207
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 6072 136 097

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-
intakter 7% ) kostnader
8% Aysknv- 15%
ningar
36% Periodiskt
; underhall
2%
Taxebundna
kostnader

16%

Arsavgifter Ovrig drift
85% 31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde. Bostadsldgenheterna &r fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vi har latit bygga 5 nya férrad

Vi har borjat med matkompostering i 4 sopkarl
Vi har tecknat en kollektiv tillaggsférsakring i Trygg-Hansa
Vi har gjort en utredning om laddstolpar

Vi har justerat snoréjningsavtalet med JM
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 66 st
Overlatelser under &ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 98
Tillkommande medlemmar: 19

Avgaende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 100

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 681 681 681 397
L&n/m2 bostadsrattsyta 9823 10124 10 447 10770
Elkostnad/m? totalyta 40 35 45 24
Varmekostnad/m? totalyta 55 50 62 27
Vattenkostnad/m? totalyta 18 21 23 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 116 119 70
Soliditet (%) 78 77 77 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) 120 270 332 266
Nettoomsattning (tkr) 3 645 3 609 3597 2 084
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 574 m? bostader.
D& féreningens verksamhet startade under 2016 géller inte nyckeltalen pa heldr for det aret.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foéregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 94 750 000 0 0 94 750 000
Upplatelseavgifter 64 995 000 0 0 64 995 000
Fond for yttre underhall , 297310 114 350 0 182 960
S:a bundet eget kapital 160 042 310 114 350 0 159 927 960
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 570 838 -114 350 269 955 415 233
Avrets resultat ) ) 120213 120 213 -269 955 269 955
S:a fritt eget kapital 691 051 5863 0 685 188
S:a eget kapital 160 733 361 120 213 0 160 613 148
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

reservering till fond for yttre underhall
Av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

120 213

570 838

691 051

-114 350
53 103

629 804
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Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3 645 463 3609 339
Ovriga rorelseintakter Not 3 8728 1
Summa rorelseintikter 3654 191 3 609 340
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 272 068 -1 075670
Ovriga externa kostnader Not 5 -358 182 -325 020
Personalkostnader Not 6 -96 788 -134 779
Avskrivning av materiella Not 7 -1271572 -1271572
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -2 998 610 -2 807 041
RORELSERESULTAT 655 581 802 300
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 53 149
_Réntekostnader och liknande resultatposter -535 421 -532 494
Summa finansiella poster -535 368 -532 345
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 120 213 269 955
ARETS RESULTAT 120 213 269 955
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

_ Byggnader och mark ) Not 8 205 229 498 206 501 070
Summa materiella anldggningstillgangar 205 229 498 206 501 070
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 205 229 498 206 501 070
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not9 1019793 1005 701
Summa kortfristiga fordringar 1019793 1005 701
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1019793 1005 701
SUMMA TILLGANGAR 206 249 291 207 506 771
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 745 000 159 745 000
Fond fér yttre underhall Not 10 297 310 182 960
Summa bundet eget kapital 160 042 310 159 927 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 570 838 415 233
Arets resultat 120213 269 955
Summa fritt eget kapital 691 051 685 188
SUMMA EGET KAPITAL 160 733 361 160 613 148
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 43 451 250 44 828 750
Summa langfristiga skulder 43 451 250 44 828 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1477 500 1477 500
kreditinstitut

Leverantorsskulder 73 548 92 338
Ovriga skulder 0 4847
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 513 632 490 188
intakter N

Summa kortfristiga skulder 2 064 680 2 064 873
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 249 291 207 506 771
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Forslag till reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets
periodiska underhéll Idmnas i resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
_ Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3115631 3115631
Hyror parkering 203 627 204 280
Hyror forrad 62 400 48 300
Bredbandsintakter 174 240 174 240
Varmvattenintakter 87 172 62 922
Avgift andrahandsuthyrning 2 325 3896
Oresutjgmning 69 70
3 645 463 3 609 339
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 - 208
Fakturerade kostnader 3881 0
_Ovriga intakter 4 847 1
8728 1
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"Not4

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 341 876 365616
Fastighetsskotsel bestallning 3313 0
Snéréjning/sandning 139 961 28 925
Stadning entreprenad 0 3279
Mattvatt/Hyrmattor 39 643 36 069
Gemensamma utrymmen 23108 3725
Garage 5926 6 926
Sophantering 7 044 0
Gard 5999 5999
Serviceavtal 15723 8512
Forbrukningsmateriel B 22 753 572
605 346 459 623
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 7 044
Kallare 0 35675
Entré/trapphus 1 696 10 375
Las 3170 0
WS - 9 684 0
14 550 53 094
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 22 478 0
Ventilation 30 625 0o
53 103 0
Taxebundna kostnader
El 182 003 158 858
Varme 253 537 227 501
Vatten 81816 96 662
Sophédmtning/renhallning 26 538 25620
Grovsopor B 5070 2729
548 964 511370
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 806 40 616
Samfallighetsavgift 0 10 967
Kabel-TV 1299 0
50 105 51583
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1272 068 1075670
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER i 2019 2018
Kreditupplysning 306 2 450
Tele- och datakommunikation 177 654 188 348
Inkassering avgift/hyra 1700 1275
Hyresforluster 0 470
Revisionsarvode inkl. radgivning 42 500 16 250
Féreningskostnader 1705 348
Fritids- och trivselkostnader 3384 1631
Studieverksamhet 875 0
Forvaltningsarvode 103 852 106 657
Administration 17 020 4992
Korttidsinventarier 5 845 2 599
_Konsultarvode 3341 0
358 182 325 020
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft anstallda.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelsearvode 89 075 105 300
Sociala kostnader A3 29479
96 788 134779
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1271572 1271572
1271572 1271572
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_Vid arets borjan 209 680 000 209 680 000
Utgdende anskaffningsvarde 209 680 000 209 680 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3178 930 -1 907 358
Arets avskrivningar enligt plan -1271572 -1271572
Utgdende avskrivning enligt plan -4 450 502 -3 178 930
Planenligt restvarde vid arets slut 205 229 498 206 501 070
| restvardet vid rets slut ingar mark med 57 091 360 57 091 360
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 78 000 000 66 000 000
Taxeringsvérde mark . 31 000 000 21 200 000
109 000 000 87 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder 109 000 000 87200000
109 000 000 87 200 000
~Not9  OVRIGA FORDRINGAR i 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8514 494
_Klientmedel hos SBC 1011279 1005 207
1019793 1005 701
_Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 182 960 68 610
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stémmobeslut 114 350 114 350
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 297 310 182 960
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 0,960 % 10 550 000 11 750 000 2022-03-25
Swedbank 0,980 % 14 963 250 14 973 750 2020-04-13
Swedbank 1,190 % 9 975 500 9 982 500 2021-04-12
Swedbank 1,790 % 9 440 000 9 600 000 2024-04-12
Summa skulder till kreditinstitut 44 928 750 46 306 250
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 477 500 -1 477 500
43 451 250 44 828 750
Om fem 4r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 541 250 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
1 FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 105 200 84 000
Sociala avgifter 22714 29 000
Ranta 93 731 92 168
Avgifter och hyror 291 987 285020
513 632 490 188
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vésentliga handelser efter verksamhetsaret slut eller planerade stérre

underhéllsarbeten ar planerade

B

Sida 13 av 14




Brf Sodra Eken
769625-6432

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den é /4 2020
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Carl Goéran Torsten Ahlfor Kerstin Elisabeth Bjork
Ledamot Ledamot

ya

Jdhan Christopher Borg
Ledamot Ledamot

—_
LW e
Thomas Lars-Goran Flygare

Var revisionsberattelse har lamnats den 7 v '5/ 2020 ,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A

Ella Bladh

Auktoriserad revisor
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