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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Algen 5, 769620-1099 far hérmed avge arsredovisning fér 2016-01-01--2016-12-31
féreningens sjunde rékenskapsar.

Allmént om verksamheten
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsriéttsféreningen Algen 5 forvirvade 2009-12-21 fastigheten Algen 13. I samband med forvarvet
av fastigheten forvarvades samtliga aktier i Negld 2 AB som dgde fastigheten. Negl3 2 &r nu likviderat
och tillgangar och skulder dvertagna av moderbolaget.

Féreningen &r en s.k. 4kta férening.

Féreningens fastighet
Bostadsrattsforeningen Algen 5:s fastighet Aigen 13 | Engelbrekts férsamling, Stockholm &r
fullvardesférsakrad i If Férsakringar.

Vésentliga hiindelser under rikenskapsaret
Féreningens driftskostnader inkluderar bland annat en pagaende, storre renovering av en
hyreslédgenhet.

Under 2016 koptes obligationer for att fa battre avkastning pa féreningens kapital, obligationerna ar
inlésta i februari 2017,

Kassaflodet dkar darfér med 1 000 000 kr i februari 2017.

Under aret har en hyresritt upplétits med bostadsritt, vilket gett kapital om 11 400 000 kr, av dessa
har anvénts 9 600 000 kr for amortering av féreningens lan.

Fastighetens ytor
Bostadsytan utgér vid 4rets utgang 2626 kvm (2436 kvm) varav 167 kvm (382 kvm) utgér hyresritter.
Av lokalytan totala 395 kvm (585 kvm) utgér 300 kvm upplatelse av bostadsrtt.

Medlemsinformation
Under &ret har 4 éverlatelser skett, och en upplatelse av hyresritt.

Féreningen har 32 st medlemmar.

Styrelse

Vid féreningsstdmman 2016 utsag Militirséllskapet, Ove Gardelius och Sven Oberg till ordinarie
ledamdéter, Anders Bager samt Lars Lofgren till suppleanter for dem. Stédmman

valde sedan Peter Akerhielm till ordinarie ledamot med Gustav Andersson som suppleant

Valberedning
Till valberedning valdes Fredrik Toll och Rafael Vilén till sammankallande.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas férutom av styresien i sin helhet, av styrelsens ledaméter tv4 i férening.
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Sammantriden
Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantriden.

Foéreningsstimma
Den ordinarie féreningsstidmman égde rum den 24.e maj 2016.

Revisor
Extrern revisor ET Revision AB och Magnus Ekmark Tjarnberg

Ekonomisk oversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomséttning, tkr 1981 2116 2104
Resultat, tkr -433 -981 -463
Kassalikviditet % 33 2,1 1,6
Laneskuld per kvm brf yta 2759 (2544) (2 354) 7793 12 225 11714
Soliditet % 83 76 77

Kassalikviditetsberdkning - omséttningstilIgéngarlkortfristiga skulder
Soliditet - Eget kapital/tillgangar

Eget kapital
Insatser/  Uppskrivnings Yitre Balanserat Arets

upplatelsavg. fond fond resultat resultat
Vid arets borjan 104 443 200 119 239 146 643000 -122 200556 -980 902
Inbetalda insatser 11 400 000
Disposition
Nyttjande av uppskrivningsfond -128 966 128 966
Balanseras i ny rikning -1 108 402 980 902
Avsittning fond 127 500
Arets resultat -433 102
Vid arets slut 115 843 200 119 110 180 770500 123 179 992 -433 102

Dispositioner betriffande vinst eller fériust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -123 179 992
arets resultat 433 102
Totalt -123 613 094
disponeras for
avséttning yttre fond 127 500
balanseras i ny rékning -123 740 594
Summa =123 613 094

Avsiittning till fond enligt paragraf 14 o0 15 i stadgarna. Enligt teknisk utredning, kostnader inom 10 &r.

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 4vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintikter m.m

Arsavgifter hyresintikter 1 1981 406 2 115 996
Ovriga rérelseintakter 11 759 25 655
Summa rérelseintikter m.m 1993 165 2 141 651
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 552 875 -1 951 760
Fastighetsadministration 3 -87 791 -201 297
Avskrivningar 4 -207 062 -207 062
Summa rérelsekostnader -1 847728 -2 360 119
Rorelseresultat 145 437 -218 468
Finansiella poster

Réntekostnhader -578 735 -763 645
Rénteintakter 196 1211
Summa finansiella poster -578 539 -762 434
Resultat efter finansiella poster -433 102 -980 902
Resultat fore skatt -433 102 -980 902
Arets resultat -433 102 -980 902

SV
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark 5 131 110 763 131 317 825
131 110 763 131 317 825
Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 1 010 000 -
1010 000 -
Summa anldggningstillgangar 132120 763 131 317 825
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 6
Kundfordringar 175 786 46 192
Ovriga fordringar 51 384 14 241
Férutbetalda kostnader 86 694 84 634
313 864 145 067
Kassa och bank 2 139 992 1 586 429
Summa omsiittningstillgdngar 2 453 856 1731496
SUMMA TILLGANGAR 134 574 619 133 049 321
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/upplételseavgﬁter 115 843 200 104 443 200
Uppskrivningsfond 7 119 110 180 119 239 146
Yttre fond 770 500 643 000
Summa bundet Eget kapital 235723 880 224 325 346
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust -123 179992  -122 200 556
Arets resultat -433 102 -980 902
Summa fritt eget kapital -123613094  -123 181 458
Summa eget kapital 112 110 786 101 143 888
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 21 500 000 31 100 000
21 500 000 31 100 000
Kortfristiga skulder 9
Férskott fran kunder 16 507 -
Leverant6rsskulder 360 392 188 292
Skatteskulder 284 248 318 146
Ovriga skulder 24 592 11 382
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 278 094 287 613
963 833 805 433
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 574 619 133 049 321
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 433 102 -980 902
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 207 062 207 062

-226 040 -773 840

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -226 040 =773 840
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(—)/Minskning (+) av rérelsefordringar -168 796 241 108
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 168 400 -169 578
Kassafléde fran den lépande verksamheten -236 436 -692 310
Investeringsverksamheten
Balkonger 157 128
Foérvarv av finansiella tillgadngar -1 010 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 010 000 157 128
Finansieringsverksamheten
Insatser 9731545
Upplatelseavgifter 1 668 455
Upptagna lan 1 300 000
Amortering av laneskulder -9 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 800 000 1300 000
Arets kassafléde 553 564 764 818
Likvida medel vid arets borjan 1 586 428 1135 867
Likvida medel vid arets slut 2139 992 1900 685
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning

i mindre féretag (K2-reglerna).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp.varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknande livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvérvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anléggningstillgdngar:

-Byggnader 1%
- Uppskrivning byggnad 0,25%
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Noter

Not 1 Rérelseintikter m.m
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2016-12-31 2015-12-31
Intékter bostader 212 957 451 168
Arsavgifter 1505 216 1424 928
Hyresintakter lokaler, momspliktigt 245 946 239900
Hyresintakter évriga objekt 17 287 -
1981 406 2 115996
Not 2 Driftskostnader
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskétsel 50 544 51 968
Snéskotthing 11179 3726
Stédning 51 064 48 427
Entremattor 10 332 13 058
Hissbesiktning 1244 1219
Rep/underhall 523 466 923 682
Fastighetsel 100 520 78 887
Fjarrvarme 405 704 376 647
Sophémtning 53 451 39 750
Vatten 125 014 117 277
Kabel-TV 31269 28 706
Fastighetsférsékring 62 984 58 512
Fastighetsskatt 123 659 159 372
Tvistiga leverantérsfakturor Kone - 17 327
Ovrigt 2 446 33 200
1552 876 1951 758
Not 3 Fastighetsadministration
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Telefon/datakommunikation 4420 4 396
Befarade kundforluster - 111 546
Revisionsarvode 14 459 14 459
Arvode ekonomisk forvaltning 46 817 45 882
Ovriga externa tjanster - 6 630
Ovriga férvaltningskostnader 22 095 18 384
Summa 87 791 201 297
Not 4 Avskrivningar byggnad
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader 207 062 207 062
Summa 207 062 207 062
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Not 5 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 59 035 382 59 035 382
-Nyanskaffning 180 568 180 568
-Arets avskrivning enligt plan -207 062 -207 062
59 008 888 59 008 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 096 794 -889 733
Bokfort virde byggnad 57 912 094 58 119 155
Mark 73 198 669 73 198 669
73 198 669 73 198 669
Redovisat virde vid arets slut 131110 763 131317 824
Taxeringsvérde byggnader: 31769 000 30 800 000
Taxeringsvérde mark: 55 929 000 44 600 000
87 698 000 75400 000
Not 6 Kortfristiga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Hyresfordringar 150 233 20639
Osékra kundfordringar 25553 25 553
Ovriga fordringar 2505
Skattekonto 652 2433
Utlégg for balkonger 35913 =
Momsfordran 12 314 11 808
Férutbetalda férsakringspremier 74 363 68 704
Férutbetalda kostnader 12 331 15 931
313 864 145 068
Not 7 Uppskrivningsfond
2016-12-31 2015-12-31
Uppskrivning av fastigheten till marknadsvarde 119 239 146 119 368 112
Aterféring av nedskrivning till Fritt eget kapital -128 966 -128 966
119 110 180 119 239 146
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 7 200 000 16 800 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 14 300 000 14 300 000
21 500 000 31100 000
Not 9 Kortfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Okénd hyresinbetalning 16 507
Leverant6rsskulder 360 392 188 292
Skatteskulder 284 248 318 146
Moms 24 592 11 382
Férutbetalda hyror 204 788 219 485
Upplupna kostnader 73 306 68 128
963 833 805 433
OR<T
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Not 10 Eventualférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa - -
Not 11 Stillda sikerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 87 550 000 87 500 000
Summa 87 550 000 87 500 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen planerar att under 2017 och 2018 renovera fastighetens fonster.

Underskrifter

Stockholm %01 7. p
R

Sven Oberg \ Peter Akerhielm
Ordférande Ledamot
9 A N
<~ Ove'Gardelius
Ledamot

1

Min revisionsberéttelse har ldmnats den /Z/L 2017.

A A

gnus Ekmark Tjdmberg, ET RevisionAB
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Algen 5
Org.nr. 769620-1099

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Algen 5 for &r 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som ir dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har Jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen Algen
5 for &r 2016.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Stockholm den 12 juni 2017

odkédnd revisor / Medlem i F ar

Sida 2(2)



