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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rattan 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonamin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé& avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Over aren beroende pé olika
&tgarder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foéljer en underhailsplan som strécker sig mellan aren 2018 och 2040.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens |&n &r fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-04-10
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-08 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hans Ake Bengtar Ordférande
Ulla Kristina Tansen Sekreterare
Uif Géran Hagnemark Kassor
Mats Peter Bredberg Ledamot
Rebecca Alexandra | Cederstrém Ledamot
Hanne Kristina Eide Suppleant
Ebba Anna Sofia Akerfeldt Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Asa Maria Sohlman Ordinarie Intern
Ann Marie Fallenius Ordinarie Intern
Marianne Karin Ressner Suppleant Intern
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Valberedning
Cecilia Hagnemark
Elisabeth Precht

Stammor
Ordinarie féreningsstamma halls 2018-05-30.
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Fastighetsfakta

Fdreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Sate
RATTAN 9 1984 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1888,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 202 m?, varav 2 519 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 683 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsrédtt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

o | |

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik 103 m? 2018-10-01--2021-09-30
Bank 558 m2 2013-10-01--2019-09-30
Forrad 20 m? 2016-10-01--
Forrad 4 m? 2011-01-01--
Forrad 4 m? 2018-02-01--

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Tvattstuga
Féreningslokal
Cykelkallare
Snickarverkstad
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhaéllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2040.

Underhéllsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Installation av sékerhetsdérrar, till 2018

samtliga lagenheter

Malning av snickerier och tak pa 2018

véningsplan och entréer

Installation av sakerhetsddrrar till 2018

samtliga lagenheter

Maélning av yttertak 2018

Byte av maskineri ach hisstrumma 2015 Hiss Hornsgatan 51

m.m.

Nya balkonger 2015 Torkel Knutssonsgatan 14, 2A och
4A

Battringsmalning av samtliga 2013

fonster

Nytt porttelefonsystem 2011

Byte av varmevaxlare och 2010

expansionskarl

Renovering av plattak 2009

Nya maskiner i tvattstugan 2006

Nytt styrsystem hiss 2005 Hiss Hornsgatan 51

Ny balkong 2004 Torkel Knutssongatan 14, 5A

Foreningslokal 2004 Totalrenovering

Nyinstallation hiss 2004 Hiss Torkel Knutssonsgatan 14

Renovering hiss 1994 Hiss Hornsgatan 51

Elstambyte 1988

Rérstambyte 1988

Omputsning av fasad 1988

Nya balkonger 1988 Hornsgatan 51

Nytt gérdsbjalklag 1988

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av trapphus och entré 2019 Torkel Knutssonsgatan 14

liknande originalutférande 1905

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk férvaltning
L&genhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
TV, Internet, telefoni
TV, Internet, telefoni
Sngskottning tak

Egen reqi

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredband via kabeln&t, ComHem
Bredband via fibernat, Zitius AB

Norin och Hedlund AB
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Ovrig information
Underhallsplanen for perioden 2019 - 2040 visar p& behov av l6pande underhélisatgarder av varierande omfattning
under kommande ar.

Foreningen har under aret ordnat sammankomster under trevliga former vid féreningsstamman, en kraftskiva samt
ndr entréerna dekorerats med julgranar och gléggen avsmakats.

Féreningens ekonomi

Léngsiktigt har styrelsen ambitionen att anvénda uppkomna ekonomiska éverskott till amorteringar. Syftet &r att
stérka ekonomin och minska féreningens kanslighet fér hdjda réntor. Denna ambition som har legat fast sedan 1994
har resulterat i att féreningens lan reducerats kraftigt. Foreningens &rliga rantekostnader har darmed minskat
markant. Fdreningens I&neskuld &r 3,2 miljoner kr vid utgangen av &r 2018.

Styrelsen begérde under &ret in anbud avseende féreningens 1&n frén sex banker, férutom davarande langivare.
Endast en av dessa sammantaget sju banker visade intresse av att [amna anbud. Styrelsen beslutade darfér att byta
l&ngivare och forhandlade sedan med den nya motparten. Resultatet blev att réntesatsen sanktes fran den tidigare
nivdn om ca 1,5 %, till vid nuvarande avtals ingang i oktober, 0,76 %. Lanen har tre manaders 16ptid.

Ekonomin under &r 2019 kommer att paverkas av i huvudsak tv3 hdndelser. Den ena &r kostnaden fér den
ommalning av trapphus och entré till Torkel Knutssonsgatan 14 som styrelsen féresprakar. Kostnaden for detta
uppgér till 580 000 kr. Den andra &r resultatet av den hyresférhandling som pagér med Handelsbanken. Denna
kommer, med den information styrelsen i nulaget har, att i mindre omfattning paverka ekonomin under ar 2019
eftersom avtalet fortldper oférandrat under de tre férsta kvartalen. Fér perioden dérefter maste vi emellertid ta héjd
for en paverkan i negativ riktning. | vilken utrackning ekonomin kan komma att féréndras under &r 2020 och de
péféljande &ren kan inte férutses forrén ett konkret hyresavtal féreligger. Styrelsen fér en aktiv diskussion om clika
alternativ som i férlangningen syftar till att ekonomin ska paverkas sa lite som méjligt.

Mot bakgrund av ovan tvé beskrivna handelser avser styrelsen balansera det ekonomiska resultatet under &r 2019
genom att avwwakta med amortering av [&nen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1907 640 860 554

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 444 407 2615059
Finansiella intékter 0 24
Minskning kortfristiga fordringar 1295 0
Balkongfond 1820 3419
Kapitaltillskott 0 -13 070
Okning av kortfristiga skulder - : 0 90661

2 447 522 2 696 093

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3383420 1601673
Finansiella kostnader 42 344 47 257
Okning av kortfristiga fordringar 0 77
Minskning av kortfristiga skulder 85 296 0

3511 060 1 649 007
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 844 102 1907 640
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 063 538 1047 086

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Taxebundna Fastighets-
kostnader avgift
16% 4%
Owrig drift
L)
. 1%
Arsavgifter
38% Avskriv-
ningar
" 10%
Kapital-
—
Hyror kostna...
62%

Reparationer
2%
Periodiskt
underhall
56%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Sakerhetsddrrar och mdining

Samtliga ldgenheter har under &ret fatt sékerhetsdorrar klass 3 med laskolvar och bakkantsjarn installerade. Dessa har
designats fér att efterlikna de tidigare originaldérrarna. Det innebér bland annat att de har dekorerats med
dérrspeglar pa savil utsida som insida. Dubbeldérrarna pa Torkel Knutssonsgatan 14 har for att efterlikna originalet
dekorerats med glasrutor pa b&de ut- och insida.

| samband med installationen reparerades snickerierna i trapphusen. P4 vaningsplanen i Hornsgatan 51
&dringsmalades dérrar och snickerier for att efterlikna ek. Ldgenheternas blyinfattade ytterrutor mot trapphuset
renoverades och kompletterades med eft extra sékerhetsglas mellan ytterrutan och befintligt brandskyddsglas.
Stuckaturen, s& kallade hogdagrar, pa vaggen ovanfor de blyinfattade rutorna vitmalades och dekorerades med
guldfarg. P4 vaningsplanen i Torkel Knutssonsgatan 14 stréllaserades dorrar och snickerier i en mérkrod fargton
anpassad till det vackra klinkergolvet i original.

Taken méalades med ett f&lt i en ndgot mérkare ton for att efterlikna kalkfarg samt ramades in med en handmalad
linje i guld respektive en i gront. Alla dérrhandtag, vred, namnskyltar etc &r i méssing.

Trapplpen till Hornsgatan 51 och entrén tvattades med citronsyraldsning och ddérrarna i entrén adringsmalades.
Taket i entrén till Torkel Knutssonsgatan maélades i likhet med vaningsplanen och kompletterades med en tidstypisk
takrosett i gips. Portddrrarna malades in-och utvandigt fér bada ingdngarna.

Enligt planen fér renoveringen ingick &ven battringsmalning enligt nuvarande utseende av vaggar och trapplop till
Torkel Knutssonsgatan 14. Under arbetet upptacktes att det under nuvarande gulmelerade tdckmalning av véggarna
finns en originalmé&lning frdn 1905. Denna utgérs av marmoreringsmalning som efterliknar tre olika sorters marmor.
En av dessa ar Siena-marmor, vilken &r typisk f6r epoken vid husets uppférande. Styrelsen beslutade att avvakta med
battringsmalningen i syfte att underséka méjligheten och de ekonomiska férutsattningarna for att, som alternativ,
forsdka |ata aterskapa marmoreringsdekorationen i trapphus och entré enligt originalutférandet.

Styrelsen bedémer att de ekenomiska férutsattningarna féreligger och har darfor tagit in en offert inriktad pa att helt
marmoreringsmala trapphus inklusive entré for att efterlikna originalutférandet. Det slutliga beslutet huruvida
marmoreringsmalning ska ske eller e kommer emellertid att fattas av en extra féreningsstdmma under &r 2019.

Vattenldckage

Ett lickage i en varmeledningsstam upptécktes i lagenhet 4 C. Ingen ndmnvérd skada hann uppsta eftersom l&ckaget
uppdagades i ett tidigt skede. Vid narmare inspektion bedémdes det dock lampligt att byta ut hela
vérmeledningsstammen frén ldgenhet 1 C till Iagenhet 6 C. S& har ocksé skett under hdsten 2018. Kostnaden
uppagick till ca 175 000 kr.
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret fort

Fonsterrenovering
Fonsterbagar och -karmar till vindsldgenheterna 6 B och 6 C har under hésten renoverats efter att under ldng tid varit
utsatta for vader och vind. Kostnaden uppgick till ca 85 000 kr.

Yitertak maining

Efter en professionell inspektion av yttertaket under &r 2017 beslutade styrelsen att l&ta upphandla blastring,
tvattning och mélning av yttertaket. Arbetet utfordes under sommaren &r 2018. Kostnaden uppagick till ca 161 000
kr.

Takvdrmeanldggning
Den &rliga inspektionen av takvdrmeanladggningen, d.v.s. vérmeslingor i héngrannor ach stuprdr, visade pa behov av
vissa dtgarder. Dessa genomfdrdes under hésten till en kostnad av ca 33 000 kr.

Hyresavtal Handelsbanken

Handelsbanken och styrelsen har under december mé&nad férhandlat om hyra m.m. avseende den lokal banken
disponerar. Men ndgon uppgdrelse har inte kommit till st&nd fére arsskiftet. Handelsbanken har valt att till arsskiftet
séga upp hyresavtalet med Brf R&ttan 9 per 2019-09-30 fér omférhandling av hyresnivan och avtalets langd.
Férhandling fortsatter med Handelsbanken.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 18 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 366 366 366 366
Hyror/m? hyresrattsyta 2198 2173 214 2140
Lan/m? bostadsrattsyta 1270 1270 1270 1588
Elkostnad/m? totalyta 23 13 13 14
Vérmekostnad/m? totalyta 135 130 126 122
Vattenkostnad/m? totalyta 13 14 13 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 15 15 20
Soliditet (%) 82 83 83 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 377 570 -18 531

Nettoomsttning (tkr) 2 443 2430 2403 2402

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 519 m? bostader och 683 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4866 120 0 0 4 866 120
Upplatelseavgifter 4799 089 0 0 4799 089
Kapitaltillskott 1464 309 0 0 1464 309
Fond for yttre underhéll 2 020 699 238 095 0 1782604
Balkongfond 5239 1820 0 3418
S:a bundet eget kapital 13 155 456 239 915 0 12 915 541
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5821 351 -238 095 570 237 5489 208
Arets resultat -1 377 272 -1377 272 -570 237 570 237
S:a fritt eget kapital 4444 078 -1 615 367 0 6 059 446
S:a eget kapital 17 599 534 -1 375 452 0 18 974 987
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel
arets resultat 1377272
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 6 059 446
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -238 095
summa balanserat resultat 4444 079
Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering till fond fér yttre underhall -2 129 819
av fond for yttre underhall ianspréktas 2129819
att i ny rdkning overfors 4 444 079

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2 443 357 2429 661
Ovriga rérelseintakter Not 3 1 050 185 398
Summa rérelseintdkter 2 444 407 2 615059
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 233236 -1475181
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 184 -126 492
Avskrivning av materiella Not 6 =395915 -395 915
anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader -3 779 335 -1 997 588
RORELSERESULTAT -1334 928 617 470
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 24
_ Réntekostnader och liknande resultatposter -42 344 -47 257
Summa finansiella poster -42 344 -47 233
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1377 272 570 237
ARETS RESULTAT -1377272 570 237



Brf Rattan 9
716418-0221

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 20 434 387 20 830 302
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 20 434 387 20 830 302
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 200 2 200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2200 2 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 436 587 20 832 502
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 972 622 2 037 982
Summa kortfristiga fordringar 972 622 2 037 982
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 528 0
Summa kassa och bank 528 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 973 150 2 037 982
SUMMA TILLGANGAR 21409 736 22 870 484
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 665 209 8 665 209
Kapitaltillskott 1464 309 1464 309
Fond for yttre underhall Not 11 2 020699 1782 604
Balkongfond 5239 3419
Summa bundet eget kapital 13 155 456 12 915 541
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5821 351 5489 208
Avrets resultat -1377 272 570 237
Summa fritt eget kapital 4444 078 6 059 446
SUMMA EGET KAPITAL 17 599 534 18 974 987
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1 600 000 = 0
Summa langfristiga skulder 1 600 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1 600 000 3 200 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 102 426 211 266
Ovriga skulder 11194 11194
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 496 583 473 038
intakter

Summa kortfristiga skulder ' 2210202 3 895 498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 409 736 22 870 484
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende 4r.

L&n som har slutférfaliodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall I3mnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 &r 67 ar
Porttelefon 15 ar 15 &r
Fibernat/Bredband 10 &r 10 ar
Balkonger 30 ar 30 &r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING - 2018 2017
Arsavgifter 922 380 922 380
Hyror lokaler 1501 330 1 484 087
Hyror forrad 19 650 18 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 5194
Oresutjamning _ planelgdine 0

2 443 357 2 429 661

Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 1050 0
Férsakringsersattning B - 0 185398

1050 185 398
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 6875 6 875
Sotning 0 11741
Hissbesiktning 6 966 3099
Myndighetstillsyn 2260 0
Gemensamma utrymmen 7918 0
Gard 3 582 5795
Serviceavtal 67 305 60 823
Forbrukningsmateriel 2 981 3375
97 887 91 708
Reparationer
Tvattstuga 0 1,263
Entré/trapphus 11 629 5000
Las 7390 10 239
VVS 11 640 5102
Véarmeanlaggning/undercentral 0 25 780
Ventilation 7 169 19129
Elinstallationer 8 336 13913
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5368 0
Hiss 32 320 0
Tak 1759 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 10813
Vattenskada 63 168 351 973
142 178 443 211
Periodiskt underhall
Lokaler 68 921
Gemensamma utrymmen 7 500 0
Kéllare 6 658 0
Entré/trapphus 1529 769 50 000
VS 13 842 45 350
Varmeanlaggning 175 823 0
Ventilation 13 503 33 000
Elinstallationer 43 222 0
Tak 191 544 0
Fonster 84 560 0
2 135 342 128 350
Taxebundna kostnader
El 74 005 43 096
Varme 431089 415 349
Vatten 42 821 43 539
Sophamtning/renhalining o 63 341 64 227
611 256 566 211
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36718 36718
Kabel-TV 29 831 29 355
Bredband 22 308 22 308
88 857 88 381
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 157 716 157 320
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3233236 1475181
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 4710 4 595
Foreningskostnader 50933 5903
Styrelseomkostnader 18 133 16 777
Fritids- och trivselkostnader 11 661 701
Forvaltningsarvode 57575 55 484
Administration 3227 2737
Konsultarvode 38376 24 548
Tidningar facklitteratur 958 0
Féreningsavgifter 5082 4 997
Bostadsratterna Sverige Ek For 4530 4 440

150 184 126 492

Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 349 748 349 748
Forbattringar 46 167 46 167

395915 395915

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 29 195 921 29 195 921
Utgaende anskaffningsvirde 29 195 921 29 195 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -8 365619 -7 969 703
Arets avskrivningar enligt plan -395 915 -385 915
Utgaende avskrivning enligt plan -8 761534 -8 365 619
Planenligt restvirde vid arets slut 20 434 387 20 830 302
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 4 400 000 4 400 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 35 800 000 35 800 000
Taxeringsvarde mark 43 565 000 43 565 000

79 365 000 79 365 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 66 000 000 66 000 000
Lokaler 13 365 000 13 365 000
79 365 000 79 365 000
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Not 8 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 28 229 28 229
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 28 229 28 229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -28 229 -28 229
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -28 229 -28 229
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 200 2 200
2200 2 200
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 1 0 899
Skattekonto 54 938 54 938
Skattefordran 74109 74 505
Klientmedel hos SBC 843 575 1907 640
972 622 2 037 982
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets bdrjan 1782 604 1819148
Reservering enligt stadgar 238 095 238 095
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut L DN -274 639
Vid arets slut 2 020 699 1782604
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,540 % 0 1 000 000 Avslutat
Handelsbanken 1,450 % 0 2 200 000 Avslutat
SEB 0,980 % 1 600 000 0 2020-09-28
S8 0990% 1600000 0 2019-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 3 200 000 3 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 600 000 -3 200 000
1 600 000 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 20171231
Fastighetsinteckningar 14 523 000 14 523 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1144 11428
Avgifter och hyror 472 429 461 610
Upplupna kostnader 23010 0
496 583 473 038
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Maining av trapphus och entré Torkel Knutssonsgatan 14

En extra féreningsstamma kommer under januari 2019 att ta stallning till om malning
ska ske av trapphus och entré till Torkel Knutssonsgatan 14. Under forutsattning att den
extra foreningsstdmman beslutar om att malning ska ske s& beddms arbetet kunna
utféras under vintern/véren ar 2019. Kostnaden uppgar till 580 000 kr.

Byte av vdrmeledningsstammar

Det har under aren uppstétt lackage pa varmeledningsstammar i nagra lagenheter. For
att reducera problemet har en hel stam i C-ldgenheterna bytts ut. | syfte att agera
skadeférebyggande behdver en Gversyn av skicket pé resterande stammar géras. Den
kan resultera i att ytterligare stammar beh&ver bytas ut. Det kommer i s& fall att
medfdra kostnader vilka dock bor kunna fordelas over flera &r bercende pa om behovet
ar akut eller gj.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse for
Bostadsriittsforeningen Rattan 9

Undertecknade av Bostadsrittsforeningen Rattan 9 valda revisorer har granskat
arsredovisningen, rikenskaperna/bokfringen samt styrelsens forvaltning rikenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31.

Revisionen &r utford i enlighet med god revisionssed, vilket innebar att vi f6ljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen sd att vi med rimlig sdkerhet kan uttala oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar bland annat att inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen; att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel; att utvirdera
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints samt av den Gvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtats &r tillridckliga och #ndamalsenliga som gruhd
for véra uttalanden.

Den 16pande bokforingen forefaller vara ford med ordning och reda. Verifikationer med
underlag finns f6r det urval av transaktioner som vi har granskat.

Enligt vér uppfattning ger arsredovisningen i allt vésentligt en rittvisande bild av Brf Réattan:s
finansiella stéllning per 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,
Mot denna bakgrund tillstyrker vi

- att resultatrikningen och balansrikningen faststills; samt
- att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Styrelsens ledaméter har inte vidtagit nigon atgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon
forsummelse som, enligt vér bedomning, kan foranleda ersittningsskyldighet mot freningen
varfor vi tillstyrker

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rilkenskapsaret

Stockholm {3april 2019

’/M /A) (0N b{_,u:u/L

Marie Fallenius sa Sohiman
Intern revisor Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 922 000 922 380 922 380
Hyror lokaler 1 501 000 1501 330 1462 299
Hyror férrad 20 000 19 650 18 000
Oresutjamning 0 -3 0
Fakturerade kostnader 0 1 050 0
2 443 000 2 444 407 2402679
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel gard bestalining -3 000 0 0
Snordjning/sandning -10 000 -6 875 -30 000
Staddning enligt bestalining -3 000 0 0
Sotning -15 000 0 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -18 000 0 0
Hissbesiktning -4 000 -6 966 -3 500
Myndighetstillsyn 0 -2 260 0
Gemensamma utrymmen -4 000 -7 918 -1 000
Gard -4 000 -3 582 -5 000
Serviceavtal -64 000 -67 305 -71 000
Férbrukningsmateriel -4 000 -2 981 -3 000
-129 000 -97 887 -113 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 0 -200 000
Entré/trapphus 0 -11 629 0
Las 0 -790 0
WS 0 -11 640 0
Ventilation 0 -7 169 0
Elinstallationer 0 -8 336 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -5 368 0
Hiss 0 -32 320 0
Tak 0 -1 759 0
Vattenskada 0 -63 168 0
-200 000 -142 178 -200 000
Periodiskt underhall
Byggnad -15 000 0 -15 000
Lokaler 0 -68 921 0
Gemensamma utrymmen -10 000 -7 500 0
Kallare 0 -6 658 0
Entré/trapphus -580 000 -1 529769 -1 400 000
Installationer 0 0 -50 000
VWS 0 -13 842 0
Varmeanldggning 0 -175 823 0
Ventilation 0 -13 503 0
Elinstallationer 0 -43 222 -20 000
Tak 0 -191 544 -150 000
Fonster 0 -84 560 0
-605 000 -2 135 342 -1 635 000
Taxebundna kostnader
El -67 000 -74 005 -42 000
Varme -433 000 -431 089 -413 000
Vatten -44 000 -42 821 -42 500
Sophamining/renhalining -67 000 63341 74,000
-611 000 -611 256 -571 500
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Ovriga driftskostnader
Férsékring -39 000 -36 718 -35 000
Kabel-Tv -31 000 -29 831 -30 000
Bredband ) i . -24000 22308 1500
-94 000 -88 857 -66 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. — ~ -159 000 157716 -158 028
-159 000 -157 716 -158 028
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 000 -4710 -5 000
Féreningskostnader -6 000 -5 933 -10 000
Styrelseomkostnader -17 000 -18 133 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -8 000 -11 661 -8 000
Férvaltningsarvode -59 000 -57 575 -57 000
Administration -3 000 -3 227 -3 000
Konsultarvode 0 -38 376 0
Tidningar facklitteratur 0 -958 0
Foreningsavgifter -5 000 -5 082 -5 000
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér -5 000 -4 530 -4 440
-108 000 -150 184 -102 440
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -350 000 -349 748 -349 748
Forbéttringar I L . -47000 46167  -46167
-397 000 -395 915 -395 915
SA RORELSENS KOSTNADER -2 303 000 -3 779 335 -3 242 883
RORELSERESULTAT 140 000 -1334 928 -840 204
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Laneréntor -54 000 -42 260 -53 600
Ovriga rantekostnader 0 -84 0
-54 000 -42 344 -53 600
RESULTAT 86 000 -1377 272 -893 804
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