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Brf Slipen 769613-6642

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningen upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Agarforhallanden
Foreningen dgs av dess medlemmar vilka till antalet ar 16 stycken.

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1034640 1034640 1020594 996 762 971 472
Resultat efter finansiella poster 154 340 68 029 -108 461 -19 657 -249 060
Soliditet, % 74% 73% 72% 72% 71%
Arsavgift/kvm 702 702 692 679 661
Underhéllsfond/kvm 787 729 783 686 686

Resultat och stiillning
Betréiffande foreningens resultat och stéllning hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansridkning.
Personal

Foreningen har ingen anstélld personal.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under 2019 bestétt av Marie Stéllvik Sandberg, Eje Wictorson, Janethe Andersson
(del av ar), Anna-Karin Kahl-Hallstrom och Bjorn Wégare. Revisor har varit Carl-Henrik
Hybbinette. Styrelsen har under 2019 haft fyra protokollférda méten.

Fastigheten
Fastigheten omfattar 1 400 kvadratmeter bostadsarea fordelade pa 4 ligenheter om 98
kvadratmeter och 12 ldgenheter om 84 kvadratmeter. Fastigheten ér fullviardeforsikrad.

Héndelser under aret

Foreningens rintekostnader har kunna sénkas ytterligare beroende pé den rintebindning som
gjordes 2018. Janethe Andersson har avgatt ur styrelsen pa egen begéran dé hon flyttat fran
foreningen. En ldgenhet har bytt dgare under aret.

Resultatdisposition

Arets resultat uppgar till 73 340 kronor. Styrelsen foreslér att beloppet dverfors till foreningens

dispositionsfond som dérefter uppgar till 198 458 kronor. }1\‘
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Brf Slipen

769613-6642

RESULTATRAKNING

Not 2019 2018
Arsavgifter, bredband, tele och TV 1 1 034 640 1 034 640
Driftskostnader Z -340 116 -350 211
Underhall och reparationer -25 663 -75 643
Administrationskostnader -5271 -6 181
Kommunal fastighetsavgift -22 032 -21 392
Resultat fore avskrivningar och finansiella poster 641 558 581 213
Avskrivningar
Byggnader 5 -326 668 -326 668
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster 0 0
Réntekostnader -160 550 -186 516
Finansnetto -160 550 -186 516
Resultat efter finansiella poster 154 340 68 029
Avsittning och nyttjande av fond
Avsiittning till fond for yttre underhall 7 -81 000 -68 000
Summa forindring av fond -81 000 -68 000
Arets resultat 73 340 29
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769613-6642

BALANSRAKNING
Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 38 466 751 38793 419
Summa anliggningstillgangar 38 466 751 38793 419
Omsittningstillgangar
Forutbetalda kostnader 6 6414 6414
Bank 456 056 400 286
462 470 406 700
462 470 406 700
SUMMA TILLGANGAR 38 929 221 39200119
Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7 28 650 467 28 496 127
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 10 100 000 10 500 000
10 100 000 10 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 0 64 852
Forutbetalda avgifter 96 588 81 036
Upplupna kostnader 9 82 166 58 104
178 754 203 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 929 221 39200 119
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga



Brf Slipen

BOKSLUTSKOMMENTARER

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Tillgangar och skulder &r upptagna till anskaffningsvérdet respektive
nominellt belopp, om inte annat framgar av nedanstiende notforteckning.

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Avgift per kvadratmeter och ar

769613-6642

2019 2018
Utdebitering boende 702 702
Driftskostnader
2019 2018
Fjarrvarmekostnader 153 673 155706
Vatten och avlopp 41 381 44 521
Ovrigt 145 062 149 984
Summa 340 116 350 211
Personal, personalkostnader och andra ersittningar
Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under aret.
Rénteintikter
2019 2018
Rénteintdkter bankmedel 0 0
Summa 0 0
Byggnader och mark
2018 2017
Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarde 40426 758 40426 758
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40426 758 40426 758
Arets avskrivningar byggnad -326 668 -326 668
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 960 007 -1 633 339
Utgaende planenligt restviirde 38466751 38793 419
Taxeringsvirden ]
2019 2018
Byggnader 19200 000 17 600 000
Mark 7 600 000 5000 000
Summa 26 800 000 22 600 000
Forutbetalda kostnader
2019 2018
Medieavgifter 6414 6414
Summa 6414 6414
Eget kapital
Ingdende Arets Arets Utgédende
kapital _ foriindring resultat kapital
Insatser 27350 000 0 0 27350000
Fond for yttre underhall 1021 009 81 000 0 1102 009
Fritt eget kapital 125118 0 73 340 198 458
Summa 28 496 127 81 000 73340 28 650 467
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

2019 2018

Tid till forfall Belopp Belopp

Lan med bunden rinta Mindre 4n 1 ar 1100 000 1 500 000
Lan med bunden ranta Mer 4n 1 ar 9 000 000 9 000 000

10 100 000 10 500 000

Not9 Upplupna kostnader

2019 2018
Upplupen fastighetsavgift 22 032 21392
Upplupna réntekostnader 5842 5870
Upplupna uppvarmningskostnader 17 467 18 153
Ovriga upplupna kostnader 36 825 12 689
Summa 82 166 58 104

Kalmar den 19 februari 2020
L/t

1eS 11V1k Sandberg f //D M M {/ 6 &/\—f

chtorson Anna-Karin Kahl-Hallstrom

givits 1 mars 2020 <«

Carl-Henrik Hybbinette

Av érsstaimman vald revisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Slipen, org.nr 769613-6642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Slipen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen for féreningen.

Grund for vitalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som den bedémer r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tilléckliga och dndamalsentiga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre an fir en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som drlampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effekdiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och
timligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfakior som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksam-
heten pa upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga oséker-
hetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r otillréickliga, modifiera
uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhilanden gora att en firening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i Aarsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arstedovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Brf Slipen for ar 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten eller behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan  foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

2020 <

Kalm/é\rden 1m

rl-Henrik Hybbinette
Revisor
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