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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.




Brf Blasippan i Ursvik 1(16)
Org.nr 769618-7744

Styrelsen for Brf Blasippan i Ursvik, med sdte i Sundbyberg, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgérder. Fordndringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassafodesanalys.

- Inga storre underhall dr planerade de ndrmaste aren.

- Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

- Amortering pa foreningens l14n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
- Arsavgifter planeras vara oforindrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamél
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2008-05-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registerades

2013-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Urban Hedrén Ordforande

Lila Alborz Ledamot

Robin Lilja Ledamot

Martin Karlsson Ledamot

Behzad Nourparvar Ledamot (I&mnade styrelsen under 2021 pga flytt)
Louise Myhrskold Suppleant

Jenny Ekman-Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantrdaden och 1 ordinarie arstimma.
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Revisorer

Clas Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton
Orjan Karlsson Suppleant Extern Grant Thornton
Valberedning

Jonathan Akerblom (lamnade valberedningen under 2021 pga flytt)
Caroline Karlsson (lamnade valberedningen under 2021 pga flytt)
Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-20.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Blasippan 1 2012 Sundbyberg

Fullvirdesforsékring finns via Moderna.
I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via luftburen virme frin FTX-aggregat, fjirrvarme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 2012 - 2013 och bestar av 3 flerbostadshus.

Virdedret ar 2013.
Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 524 m2, varav 4 524 m2 utgor ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 ldgenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok

14 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Forradsbyggnader Inkluderar 4 cykelrum samt ett soprum
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Teknisk status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Fastighetsskotsel

Teknisk Forvaltning
Snoérdjning

Ekonomisk forvaltning (inkl 1dgenhetsforteckning)
Bredband, TV och telefoni
Tradgardsskotsel

Hissar

Besiktning hiss

El

Fjarrvarme

Stadning

Entrémattor

Vatten och Avlopp
Sophédmtning

Hemsida

Foreningens ekonomi
Foreningen har en fortsatt god och stabil ekonomi.

Leverantor

Delagott

Delagott

SBC

Fastum AB

Comhem

LS Mark & Fastighetsservice AB
Hissen AB

Dekra AB

Vattenfall

Norrenergi Fjarrvirme
Stdd Diamanten
CWS-Boco
Sundbybergs Stad
Sundbybergs Stad
Hemsida24

3(16)

Arbetet har fortsatt med att i forsta hand forvalta befintliga avtal som férhandlades om 2018. Déremot
har det uppmérksammats att 6versyn behovs goras for bl a fastighetsskotsel. Hir har kostnaderna dkat
samt viljan att f& saker gjorda i var forening inte ar pa godkénd niva. Dialog och uppf6ljning med berord
leverantor sker 16pande via styrelsen samtidigt som alternativa 18sningar ses over.

Forrddsrummet har under aret rensats upp och omvandlats till ett cykelforrad.

Fortsatt lagt rinteldge vilket gor att véra rantekostnader har minskat med 54 931 kr.
El /Vérme / vatten och Sopor har 6kat med 86 486 kr.

I 6vrigt har granskning av inkommande fakturor dgt rum, vilket sparat tusenlappar at féreningen.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret

- Tva av foreningens tre 1an tecknades om under 2021 pa 1 ar med sénkta riantekostnader som resultat.

- Tack vare solid kassa genomfordes en extra amortering pad 700 TSEK i november.

I maj avslutades forvaltningsavtalet med SBC bla pga bristande leveranskvalitét. Efter en
leverantorsutvérdering valdes Delagott som ny fastighetsforvaltare. Denna atgérd forvéntar korta ner
ledtiderna, forbittra kvalitén samt sdnka vara kostnader.

- T augusti genomforde stamspolning i samtliga ldgenheter i alla hus.

- Under september ersattes all belysning i samtlig trapphus, pa parkeringsplatserna och pa de
gemensamma ytorna till LED, vilket kommer forlénga livsldngden, sénka var forbrukning och
kostnader. Forbrukningen for det fjarde kvartalet 2021 var ca 25% lagre jamfort med samma period
2020.

- I november skrevs avtal med CaCharge for installation, support och drift av 10 st laddstolpar som ger
20 st laddplatser. Kostnaderna for installation och gravning minus subventioner bokfors som en
investering och skrivas av pé 3 ar from 2021. Detta medfor att inga extra avgifter avseende
uppstartskostnader tillférs medlemmarna. Dock, det kommer tillféras en fast administrationsavgift
per brukare och méanad for att bekosta kommande underhallskostnader m.m.
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- Byggnads och tillstindsndmnden genomforde ett tillsynsbesok i november vilket resulterade i en
inspektionsrapport utan anmérkningar. Tillsynen genomlyste underhéllsplanen, rutiner vid
felanmalningar eller andra atgérder samt en vergripande besiktning av undercentralen.

Ovrig information
Styrelsen vill tacka alla medlemmar for fortroendet under verksamhetsaret 2021.

Dialogen pa facebook gruppen é&r vildigt bra och erfarenheter och hjilp erbjuds mellan medlemmarna.
Det uppskattar styrelsen valdigt mycket och onskar en fortsatt dialog i detta forum.

Det ar styrelsens ambition och uppgift att fortsitta jobba intensivt med ekonomin och i samforstand med
medlemmarna ha kontroll 6ver utvecklingen.

Ambitionen dr att medlemmarna ska fa tydlig information och dven skapa mgjligheter till att fler tar
ansvar. Styrelsen har bett medlemmar skapa grupper for att driva specifika fragor som ar av intresse for
medlemmen. Férhoppning att medlemmar tycker detta dr ett bra satt att kunna vara mer delaktig i
foreningen.

Kom ihag att ingen forening &r béttre 4n dess medlemmar, vi har ett gemensamt ansvar.

Lat oss hjélpas at.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 471 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgér fran
foreningens vérdear.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 97 (97) medlemmar. Under aret har 23 (7) medlemmar tilltratt samt 23 (7)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 13 (5) antal verlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3501 3501 3494 3482
Resultat efter finansiella poster =377 -24 -26 -207
Soliditet (%) 76 76 76 75
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 612 612 612 612
Lan/m2 bostadsrittsyta 9381 9543 9553 9568
Elkostnad/m?2 totalyta 41 35 38 36
Virmekostnad/m2 totalyta 69 61 62 59
Vattenkostnad/m?2 totalyta 36 35 35 35
Kapitalkostnader/m2 totalyta 105 117 118 188

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 524 m2 bostéder.
Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Elkostnad/kvm
Foreningens totala kostnad for el dividerat med totalyta av féreningens fastighet.

Virmekostnad/kvim
Foreningens totala kostnad for varme dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Vattenkostnad/kvm
Foreningens totala kostnad for vatten dividerat med totalyta av féreningens fastighet.

Kapitalkostnad/kvm
Foreningens totala rantekostnad dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets 140 090 00
ingang 0
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets 140 090 00
utging 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

947 829

144 725

1092 554

Balanserat Arets

resultat resultat

-3734 760 -24 262

24 262
-376 775

-168 987

-3 903 747 -376 775

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-3903 747
-376 775
-4 280 522

144 725
-4 425 247
-4 280 522

Totalt

137 278 807

0
-376 775

136 902 032

6 (16)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 3500 715
3500 715

3,4,5,6 -1765 327
7 -156 868
8 -123 760
-1 367 000
-3 412 955

87760
8574
-473 109
-464 535

-376 775

-376 775

7(16)

2020-01-01
-2020-12-31

3500 818
3500 818

-1 438 006
-108 232
-92 000

-1 367 000
-3 005 237

495 581

8166
-528 009
-519 843

-24 262

-24 262
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

173 991 000
173 991 000

173 991 000

2975169
129 152
3104 321

2877903
2877903
5982 224

179 973 224
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2020-12-31

175 358 000
175 358 000

175 358 000

2686974
125 050
2812 024

2 869479
2869 479
5 681 503

181 039 503
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2021-12-31

140 090 000
1092 554
141 182 554

-3903 747
-376 775

-4 280 522
136 902 032

10 953 340
10 953 340

31471813
105 688
4710

535 641
32117 852

179 973 224
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2020-12-31

140 090 000
947 829
141 037 829

-3 734760
-24 262

-3 759 022
137 278 807

10 984 875
10 984 875

32185918
84 146

0

505 757
32775 821

181 039 503
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-376 775
1367 000

990 225

4710
-4102
21542
-684 222
328 153

-31 535

-31 535

296 618

5390 306
5686 924
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2020-01-01
-2020-12-31

-24 262
1367 000

1342 738

0

-20 865
18 589
186 719
1527 181

-91 280
-91 280
1435901

3 954 405
5390 306
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Samma véarderingsprinciper har anvénts som foregaende ar

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1amnas i resultatdispositionen.

Anléiggningstillgangar
Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar utryckt i antal ar tillimpas.

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter 2767 080 2767 080
Hyror garage/parkering 287 955 285300
Bredbandsintikter 177 816 177 816
Vattenintikter 267 864 267 864
Avgift andrahandsuthyrning 0 2759
Oresutjimning 0 -1
3500 715 3500 818

Not 3 Fastighetskostnader

2021 2020

Fastighetsskotsel entreprenad 67017 79 876
Fastighetsskotsel bestillning * -3 995 12015
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 80 152 80 152
Snordjning/sandning 47 691 28 622
Stddning entreprenad 74 230 87281
Mattvéatt/Hyrmattor 19 487 18 975
Hissbesiktning 8403 9725
Serviceavtal 26 843 39 826
Forbrukningsmateriel 0 3252
Systematiskt brandskyddsarbete * -8 326 6 906
311 502 366 630

* Fakturor fran 2020 makulerade efter slutfort bokslut paverkar 2021 ars kostnader.
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Not 4 Reparationer

VVS

Virme

Hiss

Ventilation

Dérrar

El *

Ovrigt (vattenskada, 1as)

Underhall hissar

Underhall stamspolning samt trapphus

* Fakturor fran 2020 makulerade efter slutfort bokslut paverkar 2021 ars kostnader.

Not 5 Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten
Sophédmtning/renhéllning

Not 6 Ovriga driftkostnader

Forsékring
Kabel-TV
Sjalvrisker

2021

40 091
0

44 341
0

1 063
-6 957
110234
0

231 488
420 260

2021

186 633
311 104
164 330
116 030
778 097

2021

46 160
185 508
23 800
255 468
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2020

3 080
2620
55923
18 353
10 243
18 256
8079
2710
19 688
138 952

2020

159 026
273 834
156 420
102 331
691 611

2020

55447
185 366
0

240 813
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode ovrigt
Administration

Korttidsinventarier

Kontorsmaterial, bolagsverket, arkivering
Hemsida

Myndighetskostnader

Underhallsplan

Not 8 Personalkostnader

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021

13 741
850

18 750
1 063
74 394
0

644
3456
6470
37500
156 868

2021

95200
28 560
123 760

2021-12-31

185 000 000
185 000 000

-9 642 000
-1 367 000
-11 009 000

173 991 000

82 000 000

38 000 000
120 000 000
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2020

7126
425

18 750
22 876
53783
1113
1250
2908
0

0

108 231

2020

70 000
22 000
92 000

2020-12-31

185 000 000
185 000 000

-8 275 000
-1 367 000
-9 642 000

175 358 000

82 000 000

38 000 000
120 000 000
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Not 10 Ovriga fordringar

14 (16)

2020-12-31

163 554
2520 827
2593

2 686974

2020-12-31

42 138
46 376
16 136
20 400
125 050

2021-12-31
Skattekonto 163 554
Klientmedel hos Fastum AB 2 809 022
Fordringar 2593
2975169
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31
Forsakring 44 234
Kabel-TV 46 947
Forvaltningsarvode 16 565
Teknisk forvaltning 21 406
129 152
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2021-12-31
SBAB 0,560 2022-06-11 11236 728
SBAB 2,230 2026-06-11 10 998 980
SEB 0,480 2022-11-28 20203 550
42 439 258

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 211 058 kr.

Lanebelopp
2020-12-31

11236 728
11 044 620
20903 550
43 184 898

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 45 640 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 31 440 278 kr
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31 2020-12-31

El 24 691 14 595
Virme 43119 34479
Extern revisor 19977 19977
Arvoden 94 700 70 000
Sociala avgifter 30 849 22000
Avgifter och hyror 288 088 281120
Réntekostnader 539 9621
Matthyra 1499 1114
Stddning 16 702 8094
Brandskydd 0 3556
Reparation vatten 7 050 10 065
Reparation el 0 8260
Teknisk forv extra 1 063 22 876
Snordjning 7364 0
535 641 505 757
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Not 14 Stallda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 45210 000 45210 000
45210 000 45210 000
Sundbyberg
Urban Hedrén Lila Alborz
Ordforande Ledamot
Robin Lilja Martin Karlsson
Ledamot Ledamot

Jenny Ekman-Karlsson
Skriver under som suppleant istillet for Behzad
Nourparvar

Min revisionsberittelse har ldamnats

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Blasippan 1 Ursvik

Org.nr. 769618-7744

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Blasippan i Ursvik for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmiéga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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rn andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen Blisippan
i Ursvik for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska f6reningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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