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Bostadsrattsforeningen Kung Oscar
Org nr 716438-8691

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kung Oscar (716438-8691) far hirmed avge redovisning f6r
foreningens verksamhet under rikenskapséaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 8 juli 1988, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 19
december 2003 och nuvarande stadgar registrerades den 27 februari 2019. Bostadsréttsforeningen, som ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1934 pé fastigheten Plantagelyckan 1 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Erik Dahlbergsgatan 6, Kung Oskars véig 1 och

Kévlingevigen 5.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 10 394
2 11 748
3 10 909
4 7 875
5 4 570
6 5 946

47 4 442
Lokaler, hyresrétt 2 127
Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 30 maj 2018. Stdimman beslutade enhalligt att anta nya stadgar forsta
beslutet.

Extra foreningsstdmma angdendestadgedndring holls den 6 november 2018. Stimman beslutade enhilligt att

anta nya stadgar andra beslutet. Qfék
.
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Bostadsréattsféreningen Kung Oscar
Org nr 716438-8691

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Michael Neppelberg ordforande, vald for period 2017-2019
Tomas Tagil vice ordftrande, vald for period 2018-2020
Charlotte Nordén sekreterare, vald for period 2017-2019
Goran Tamhall kassdr, vald for period 2018-2020

Henrik Persson styrelseledamot, vald for period 2017-2019
Kristina Kalén styrelsesuppleant, vald for period 2018-2019
Claes Virdebom styrelsesuppleant, vald for period 2018-2019
Elzbieta Brunnberg styrelsesuppleant, vald for period 2018-2019

-Av féreningen vald internrevisor har varit Peter Nordensvird.
-Av foreningen vald extern revisor har varit Per-Erik Gillberg, BoRevision i Sverige AB
-Av freningen vald extern revisorssuppleant har varit Afrodita Cristea, BoRevision i Sverige AB

Vid érets slut bestod valberedningen av Ulla Neppelberg och Iréne Lejonhufvud med Ulla Neppelberg som

sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstiende fdretag

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen 2018-01-01 - 2018-11-30 elavtal

Energi Forsiljning Sverige Fr o m 2018-12-01 elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrviirme
Com Hem kabel-TV

Perspektiv/Svenska kraftniit inom Telia bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lénsforsdkringar fastighetstorsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrattstillagget forsdkrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemfdrsékringen.(ﬁa
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Bostadsrittsforeningen Kung Oscar
Org nr 716438-8691

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsarets slut

Underhall

Under 2018 har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder:

-Dagvattenbrunnar pé innergarden och pa gatan togs bort samt anslots till kommunen.
-Avloppsstammar frén nigra ligenheter har relinats med s k strumpmetod. Detta gérs 16pande vid varje
tillfalle da lagenhetsigare renoverar badrum och kok.

Tidigare underhall/renoveringar

2005 Relining av avloppsstammar i kék och badrum.

2006 Byte av stamventiler i kok och badrum pa vattenstammarna.

2006 Ommalning, kittning fonster samt byte av rotskadat trévirke.

2006 Malning balkongskirm insida, barande stalramar samt stalbalkar.

2007 Modernisering av hissarna.

2007 Nya elstammar fram till Igh, jordfelsbrytare. Gemensam el infordes.
2008 Renovering innergérd/plantering, nytt miljéhus.

2010 Genomford radonmitning med gott resultat.

2012 Malning trapphus inkl. installation kompletteringsbelysning.

2012 Byte av maskiner i tvattstugan.

2012 Ventiler till vattenstammarna byttes och taket sdgs dver.

2014 Ny gérdsbelysning, nya utemébler gird.

2014 Renovering relaxrum vid bastu i kéllare.

2015 Installation av nya takfonster vind.

2015 Renovering hobbyrum kéllare,

2016 Férandring/ombyggnad av hyreslokal till bostadsrétt som séldes.

2016 Installation av ny fjarrvirmevixlare och nytt styrsystem vérmeanlédggning.
2016 OVK-besiktning utférdes.

2017 Avjonisering vatten 1 virmesystemet.

2017 Filmning och spolning avloppsstammar fram till samtliga ldgenheter.
2017 Atgirdsplan for planerad renovering/underhall avloppsstammar samtliga stammar Igh
2018 Kontroll och behovsutredning av avloppssystem 1 fastighetens killarplan.

Framtida underhall/renovering
2019 Planerat byte/renovering av resterande avlopp i killarplan samt dess anslutning till
kommunens avloppsnit i gatan.

2019 Planerad start for renovering/byte av fonster i hela fastigheten. Projekt innefattar dtgérder
for bullerdimpning p g a den 6kade trafiken pd Kung Oskars vig.

2019 Etablering av ny, langsiktigt underhéllsplan i samarbete med HSB Skéne

h
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Ekonomi

Bostadsrattsforeningen Kung Oscar

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 621 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den f6r &r 2019 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 4% och styrelsen beslutade att

hoja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram §ver arsavgifternas forindring under 4 r, belopp 1 kr/m? bostadsrittsyta bostader
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 19 526 000 kr. Under aret har féreningen amorterat 182

000 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antal avgaende medlemmar under rikenskapséret
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsritter overlatits (férra aret Gverlits 6

594

2015

603

2016

ol4

2017

621

2018

74
14
15
73

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider

Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsréttsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)

En snittldgenhet pa 95 m? kan férenklat sdgas vara belanad med 417 600 kr vid arets utgang.

P4 en snittligenhet pd 95 m? beldper en manadsavgift om ca 4 900 kr/ménad. )
K28

2018
3145
507

31 590
74 709
38 257
61%
621
4396
71
26%

2017
3117
-576
31083
74 709
38 257
60%
614

4 437
72
26%

2016
3067
195

29 359
74709
38 257
58%
603

4 601
74
27%

Org nr 716438-8691

2015
3003
188
30429
58 834
33 347
58%
594
4765
112
36%
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid érets
ingang 26275530 4519927
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

1 ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan

Ianspraktagande

av fond {or vttre

underhall
Arets resultat
Belopp vid arets

utgéng 26275530 4519927

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Fond yttre
underhall

1732 480

-1574 151

50 000

-66 706

141 623

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhill motsvarande arets kostnad fér planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Bostadsrittsforeningen Kung Oscar
Org nr 716438-8691

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-868 637 -576 294 31 083 006
1574 151

-576 294 576 294 0

-50 000 0

66 706 0

507 343 507 343

145926 507 343 31 590 350

129 221

-50 000

66 706

507 343

653270

653 270
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Bostadsrattsféreningen Kung Oscar
Org nr 716438-8691

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01-

2018-12-31

3144 735
51767
3 196 502

-1 641 645
-66 706
-83 484
-57 215

-523 561
-2 372 611

823 892

262

-316 810

-316 548

507 343

507 343

2017-01-01-
2017-12-31

3117 005
58912
3175 917

-1 430 666
-1574 152
-87 683

-58 340
-277 560

-3 428 401

-252 484

-4 022
-319 788
-323 810

-576 294

-576 294

2
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Kung Oscar
Org nr 716438-8691

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar materiella anliggningstillgingar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

48071 417
21 375
48 092 792

48 092 792

1138
3539
21082
22418
48 177

3597010

35697 010

3 645187

51737 979

47 862 899
0
47 862 899

47 862 899

60

4573
637 958
0

642 591

3000 000
3 000 000
3 642 591

51 505 490

7
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Bostadsrattsforeningen Kung Oscar
Org nr 716438-8691

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

30 795 457
141 623
30 937 080

145 926
507 343
653 270

31 590 350

18 798 000
18 798 000

728 000
173 364

13 747
434 518
1349 629

51 737 979

30 795 457
1732480
32 527 937

-868 637
-576 294
-1 444 931

31 083 006

18 980 000
18 980 000

728 000
383 851

0

330 633
1442 484

51 505 490
\
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Bostadsrattsféreningen Kung Oscar
Org nr 716438-8691

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av 4rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf&ringsnimndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Di detta dr forsta gingen foreningen uppriittar drsredovisning enligt detta allménna rad innebir det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt pdverkat jimfrbarheten med foregiende ar trots att freningen
valt att tillampa 3 kap. 5§ fjérde stycket drsredovisningslagen (1995:1554) och inte riknat om jamforelsetalen.
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Féreningen ir ett mindre foretag och har
utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rilkna om jamfdrelsetalen for foregdende 4r enligt K3s principer.
Presenterade jimfOrelsetal verensstammer i stillet med de uppgifter som presenterades i foregiende rs
drsredovisning,

Matericlla anliiggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; Gvriga tillgingar och
avsittningar har virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges. Skulder har viirderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som véirderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt véirde av vad foreningen fatt eller beréiknas fi. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter baseras pa fireningens underhillsplan. Styrelsen
dr behdrigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall,

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 192 133 212174
Arsavgifter bostider 2757819 2729 067
Elintdkter 121 020 120 720
Intdkter pant, Gverldtelser 19115 0
Intikter kabel-TV 54 648 55044
Summa nettoomsiéttning 3144 735 3117 005

2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter 51767 58912
Summa Gvriga rérelseintikter 51767 58 912

2
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Bostadsrattsféreningen Kung Oscar
Org nr 716438-8691

3 Driftskostnader 2018 2017

Lépande underhall 335025
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 0
Lokalvérd, stidning 72 480
Snéréjning 697
Hissbesiktning 0
El 183114
Uppvirmning 512328
Vatten, avlopp 92310
Renhéllning, sophdmtning 90 653
Kabel-TV, internet 110 546
Fastighetsforsakringspremier 50323
Fastighetsskatt 79929
Férvaltningsavtal 114 240
Summa drift 1641 645

99 171

5015

78 895
118 731
1 430 666

4 Ovriga externa kostnader 2018 2017

Transportmedel, transporter 0
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 220
Kontorsmaterial, tele, porto 4672
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 13 875
Externt revisionsarvode 12 000
Kostnader pant, dverlatelser 30 783
Ovriga forvaltningskostnader 19 292
Ovriga externa tjinster 135
Summa &vriga externa kostnader 83 484

286

0
5064
1354

0

0
30180
50 800
87 683

5 Personalkostnader 2018 2017

Arvode styrelsen 43171
Sociala avgifter 14 044
Summa personalkostnader 57 215
6 Byggnader och mark 2018-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna r; 2053
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 27 756 030
Anskaffningsvirde mark 22 795224
Inkop 732 079
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 283 333
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2 688 355
Arets avskrivningar -523 561
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -3 211 916
Redovisat virde 48 071 417
Taxeringsvéarde 2018-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostdder 37 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 1257 000
Taxeringsvirden mark - bostider 36 000 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 452 000
Summa taxeringsvirde 74 709 000

Fastighetsbeteckning: Plantagelyckan 1
Byggnads- och virdear: 1934

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15. ,
(=} f{{@

%7

44 500
13 840
58 340

2017-12-31

27756 030
22795 224
0

50 551 254

-2410 795
-277 560
-2 688 355

47 862 899

2017-12-31
37000 000

1 257 000
36 000 000
452 000

74 709 000
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Bostadsréattsforeningen Kung Oscar
Org nr 716438-8691

7 Pagaende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid arets borjan 0 0
Pégéende arbeten fastigheter 21375 0
Omklassificeringar m.m. 0 0
Utgaende redovisat virde 21375 0
Pdgéende nyanldggning avser fonsterprojekt 2019

8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 21082 16 508
Klientmedel hos SBC 0 415751
Avrikning SBC forvaltare 0 205 699
Summa &vriga fordringar 21082 637 958

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsikring 8430 0
Férutbetald internet 13 988 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22418 0

10 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31

SEB 3000157 3 000 000
Handelsbanken 596 853 0
Summa kassa och bank 3 597 010 3 000 000

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av foréndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
Posten medlemsinsatser i balansriikningen bestér av insatser och upplatelseavgifter.

12 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering

SEB 2,17%  2019-10-28 10 000 6 940 000 6 950 000

SEB 2,04%  2019-12-28 172 000 4 586 000 4 758 000

SEB 1,05%  2019-01-28 0 8 000 000 8 000 000
182 000 19 526 000 19 708 000

Niista &rs amortering berdknas uppg till 728 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 798 000 18 980 000

Genomsnittsrinta vid drets utging 1,68%

Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 2912000

Om 5 ér beriiknas nuvarande skulder uppgd till 15 886 000

Tre av foreningens 14n ska slutbetalas under 2019. Styrelsen beddmer att ldnen kommer att forléingas och dirfor
ir av langsiktig karaktér och de klassificeras dirfor som langfristiga per 2018-12-31, férutom den del som kommer att
amorteras under ar 2019 som klassificeras som kortfristiga.

13 Ovriga kortfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31

Ovriga kortfristiga skulder 13 747 0
Utgaende virde 13 747
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Bostadsrittsféreningen Kung Oscar
Org nr 716438-8691

14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna 16ner inkl komp. 0 44 300
Soc kostn pa upplupna 16ner 0 13 840
Upplupen el 13 084 0
Upplupen vérme 64 648 0
Upplupen sophdmtning 7101 0
Férutbetalda manavgifter/hyror 240153 205 699
Férutbetalda hyresintikter 0 48 191
Upplupna rintekostnader 11749 11073
Ovriga interimskulder 97 783 7530
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 434 518 330633

2018-12-31 2017-12-31

15 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 23000000 23 000000
Summa pantbrev som stillts som sikerhet fér egen skuld 23 000 000 23000 000

o/un(;% ..... ACLD =05 - O

ort och datum

Henrik P%:r on

Peter Nordensvird TﬁEi"Hk Gillber
Foreningsvald revisor BoRevision i Sverige A
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Kung Oscar, org.nr. 716438-8691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kung Oscar for
rakenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen cch ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrkningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har l&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lAamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och inneh&llet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. .
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Kung Oscar for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Qvriga upplysningar

Undertecknande féreningsvalda revisor fran BoRevision AB ar inte
utsedd vid namn pa foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller farlust inte ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Lund den W/L[ 2019
o,

W‘W
er-Erik Gillber

BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor —7
D /
w N y—) |
Peter Nordensvard

Av foreningen vald revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rékenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogoér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intiikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur drets
resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgédngar bestar av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsldnen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Viardehoéjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrdkningen och
kostnadsférs dver tillgéngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beréiknad livslangd férdelas
anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsd formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
délig likviditet bedoms utifran forhéllandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beréiknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors &rliga avsattningar for att sikerstélla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall
finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsattning till och aterféring fran
underhéllsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors.

Stédllda sdkerheter

Awvser den siikerhet som ldmnats for erhdllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
férvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
Sverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter.
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