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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Riénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Storken 12 (716421-8856) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-
31

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for boende at medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-01-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018 -10-01 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Storken 12 i Stockholms kommun sedan 1999-01-29,
omfattande adresserna Sibyllegatan 50A-B, 52A-B samt Jungfrugatan 41A-B, 43A-B. P&
fastigheten finns ett antal flerbostadshus uppférda 1893 - 1894. Marken innehas med
aganderétt.

Fordelas enligt nedan:

Antal Benamning Yta

77 Lgh, bostadsratter 4812

1 Lgh, hyresratter 30

11 Lokaler 681 (Innefattar fd lokaler bla i kallare)

Foreningen ar fullvardesfarsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsékring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma &agde rum 2020-05-31. Pa stamman deltog 20
medlemmar. Styrelsen har sedan stimman utgjorts av:

Thomas Ogren Ordférande

Fredrik Nikolajeff Vice Ordférande

Robert Lindros Kassor

Fredrik Palm Sekreterare (to m 2021-02-26)
Mikael Claesson Ledamot

Joakim Olofsson Ledamot

Henrik Andersson Ledamot

Linnea Sjoberg Soper Suppleant

Lena B Eriksson Suppleant

Under 2020 har styrelsen haft 10 protokollférda moten.

Vid arsstamman valdes foljande revisorer:

Auktoriserad revisor Mattias Grinde, Hellstrom Revison AB
Auktoriserad revisorssuppleant Hellstrém & Hjelm Revision AB
Foreningsrevisor Bjorn Birath

Foreningsrevisor suppleant Maria Panayatoff

Valberedningen har utgjorts av Daniel Sparr (sammankallande) och Daniel Johansson.

Viktiga handelser under och efter rakenskapsaret
Underhallsplan

Styrelsen har under aret gatt igenom och reviderat underhallsplanen i samrad med var tekniske
forvaltare (Borg & Merio) samt &ven tagit hjalp av
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Vicki Wenander (bebyggelseantikvarie). Vi har &ven engagerat Lansstyrelsen for att hjélpa oss med
byggnadsminnet.

Sakerhetsdorrar

Styrelsen férhandlade fram priser pa sakerhetsdérrar av Dorrfabriken som installerades tidigare i ar.

Detta bekostades av medlemmarna sjalva.

Fonsterrenovering
Under 2020 renoverades fonstren pa Sibyllegatan.

Projekt Bergvéarme
Tva leverantorer ar kvar. Ytterligare ett alternativ har kommit fram i form av Driftnetto genom
Stockholm Exergi. Vilket gar ut pa att vi kdper en "licens”.

Lokaler
Nya hyresgaster i "lkea” lagenheten samt gamla "musikstudion” under tvattstugan. Ytterligare lokal
finns. Utredning pagar om den skall omvandias till bostad eller forbli lokal.

Digitalisering
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Styrelsen har under aret tittat pa olika I6sningar for att kunna digitalisera oss mer..Detta ger magjlighet att

boka tex tvattstuga, gastlagenhet via app eller dator.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 107. Vid arets slut var antalet medlemmar 111

Arets resultat
Arets resultat uppgar till -473 712 kr.

Yttre fond
Styrelsen beslutar att fran fonden for yttre underhall omféra 959 322 kr.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

2020 Fonsterrenovering Sibyllegatan

2019 Ny hiss installerades pa Sibyllegatan 50A
2019 Tatning/renovering skorsten Sibyllegatan 50A
2018 Ny undercentral

2016 OVK Kontroll samt uppfdljning

2010 Tatning av fonster

2008 Malning av trappuppgangarna

2001 Malning av fonster
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Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3157 3084 3 086 3734 4 440
Resultat efter finansiella poster -474 -501 -1 048 -1977 646
Soliditet % 98,8 98,5 98,2 98,2 80,1

Forandring eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 52 752 124 29 392 541 8 337 000 -16 760 822  -501 284 73 219 559

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

for yttre underhall -959 322 959 322

Balanseras i ny
rakning -501 284 501 284

Upplatelse av ny
bostadsratt - - -

Arets resultat 473712 -473 712

Belopp vid
arets utgang52 752 124 29 392 541 7 377 678 -16 302 784 -473 712

89 522 343 -16 776 496 72 745 847
Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -16 302 784
Arets resultat -473 712
-16 776 496

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -
Overforing till Fond enligt stadgarna 959 322

Balanserat resultat -17 735 818
-16 776 496

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 3 156 757 3 083 957
3156 757 3 083 957
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2 832 379 -2 681 058
Ovriga externa kostnader 4 -27 689 -203 882
Personalkostnader 5 -175 571 -169 499
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -597 631 -531 983
Rorelseresultat -476 513 -502 465
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3055 1581
Rantekostnader och liknande resultatposter -254 -400
Resultat efter finansiella poster -473 712 -501 284
Resultat fore skatt -473 712 -501 284
Arets resultat -473 712 -501 284
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 71923 902 71189 928

Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 109 611 131 523

Inventarier, verktyg och installationer 7 1907 5135

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 69 500 69 500
72 104 920 71 396 086

Summa anldggningstillgangar 72 104 920 71 396 086

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30610 56 951

Ovriga fordringar 8 1159 184 2 553 367

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 130 241 134 314

1320 035 2744 632

Kassa och bank 192 815 189 443

Summa omsattningstiligangar 1512 850 2934 075

SUMMA TILLGANGAR 73617 770 74 330 161
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52752 124 52752 124

Upplatelseavgifter 29 392 541 29 392 541

Fond for yttre underhall 7 377 678 8 337 000
89 522 343 90 481 665

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -16 302 784 -16 760 822

Arets resultat 473712 -501 284
-16 776 496 -17 262 106

Summa eget kapital 72 745 847 73219 559

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 126 112 516 554

Skatteskulder 57 805 38 115

Ovriga kortfristiga skulder 72727 115 044

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 615 279 440 889

871923 1110 602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73617 770 74 330 161
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foéregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:

-Stomme % tak 100 ar

-Stammar, varme 50 ar

-El1 40 ar

-Foénster 20 ar

-Tak 40 ar

-Hissar 25 ar

-Ventilation 25 ar

-Fasad inkl balkong 50 ar

Viktad avskrivningsprocent fér byggnader 0,9%
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakningen
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Not 2

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1845429 1 845 527
Hyror 1210 062 1144 187
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 33237 30 136
Ovriga hyresintakter 68 029 64 107
Summa 3156 757 3 083 957
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 121 335 137 563
Stadning 197 144 190 166
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 953 16 219
Tradgardsskotsel 14 320 31 981
Sndérojning 19108 35 680
Sotning 79 414 27 826
Reparationer 164 492 127 103
El 141 391 164 975
Uppvarmning 810 597 862 506
Vatten 126 324 120 543
Sophamtning 105 947 96 587
Forsakringspremie 93 981 92473
Sjalvrisk 61 280 -
Fastighetsavgift bostader 111 462 107 406
Fastighetsskatt lokaler 178 000 178 000
Ovriga fastighetskostnader 23 084 49 201
Kabel-tv/Bredband/IT 134 062 87 378
Forvaltningsarvode ekonomi 137 062 135 005
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal - 5923
Panter och 6verlatelser 38 136 19 605
Forvaltningsarvode teknik 102 798 131 600
Juridiska atgarder 19 183 29 149
Konstaterade kundférluster 117 000 -
Ovriga externa tjanster 20 306 14 865

2832379 2 661 754

Underhall
Véarme - 16 803
El - 2 501
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2832 379 2 681 058
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 5015 4 409
Konsultarvode - 170 849
Besiktnings- och utredningskostnader - 4 200
Revisionarvode 22 674 24 424
Summa 27 689 203 882
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden: 133 595 128 975
Sociala kostnader 41 976 40 524
175 571 169 499
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Noter till Balansrakningen

Not 6 Byggnader
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 36 697 844 36 697 844
-Ombyggnad 2919 245 1612780
-Renovering Igh 182 480 182 480
-Byggnadsinv 45 668 45 668
-Mark 40 498 151 40 498 151
80 343 388 79 036 923
-Vid arets borjan -7 846 995 -7 339 936
-Arets avskrivning enligt plan -572 491 -507 059
-8 419 486 -7 846 995
Redovisat varde vid arets slut 71923 902 71 189 928
Taxeringsvérde
Byggnader 83 000 000 83 000 000
Mark 139 800 000 139 800 000
222 800 000 222 800 000
Bostader 205 000 000 205 000 000
Lokaler 17 800 000 17 800 000
222 800 000 222 800 000
Not 7 Inventarier och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 251 350 142 989
-Nyanskaffningar - 108 361
251 350 251 350
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -114 692 -89 768
-Arets avskrivning -25 140 -24 924
-139 832 -114 692
Redovisat véarde vid arets slut 111 518 136 658
Not 8 Ovriga Fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 158 285
Klientmedelskontot Fastighetsagarna 1159 026 2091082
Fordran leverantor - 462 000
1159 184 2 553 367
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Not 9 Kassa och bank

2020-12-31
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2019-12-31

SEB enkla spar
Sparkonto SEB

Ovriga noter

Not 10 Vaésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser

110 767
82 048

110 004
79 439

192 815

Inga

189 443

Inga

Summa eventualférpliktelser
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Styrelseledamot
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Var revisionsberattelse har lamnats den /

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor

Fredrik Nikolajeff
Styrelseledamot

Robert Lindros
Styrelseledamot

Joakim Olofsson
Styrelseledamot

2021

Bj6rn Birath
Foreningsvald revisor
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Case request opened by party: Joakim Olofsson, 198009020374 (BankID)
IP: 178.78.194.25
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148
Case reviewed by party: Fredrik Nikolajeff, 196603290138 (BankID)
IP: 178.78.194.21
Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_13_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/13.1.2 Safari/605.1.15

Case request opened by party: Per Oskar Henrik Andersson, 196806114697
(BankID)

IP: 66.102.9.92
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Per Oskar Henrik Andersson, 196806114697 (BankID)
IP: 62.63.198.138

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/90.0.4430.72 Safari/537.36

Case signed by party: Per Oskar Henrik Andersson, 196806114697 (BankID)
IP: 62.63.198.138

Useragent:

Case reviewed by party: Per-Erik Mattias Grinde, 197412298254 (BankID)
IP: 146.247.177.130

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36 Edg/90.0.818.51

Case request opened by party: Thomas Holger Ogren, 196608141013 (BankID)
IP: 192.176.133.167

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36

Case reviewed by party: Thomas Holger Ogren, 196608141013 (BankID)
IP: 192.176.133.167

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36

Case signed by party: Thomas Holger Ogren, 196608141013 (BankID)

IP: 192.176.133.167

Useragent:

Case request opened by party: Bjorn Birath, 194403076195 (BankID)

IP: 78.77.212.235

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 11_4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15G77

Case reviewed by party: Joakim Olofsson, 198009020374 (BankID)

IP: 178.78.194.25

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Joakim Olofsson, 198009020374 (BanklID)

IP: 178.78.194.25

Useragent:

Case request opened by party: Robert Lindros, 198401190296 (BankID)

IP: 84.17.206.11

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case reviewed by party: Robert Lindros, 198401190296 (BankID)

IP: 84.17.206.11

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Robert Lindros, 198401190296 (BankID)

IP: 84.17.206.11

Useragent:






Sida 2 av 2

2021-05-04 14:55:37

2021-05-04 17:02:10

2021-05-04 17:02:18

2021-05-04 17:02:52

2021-05-05 06:39:31

2021-05-05 08:39:11

2021-05-05 14:16:55

2021-05-05 14:16:55

Case reviewed by party: Bjorn Birath, 194403076195 (BankID)

IP: 78.77.212.235

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 11_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/11.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case request opened by party: Mikael Conny Stefan Claesson, 197008300290
(BankID)

IP: 178.78.194.55

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case reviewed by party: Mikael Conny Stefan Claesson, 197008300290 (BankID)
IP: 178.78.194.55

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Mikael Conny Stefan Claesson, 197008300290 (BankID)
IP: 178.78.194.55

Useragent:

Case signed by party: Fredrik Nikolajeff, 196603290138 (BankID)
IP: 178.78.194.21

Useragent:

Case signed by party: Per-Erik Mattias Grinde, 197412298254 (BankID)
IP: 146.247.177.130

Useragent:

Case signed by party: Bjérn Birath, 194403076195 (BankID)
IP: 78.77.216.221

Useragent:

All parties have signed, certificate generated
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.







Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Storken 12 (716421-8856) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-
31

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for boende at medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-01-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018 -10-01 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Storken 12 i Stockholms kommun sedan 1999-01-29,
omfattande adresserna Sibyllegatan 50A-B, 52A-B samt Jungfrugatan 41A-B, 43A-B. P&
fastigheten finns ett antal flerbostadshus uppférda 1893 - 1894. Marken innehas med
aganderétt.

Fordelas enligt nedan:

Antal Benamning Yta

77 Lgh, bostadsratter 4812

1 Lgh, hyresratter 30

11 Lokaler 681 (Innefattar fd lokaler bla i kallare)

Foreningen ar fullvardesfarsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsékring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma &agde rum 2020-05-31. Pa stamman deltog 20
medlemmar. Styrelsen har sedan stimman utgjorts av:

Thomas Ogren Ordférande

Fredrik Nikolajeff Vice Ordférande

Robert Lindros Kassor

Fredrik Palm Sekreterare (to m 2021-02-26)
Mikael Claesson Ledamot

Joakim Olofsson Ledamot

Henrik Andersson Ledamot

Linnea Sjoberg Soper Suppleant

Lena B Eriksson Suppleant

Under 2020 har styrelsen haft 10 protokollférda moten.

Vid arsstamman valdes foljande revisorer:

Auktoriserad revisor Mattias Grinde, Hellstrom Revison AB
Auktoriserad revisorssuppleant Hellstrém & Hjelm Revision AB
Foreningsrevisor Bjorn Birath

Foreningsrevisor suppleant Maria Panayatoff

Valberedningen har utgjorts av Daniel Sparr (sammankallande) och Daniel Johansson.

Viktiga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhallsplan
Styrelsen har under aret gatt igenom och reviderat underhallsplanen i samrad med var tekniske
forvaltare (Borg & Merio) samt &ven tagit hjalp av







Vicki Wenander (bebyggelseantikvarie). Vi har &ven engagerat Lansstyrelsen for att hjélpa oss med
byggnadsminnet.

Sakerhetsdorrar

Styrelsen férhandlade fram priser pa sakerhetsdérrar av Dorrfabriken som installerades tidigare i ar.

Detta bekostades av medlemmarna sjalva.

Fonsterrenovering
Under 2020 renoverades fonstren pa Sibyllegatan.

Projekt Bergvéarme
Tva leverantorer ar kvar. Ytterligare ett alternativ har kommit fram i form av Driftnetto genom
Stockholm Exergi. Vilket gar ut pa att vi kdper en "licens”.

Lokaler
Nya hyresgaster i "lkea” lagenheten samt gamla "musikstudion” under tvattstugan. Ytterligare lokal
finns. Utredning pagar om den skall omvandias till bostad eller forbli lokal.

Digitalisering

2(12)

Styrelsen har under aret tittat pa olika I6sningar for att kunna digitalisera oss mer..Detta ger magjlighet att

boka tex tvattstuga, gastlagenhet via app eller dator.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 107. Vid arets slut var antalet medlemmar 111

Arets resultat
Arets resultat uppgar till -473 712 kr.

Yttre fond
Styrelsen beslutar att fran fonden for yttre underhall omféra 959 322 kr.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

2020 Fonsterrenovering Sibyllegatan

2019 Ny hiss installerades pa Sibyllegatan 50A
2019 Tatning/renovering skorsten Sibyllegatan 50A
2018 Ny undercentral

2016 OVK Kontroll samt uppfdljning

2010 Tatning av fonster

2008 Malning av trappuppgangarna

2001 Malning av fonster
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Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3157 3084 3 086 3734 4 440
Resultat efter finansiella poster -474 -501 -1 048 -1977 646
Soliditet % 98,8 98,5 98,2 98,2 80,1

Forandring eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 52 752 124 29 392 541 8 337 000 -16 760 822  -501 284 73 219559

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

for yttre underhall -959 322 959 322

Balanseras i ny
rakning -501 284 501 284

Upplatelse av ny
bostadsratt - - -

Arets resultat 473712 -473 712

Belopp vid
arets utgang52 752 124 29 392 541 7 377 678 -16 302 784 -473 712

89 522 343 -16 776 496 72 745 847
Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -16 302 784
Arets resultat -473 712
-16 776 496

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -
Overforing till Fond enligt stadgarna 959 322

Balanserat resultat -17 735 818
-16 776 496

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 3 156 757 3 083 957
3156 757 3 083 957
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2 832 379 -2 681 058
Ovriga externa kostnader 4 -27 689 -203 882
Personalkostnader 5 -175 571 -169 499
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -597 631 -531 983
Rorelseresultat -476 513 -502 465
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3055 1581
Rantekostnader och liknande resultatposter -254 -400
Resultat efter finansiella poster -473 712 -501 284
Resultat fore skatt -473 712 -501 284
Arets resultat -473 712 -501 284
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 71923 902 71189 928

Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 109 611 131 523

Inventarier, verktyg och installationer 7 1907 5135

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 69 500 69 500
72 104 920 71 396 086

Summa anldggningstillgangar 72 104 920 71 396 086

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30610 56 951

Ovriga fordringar 8 1159 184 2 553 367

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 130 241 134 314

1320 035 2744 632

Kassa och bank 192 815 189 443

Summa omsattningstiligangar 1512 850 2934 075

SUMMA TILLGANGAR 73617 770 74 330 161
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52752 124 52752 124

Upplatelseavgifter 29 392 541 29 392 541

Fond for yttre underhall 7 377 678 8 337 000
89 522 343 90 481 665

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -16 302 784 -16 760 822

Arets resultat 473712 -501 284
-16 776 496 -17 262 106

Summa eget kapital 72 745 847 73219 559

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 126 112 516 554

Skatteskulder 57 805 38 115

Ovriga kortfristiga skulder 72727 115 044

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 615 279 440 889

871923 1110 602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73617 770 74 330 161
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foéregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:

-Stomme % tak 100 ar

-Stammar, varme 50 ar

-El1 40 ar

-Foénster 20 ar

-Tak 40 ar

-Hissar 25 ar

-Ventilation 25 ar

-Fasad inkl balkong 50 ar

Viktad avskrivningsprocent fér byggnader 0,9%
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till Resultatrakningen
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Not 2

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1845429 1 845 527
Hyror 1210 062 1144 187
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 33237 30 136
Ovriga hyresintakter 68 029 64 107
Summa 3156 757 3 083 957
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 121 335 137 563
Stadning 197 144 190 166
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 953 16 219
Tradgardsskotsel 14 320 31 981
Sndérojning 19108 35 680
Sotning 79 414 27 826
Reparationer 164 492 127 103
El 141 391 164 975
Uppvarmning 810 597 862 506
Vatten 126 324 120 543
Sophamtning 105 947 96 587
Forsakringspremie 93 981 92473
Sjalvrisk 61 280 -
Fastighetsavgift bostader 111 462 107 406
Fastighetsskatt lokaler 178 000 178 000
Ovriga fastighetskostnader 23 084 49 201
Kabel-tv/Bredband/IT 134 062 87 378
Forvaltningsarvode ekonomi 137 062 135 005
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal - 5923
Panter och 6verlatelser 38 136 19 605
Forvaltningsarvode teknik 102 798 131 600
Juridiska atgarder 19 183 29 149
Konstaterade kundférluster 117 000 -
Ovriga externa tjanster 20 306 14 865

2832379 2 661 754

Underhall
Véarme - 16 803
El - 2 501
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2832 379 2 681 058
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 5015 4 409
Konsultarvode - 170 849
Besiktnings- och utredningskostnader - 4 200
Revisionarvode 22 674 24 424
Summa 27 689 203 882
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden: 133 595 128 975
Sociala kostnader 41 976 40 524
175 571 169 499
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Noter till Balansrakningen

Not 6 Byggnader
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 36 697 844 36 697 844
-Ombyggnad 2919 245 1612780
-Renovering Igh 182 480 182 480
-Byggnadsinv 45 668 45 668
-Mark 40 498 151 40 498 151
80 343 388 79 036 923
-Vid arets borjan -7 846 995 -7 339 936
-Arets avskrivning enligt plan -572 491 -507 059
-8 419 486 -7 846 995
Redovisat varde vid arets slut 71923 902 71 189 928
Taxeringsvérde
Byggnader 83 000 000 83 000 000
Mark 139 800 000 139 800 000
222 800 000 222 800 000
Bostader 205 000 000 205 000 000
Lokaler 17 800 000 17 800 000
222 800 000 222 800 000
Not 7 Inventarier och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 251 350 142 989
-Nyanskaffningar - 108 361
251 350 251 350
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -114 692 -89 768
-Arets avskrivning -25 140 -24 924
-139 832 -114 692
Redovisat véarde vid arets slut 111 518 136 658
Not 8 Ovriga Fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 158 285
Klientmedelskontot Fastighetsagarna 1159 026 2091082
Fordran leverantor - 462 000
1159 184 2 553 367
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Not 9 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
SEB enkla spar 110 767 110 004
Sparkonto SEB 82 048 79 439

192 815 189 443

Ovriga noter
Not 10 Vaésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Not 11 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Stockholm / 2021

Thomas Ogren
Styrelseledamot

Mikael Claesson
Styrelseledamot

Henrik Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor
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Fredrik Nikolajeff
Styrelseledamot

Robert Lindros
Styrelseledamot

Joakim Olofsson
Styrelseledamot

2021

Bj6rn Birath
Foreningsvald revisor
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