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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bunkeflo 4

Styrelsen fdr hdarmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
dtgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen folier en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047,

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens starlek, se fondnoten.
Amortering pd foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsliagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-05
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-27 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site | Malmé.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen dar medlem i samféllighetsféreningen Samféllighetsféreningen Sydldsten. Féreningens andel &r 16
procent. Samfalligheten forvaltar samfélligheten forvaltar atervinningshuset och soprérssugen och gemensamma ytor
i Annstad..

Styrelsen
Erik Amandus Gallneby Ledamot
Ann-Sofie Mallet Ledamot avgick vid drsmotet
Malin Kristina E Ohlin Hjorth Ledamot
Kristian Rénne Ledamot
Torkil Rénne Ledamot
Ulla Britt Sundin Ledamot

Thomas Edward Kirkegaard Kajshd]  Suppleant
Fredrik Matthias Kieffer Suppleant avgick vid arsmétet

Vid kommande ordinarie féreningsstamma Iéper mandatperioden ut fér féljande personer:
Ann-Sofie Mallet och Fredrik Matthias Kieffer,
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Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Johan Gabrielsson Ordinarie Extern Yrev AB
Valberedning
Valentina
Jenny
Maria
Stammor
Ordinarie féreningsstdmma halls 2019-06-09.
Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
Ldsten 2 2006 Malmo
Ldsten 3 2006 Malmo

Fastigheterna dr uppldtna med tomtrétt,
Tomtrattsavtalen skrivs om 2026.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér inte fér styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r gas.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2006 och bestér av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedar &r 2006.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 237 m2, varav 5 487 m? utgdr lagenhetsyta och 750 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 64 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

42

1 rok 2 rok 3 rok

14

4 rok

0

5 rok

0

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Garage

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2047,

Nedanstaende underhail har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Fuktskada 2¢ lagenhet och 2018 avslutat
trapphus.

OVK matning 2018 -2019 Pagaende.
Nya styrsel utsug takflaktar 2018 avslutat
Nybyggnation av fler lagehetsfortdd 2018 - 2019 avslutat

i garagen lasten 1&2.0mbyggnad

av barnvagnsférrad till

lagehetsfortad lasten 1& 2.,

Utbyte av las/nycklar till Tags 2017 -2018 avslutat
Entreeportar/Garage.Underhall och

justering av portelefoner

Byte av termostater/ reld element 2017 -2018 avslutat
alla lagenheter
Underhall och renovering av traverk 2017 - 2018 fortsatter
fasad
Planerat underhall Ar
Underhal av vdrmesystem 2020

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia
Underhdll och férvaltning VVS huset
El, gas EON
Vatten och avlopp VA-syd
Service hissar Kone
Entrémattor CWS-Boco Sweden AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Service Fastighet jour VVS huset
Portservice Skdneportar AB
Lds och passagesystem Sydantenn coh Tele AB
Elektriker JM Eltjanst
Sdkerhet och skydd NOMOR
Sédkerhet och skydd Noka Las - aktuellt
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Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi dr god.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2228177 4994 963

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 5053078 4 891 090

Finansiella intakter -58 234

Minskning kortfristiga fordringar 0 30 000

Okning av kortfristiga skaider 0 384897
5053 020 5306 220

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4032 209 5735 484

Finansiella kostnader 706 139 745 645

Okning av materiella anliggningstillgangar 0 596 875

Okning av kortfristiga fordringar 78 311 0

Minskning av ldngfristiga skulder 493 336 995 003

~Minskning av kortfristiga skulder . 284 549 0

5594 543 8073 006

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1686 653 2228177

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -541 523 -2 766 786

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Petiodiskt
intakter 7% kostnader 5%

—_—
6%

Arsavgifter
87%

1%

Avskriv-
ningar
23%

A7 underhall
9%

Taxebundna
kostnader
15%

\ Fastighets-

avqift
2%

Owrig drift
35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Va: :'H\||H]-I handelser under rakenst apsare

| vart styrelsearbete under aret har vi fokuserat pa ekonomin, fastigheten och trivsel.

Ekonomin:

Samarbete har inletts med Bostadsekonomerna som ska vara oss behjélpliga med att férhandla ner priserna pa véra

leverantorer eller forbattra innehéllet i vara avtal.

Fastigheten:
| vart uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten. Underhéllsplanen har reviderats.

Oversvamning pa gard 2a - 2d. Stora stenar och cementklumpar i vattenledningsrér i garagen hindrade vattnet att
floda fritt, som visade sig ha funnits dar sedan huset byggdes. Detta &r dtgérdat och méjlighet att enkelt kemma at
roren och rensa har byggts in.

Brytskydd har monterats pa samtliga dérrar och nycklar har bytts ut mot taggar.

Projektet att bygga forrad, cykel- och barnvagnsparkering i garaget ar nu avslutat.

Fungerande vattenutkastare finns nu vid varje ingang.

Lagstadgad OVK-besiktning har genomférts under dret med godként resultat.

Trivsel:

Ett prioriterat omrade for dret har varit att varda vara omgivningar samt investera i att ka tryggheten och vardet i

vara bostader.

Vi tanker grént och planterar vaxter hellre &n att stenlégga markpartier. Bada gardarna ar nu fardig planterade,
véxter som gatt ut ar utbytta m.m.

Vi har képt en flaggstang for att kunna flagga vid de allménna svenska helgdagarna plus att flagga fér de
medlemmar som 6nskar och vill bli hedrade nér de fyller jamnt.

Vi anordnar bl.a. dterkemmande jul- och midsommarfester.

I nastan varje trappuppgdng finns det en husvard som &r forsta kontakt fér alla boende och hélsar nya medlemmar
vdlkomna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 64 st
Overlatelser under aret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 97
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut; 99
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 804 825 892 919
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11552 11642 11823 11 815
Elkostnad/m? totalyta 21 21 18 16
Varmekostnad/m? totalyta 102 103 99 85
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 24 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 113 120 130 204
Soliditet (%) 60 60 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 096 -2 991 =712 -175
Nettoomsattning (tkr) 4736 4 839 5183 5 358
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 487 m2 bostader och 750 m2 lokaler.
rorandringar eq Ntal
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 99 228 000 0 0 99 228 000
Fond fér yttre underhéll 610393 610393 -1024126 1024126
S:a bundet eget kapital 99 838 393 610 393 -1024 126 100 252 126
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3237 994 -610 393 -1966 827 -660 774
Aretsresuitat 1096424 -1096424 2990953 -2990953
S:a ansamlad forlust -4 334 417 -1706 817 1024126 -3 651727
S:a eget kapital 95 503 976 -1 096 424 0 96 600 399
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat -1 096 424
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -2 627 601
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -610 393
summa balanserat resultat -4 334 418

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall 85327
att i ny rdkning overférs -4.249 091

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 4 735 655
_Ovriga rorelseintékter Not 3 317423
Summa rorelseintikter 5053 078
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 362 792
Ovriga externa kostnader Not 5 -244 837
Personalkostnader Not 6 -424 581
Avskrivning av materiella Not 7 -1411 096
anlaggningstillgdngar .
Summa rérelsekostnader -5 443 305
RORELSERESULTAT -390 227
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter ach liknande resultatposter -58
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -706 139
Summa finansiella poster -706 197
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1096 424
ARETS RESULTAT -1096 424
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4839160
51930
4891090

-4 880613
-572 034
-282 838

-1 401 148

7136632

-2 245 542

234

-745 645
-745 411
-2 990 953

-2 990 953
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Balansrakning

11l AMNGAR
ILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAL

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not8

Summa materiella anléggh'i-nést'i-l'lge"\hgar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

_Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not9

Summa kortfristiga for&ri'ng{r '
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

158 076 170

158 076 170

14 463
1870 447
1870 447

159 946 617
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2018-12-31

159 487 265

159 487 265

159 487 265

7986
2A2n 078
2 333 660
2333 660
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 228 000
Fand for yttre underhall Not 10 610 393

Summa bundet eget kapital 99 838 393

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 237 994
Aretsresultat _-1096424

Summa fritt eget kapital -4 334 417

SUMMA EGET KAPITAL 95 503 976

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not11,12 20636658

Summa langfristiga skulder 20 636 658

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 42 749 978

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 220 517

Skatteskulder 201 506

Ovriga skulder 0

Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 13 633 988

intakter N e _—

Summa kortfristiga skulder 43 805 983

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 946 617
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2018-12-31

99 228 000
1024126
100 252 126

-660 774
-2 990 953
-3 651727
96 600 399

42 091 647
42 091 647

21788 325
542 499
196 328

6423
595 304
23 128 879

161 820 925
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond far yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéall for &rets periodiska underhéll lamnas i

resultatdispasitionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt |

antal dr tillampas.

_Avskrivningar

Not2

Not 3

Byggnader
Porttelefon

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyrar parkering
Hyror garage

Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattning
Gvriga intakter

2019
121 &r
20 ar

4411029
50 100
274 500
26

4735655

2019

308 599
8 824
317 423
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4528 038
33 000
278102
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 327 245
Fastighetsskotsel bestallning 8 596
Fastighetsskotsel gard bestéllning 15 654
Snérgjning/sandning 6 440
Stadning enligt bestalining 3200
Mattvatt/Hyrmattor 22 330
OVK Obl. Ventilationskontroll 59 745
Hissbesiktning 9211
Gemensamma utrymmen 12 490
Garage 22 433
Gdrd 31 257
Serviceavtal 166 766
Forbrukningsmateriel 1789
Teleport/hissanlaggning 17 040
_ Brandskydd _ - 0
704 196
Reparationer
Gemensamma utrymmen 15 848
Sophantering/atervinning 0
Entré/trapphus 5520
Lds 14 953
VS 104 058
Vdarmeanldggning/undercentral 15898
Ventilation 4 350
Elinstallationer 5483
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0
Bredband 0
Balkonger/altaner 1224
Mark/gard/utemiljo 56 208
Garage/parkering 72 785
Skador/klotter/skadegérelse 0
Vattenskada - N 0
296 327
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0
Entré/trapphus 270 447
VVS 100 559
Ventilation 42 589
Mark/gard/utemiljo 0
Garage/parkering 160191
573 786
Taxebundna kostnader
El 129 413
Gas 634 570
Vatten. , | 163993
927 976
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 76 850
Sjalvrisk 0
Tomtrdttsavgald 395 712
Samfallighetsavaift 285 307
757 869
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 102 638
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3362792
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2018

0

2 609
7999
16 524
24 249
16 879
56 825
8910
23470
15985
28714
143 420
0

15 850
11424
372 858

0
2861
35 481
33738
79 427
64 207
65226
11470
16 474
3986
0

92 526
75670
33 355
4570
518 984

1227230
Q
831069
100 443
240 863
0

2 399 605

129 777
640 599
156 919
927 295

74 258
22 400
395712
70632
563 002

98 868

4880613
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER i A8 W
Kreditupplysning 5 469 3982
Medlemsinformation 9371 724
Tele- och datakommunikation 41 964 46 500
Juridiska atgarder 37 422 17 500
Inkassering avgift/hyra 5525 10 400
Hyresforluster 0 20 000
Ovriga foriuster 0 740
Revisionsarvode extern revisor 11719 9578
Foreningskostnader 9035 5034
Styrelseomkostnader 3300 3 600
Fritids- och trivselkostnader 2781 0
Studieverksamhet 0 6 000
Forvaltningsarvode 97 150 233513
Forvaltningsarvoden dvriga 644 0
Administration 19 450 5736
Korttidsinventarier 0 2740
Konsultarvode 0 198 463
Tidningar facklitteratur . ~1oo7 1007

244 837 572 034
NOt6  PERSONALKOSTNADER , e 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 334 825 223615
Sociala kostnader 8975 59 223
424 581 282 838
Not7  AVSKRIVNINGAR ) 2019 2018
Byggnad 1381 252 1381252
Férbattringar 29844 19896
1411096 1401 148
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan

_Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan
Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark _

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

“OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL |

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
lansprdktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

2019-12-31

168 034 875
0

168 034 875

-8 547 610
~ -1411096

158 076 170

72 451 000

30000000

102 451 000

101 000 000
1451000
102 451 000

2019-12-31

169 331
1686 653

1855984

2019-12-31

1024 126
610 393

0
1024126
610 393
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2018-12-31

167 438 000
596875
168 034 875

-7 146 462
-1401 148
-8 547 610

159 487 265

64 330 000

21800000

86 130 000

84 800 000
1330 000
86 130 000

2018-12-31

97 497
2228177
2325674

2018-12-31

1493 250
596 126

0

-1 065 250
1024 126
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Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT ) o
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 a
SBAB 0,720 % 21294 989 21461 657 2023-08-09
SBAB 1,290 % 20 796 658 20 956 658 2021-04-06
SBAB 1020% 21294989 2146165  2024-02-14
Summa skulder till kreditinstitut 63 386 636 63 879 972
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -42749978  -21788 325
20 636 658 42 091 647
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 60 919 956 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 34105 000 68 210 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 117 550 136 500
Sociala avgifter 36 934 42 888
Rdnta 115152 125 539
Avgifter och hyror 309 817 290 377
Fastighetsskotsel entreprenad. , 94535 0
633 988 595 304

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Kontakt hat tagits med konsult fér genomgang och optimering av féreningens avtal.
Ny energideklaration pabérjades i januari 2020

Nya brandskyddsrutiner ar framtagna och ska séttas upp i trappuppgdngarna samt
finnas tillgangliga pa hemsidan.Valkomstbrev till nya mdlemmar ska revideras och
innehalla féreningens ordningsregler samt brandskydds férordningar.

Offert for byte av pannorna ar under framtagande,

Fyra utomhus cykelparkeringar, som aldrig anvandes &r borttagna. Det blev istéllet en

rastplats for hundégare i omradet. Eftrsom vi tréttnade pa detta héller vi pa att
plantera hackar framfor dessa fyra "hal" och nagon form av grénska i mitten.
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Styrelsens underskrifter

BUNKEFLOSTRAND den‘% /Z 2020

' a " A
(// Erik Amandus Gafineby ' ﬁn Kristina E
Ledamot edamot

e t 4
/rf et/ ok /f .
Kristian Rénne orkil Ronne

Ledamot Ledamot

e 4’% ow\cD N

Ulla Britt Sundin
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den g / l 2020

Auktoriserad rgvisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bunkeflo 4
Org.nr 769613-9216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av drsredovisningen f6r Bri Bunkeflo
4 for rilkenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for dret
enligt  drsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen  ir
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor  att  foreningsstimman  faststiiller
resultatrikningen och balansriikningen [Or foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas  och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fven for den interna
kontroll som de bedémer ir nddvindig for att uppriitta en
drsredovisning  som inte innchéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oecgentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av  (Greningens  fGrmdga  att  fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nir sia dr tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omdiéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter  eller  misstag,  utformar  och  utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar ~ revisionsbevis  som  @r tillriickliga  och
andamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till {6ljd
av ocgentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som
beror pid misstag, eltersom ocgentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en [orsticlse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som iir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte fGr att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt  drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberitielsen  fista  uppmirksamheten  pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om  sadana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de  underliggande
transaktionerna och hiindelserna pd ett sitt som ger en
riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {or Brf Bunkeflo 4 for
rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller lo\r:lhmﬂ
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Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet [6r rikenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund [&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till de krav som
[Breningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar [dr [Oreningens  organisation  och
forvaltningen av foreningens angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ckonomiska
situation och att tillse att [Greningens organisation ér utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitl.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen. och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, cller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om eckonomiska [Breningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av (drslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, & att med rimlig grad av siikerhet bedéma om
forslaget @r forenligt med bostadsriittslagen,

Rimlig sikerhet idr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka itgiirder cller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
f6rvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiirder som
utfors baseras pa min professionclla beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pi sddana atgiirder, omraden och
forhdllanden som ér viisentliga for verksamheten och dir
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avsteg och &vertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst cller
forlust har jag granskal om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmiéirkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit
mdjligt att halla drsstimma inom sex manader efter
rilkenskapsdrets utgiing.

Styrelsen tar hoga arvoden trots att stimmobeslut saknas.
Styrelsen tar dven ut hég timlon (6r utférda jobb i [Greningen.
Niir styrelsemedlemmar ér anstillda i en forening borde det
finnas beslutsunderlag pa namn och timlén. Eftersom det
giiller majoriteten av styrelsen ir den ¢j beslutsfor i drendet.
Beslut frin drsstimman saknas och da kriivs ett beslut av
drsstdimman.

Ystad den 8 juli 2020
L. .
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Auktoriserad revisor
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