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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2021-03-30 och dérpa p&fdljande styrelsekonstituering, haft
f6l;ande sammanséttning:

Vald till stdimman

Hékan Berndtsson Ordforande 2022
Bjorn Ek Vice Ordfrande 2023
Lena Zakrisson Ledamot 2022
Hékan Johansson Ledamot 2022
Gerd Edstrom Ledamot 2023
Olof Harkman Suppleant 2022

Styrelsen har under &ret hallit nio protokollférda sammantridden, samt ett konstituerande efter stimman.

T1ll revisor fr tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 férening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Marina Toreland.

Foremngsstamman reserverade 1 200 kr per méte for ordférande och 800 kr per méte for 6vriga ledaméter och
suppleanter 1 styrelsearvode.

Féreningen dger fastigheten Linsen 3 1 Visteras, Visteras kommun. Féreningens fastighet bestar av tre
flerbostadshus 1 4 viningar med totalt 48 ldgenheter férdelade enligt foljande: 8 st 2 rum och pentry, 11 st 2
rum och kok, 17 st 3 rum och kok samt 12 st 4 rum och kok. Nybyggnadsar 2001, vérdedr 2001. Total boyta 3
597,7 m?. Féreningen dger dven 16 bilparkeringsplatser med elanslutning f6r motorvirmare. Under
rikenskapséret har 6 st bostadsritter dverlatits. Foreningens fastighet &r forsikrad till fullvérde i
Liansférsékringar Bergslagen. Foreningen har tecknat bostadsréttstilldgg for foreningens samtliga ligenheter.

Foreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning,
Féreningen har tecknat ett avtal med Martin Sollander AB avseende den tekniska forvaltningen.

Véisentliga héndelser under rikenskapsdret

For andra verksamhetsaret har pandemin haft stor padverkan, dock ej ekonomiskt. Stimman genomfrdes med
postrostning 30 mars.

Sanering av Legionella med tillsatts av klordioxid i varmvattnet har genomforts med gott resultat.
Tillsammans med MBF:s byggchef har en uppdatering av underhalisplanen gjorts.

Samtliga sex bostadsréttsforeningar efter Ankargatan har lamnat ett gemensamt yttrade Sver forslag till
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detaljplan for Regattan 46 och Kryssen 3. Vi ar kritiska mot den héga exploateringsgraden och kommande
problem med trafik och parkering.

Avtal har slutits med OnTower Sweden AB om mast for radio- och telekommunikation pa taket Ankargatan 7.
Nytt avtal for passersystem har slutits med LasCenter.
Fast femarsavtal for el har slutits med MélarEnergi.

V1id laneomséttning 2021-10-30 av Stadshypotek STIBOR 3 beslutades att linet ligger kvar med
penningmarknadsréinta ytterligare ett ar.

Underhall av fastigheternas socklar har gjorts och entrétak och dérrar har malats.

Den 28:¢ augusti genomférdes anthigen féreningens jubileumsfest. God uppslutning, fin stdmning och fint
vider bidrog ti1ll denna succé.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning ke 2706396 2706696 2706988 2708 594
Resultat efter finansiella poster kr 42914 365 360 160 000 169 525
Soliditet % 56 56 55 54
Likviditet % 423 428 370 298
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 739 739 739 739
Laneskuld per totala kvm kr 7073 7173 7274 7 406
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 139 121 128 131
For nyckeltalsdefinttioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 30 803 000 0 1356981 374 608 365 360
Reservering till yttre fond 396 000 -396 000
Ianspréktagande av yttre fond -73 913 73913
Balansering av foregiende ars resultat 365 360 -365 360
Arets resultat 42 914

Belopp vid arets utging 30 803 000 0 1 679 068 417 881 42914
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan é&rets resultat 4ven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

417 881
42 914

460 795

396 000
-101 954
166 749

460 795

42914
-294 046

-251 132

1973114
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter f6réindring av fond fér yttre
underhall

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 2706 396

2706 396

-1498 716
-101 954
-146 114

-53 528
-484 772

O\ W W

-2 285 084

421 312

7 61 422
-439 820

-378 398

42 914

42 914

42914
101 954
-396 000

-251 132
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2020-01-01
-2020-12-31

2706 696
2706 696
-1 224504
=73 913
-121 684
-41 147
-484 772
-1 946 020
760 676
61305
-456 621
-395 316
365 360

365 360

365 360
73913
-396 000

43273
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 55236 050 55720 822
Summa materiella anlaggningstillgdngar 55236 050 55720822
Fmansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 4100 4100
Summa finansiella anlaggringstillgdngar 4_1(70 m
Summa anliiggningstillgangar 55240 150 55724 922

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 82 9
Forutbetalda kostnader och upplupna mntékter 57 668 49 507
Klientmedel i SHB 3584 169 3362227
Summa kortfristiga fordringar 3641919 3411 743

Kassa och bank

Kassa och Bank 3000 3000
Summa kassa och bank % 3_0—0—(;
Summa omsiittningstillgdngar 3644 919 3414 743
Summa tillgangar 58 885 069 59 139 665

&/
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kredatinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12

2021-12-31

30 803 000
1679 068

32 482 068

417 881
42 014

460 795

32 942 863

8014 564
8014 564
17 426 408
105 220

0

0

396 014

17 927 642

58 885 069
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2020-12-31

30 803 000
1356 981

32159 981

374 608
365 360

739 968

32 899 949

16 987 972
16 987 972
8 813 908
71 435
4632
15832
345 887

9251 744

39 139 665
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag,

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéliskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vardeh6jande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader (antal ar fr o m 2005) 100 ar (t.o.m. &r 2104)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgngar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlingas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 2 656 476 2 656 476
Hyror parkering 49 920 49 920
Ovriga intdkter 0 300
Brutto 2706 396 2706 696
Summa nettoomsiittning 2 706 396 2 706 696
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, lopande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsédkrimgar

Ovriga fastighetskostnader
Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Dorrdppnare

Utemobler

Lagning socklar

OVK med tilhSrande rengdring
Styrsystem energieffektivisering

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

2021-01-01
-2021-12-31

157 343
341 418
67 289
499 221
89 009
79270
67 244
1619
126 271
70 032

1498 716

2021-01-01
-2021-12-31

42 500
25085
34 369
0
0

101 954

2021-01-01
-2021-12-31

1838
0

11 434
15 280
21724
59360
16 040
19 688
750

146 114
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2020-01-01
-2020-12-31

138 292
143 919
67 510
436 987
80 829
80 670
67 147
18 541
122 017
68 592

1224 504

2020-01-01
-2020-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

21916
68

10 381
13 420
0

56 971
18 178
0

750

121 684

8
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intidkter

Rénteintdkt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelnmg MBF

Aterbiring Lansforsakringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Mot 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

2021-01-01

-2021-12-31

46 600
5943
985

53 528

2021-01-01

-2021-12-31

20 405
17

41 000
0

61422

51 557 000

51 557 000

-10 836 178
-484 772

-11 320 950

40 236 050

15 000 000
15 000 000

55 236 050
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2020-01-01
-2020-12-31

36 000
5032
115

41 147

2020-01-01
-2020-12-31

17 028
0

34 850
9427

61305

2020-12-31

51557 000

51 557 000

-10 351 406
-484 772

-10 836 178

40720 822

15 000 000
15 000 000

55720 822
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Taxeringsviirde
Taxermgsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxermgsvérde dr uppdelat enligt f6]jande:
Bostédder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa §vriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

Réntan ar
bunden t.o.m. vid drets utgdng

2021-12-31

43 000 000
19 600 000

62 600 000

62 600 000

62 600 000

2021-12-31

Lanebelopp

2,780
1,740
0,550

2022-08-25
2025-06-01
2022-02-28

Avgar kortfristig del som avser férvintade amortermgar nistkommande

rékenskapsar

Avgar kortfristig del som avser 1&n som 1 sin helhet forfaller t1ll

betalning ndstkommande rakenskapsar
Summa l&ngfristiga skulder till kreditmstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem &r

kvarstd en skuld om

8 762 500
8225 472
8453 000
25440 972
-360 908

-17 065 500
8014 564

23 636 432

11(12)

2020-12-31
43 000 000
19 600 000
62 600 000
62 600 000

62 600 000

2020-12-31

e | ©w
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Not 11 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stallts for egna
skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 35754 000 35754 000

Summa stillda siikerheter 35754 000 35754 000

Not 12 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Personalens kéllskatt
Upplupna sociala avgifter

10 800
5032

Summa Svriga kortfristiga skulder

1< | OO

15832
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Revisionsberitielse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Linsen 3, org.nr 716424-1163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lansen 3 for &r 2021

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen Forvaltmingsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsmittet Revisorns ansvar Vi ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhigt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenlhiga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovismngslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodviindig for att uppratta en
arsredovisiung som inte inehéller ndgra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegenthgheter eller misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedommngen av foremingens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revistonsberattelse som innehéller vira
uttalanden Rimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garant for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vdsenthg felaktighet om en sidan finns Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskult eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enhgt ISA anvinder v1 professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen Dessutom.

® 1dentifierar och bedomer 1 riskerna for vasenthiga felalctigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegenthgheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackhiga och andamélsenhga for att utgora en grund for vara uttalanden Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till folid av oegenthigheter &r hogre an fOr en vasentlig felaktighet som beror p8 misstag, eftersom cegenthgheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar v1 oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningstgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
nterna kontrollen.

o utvarderar vi lamphgheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimhgheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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® drar v1 en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisenthg osakerhetsfaktor som avser sdédana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten Om w1 drar stutsatsen att det finns en vasenthg osdkerhetsfaktor, méste vi
1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackhiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en foremng inte langre kan fortsatta verksamheten

e utvarderar v1 den overgripande presentationen, strukturen och mnnehéllet 1 &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattming och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som vt identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Bostadsrattsforenmgen
Lénsen g for ir 2021 samt av forslaget t1ll disposttioner betraffande foreningens vinst eller forlust

Vi tillstyrker att foremngsstamman disponerar vinsten enhgt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
Grund for uttalunden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar Viar oberoende 1 forhllande till foremingen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har nhamtat ar tillrackhiga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattming och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, ikviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter Detta mnefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sf att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pi ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mil betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimhg grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende

e foretagit ndgon dtgard eller gyort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattmingsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pA nigot annat satt handlat 1 strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foremngar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed virt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenhgt med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till disposttioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander v1 professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foremngens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
D& vér professionella bedomning med utgAngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
shdana atgirder, omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foremngens situation Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forh&llanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foremingens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen

Vasteras depy2 mars 2022

Auktonserad revisor
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