Arsredovisning 2017

BRF KANBERGSASEN

769609-4577

Styrelsen for BRF KANBERGSASEN far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling un-

der rikenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31, foreningens femtonde verksamhetsar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kanbergsasen far hirmed avge sin drsredovisning for rikenskapsaret
2017.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregé-
ende ar, foregdende virde eller jamforelse med foregéende ar.

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus uppléta bostadsldgenheter att anvindas for permanent boende utan tidsbe-
gransning. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatel-
sen.

Foreningen skall dven frimja trivselaktiviteter for medlemmarna for att stdrka gemen-
skapen och tillgodose gemensamma intressen och behov med anknytning till boendet.
Foreningen ar en dkta bostadsrittsférening.

STYRELSE
Vid foreningsstimman 2016 respektive 2017 valdes styrelseledamdterna med mandatperi-
oder enligt nedan. Efter varje stimma konstituerade sig styrelsen.

Styrelsen har under 2017 haft nedanstdende sammanséattning.

vald av stdmman  till stdamman
Lennart Tegler 2017 2019 Ledamot Ordf6rande
Gote Goterdal 2016 2018 Ledamot Kassor
Roland Karlsson 2016 2018 Ledamot Sekreterare
Gudrun Nordstrom 2016 2018 Ledamot
Ingegird Wranne 2017 2019 Ledamot
Carin Korhonen 2017 2018 Suppleant
Britt-Marie Nyberg 2017 2018 Suppleant frén stimman 2017

Styrelsen har under aret héllit 7 (7) protokollférda sammantridden.

Arvode till styrelsen har utbetalats enligt riktlinjer faststéllda av stimman 2006, revide-
rade senast av stimman 2017. Sammanlagt har arvodet for 2017 uppgétt till 27 419 kr
(26 316) kr exkl. arbetsgivaravgifter 3 968 (3 754) kr.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring hos Linsforsikringar Ostgéta for person-

och sakskada.
Kontakt med styrelsen kan tas pa adresser och telefonnummer, som &r anslagna i varje

entré, och pa hemsidan.

Revisor, vald av stdmman
Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB
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Valberedning, utsedd av stdmman 2017

Kjell Nyberg entré 11
Gunilla Myrnerts entré 13
Lotta Frendin entré 31
Tommy Leijon entré 33, sammankallande
Bo Persson entré 35
Kerstin Seborn entré 37

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket forsta gdngen 2003-03-19 och efter
revideringar senast 2017-06-14.

FORENINGENS FASTIGHET

Foreningen forvirvade 2004-02-20 fastigheten Ekorren 35 i Linkoping fran JM AB. Slut-
liga anskaffningsvirdet for fastigheten var 164 104 600 kr, varav mark 42 000 000 kr.
Fastighetstaxeringen 2016 (2013) faststillde taxeringsvardet 103 (97,4) miljoner kr; av
detta dr markvirdet 25 (20,4) miljoner kr och byggnadsvardet 78 (77) miljoner kr. Virde-
gret 4r 2005. Taxeringsvirdet for bilplatserna i varmgaraget ar 453 000 kr (453 000) kr.
Sedan 2010 taxeras 10/14-delar av beloppet hos Brf Kanbergsésen.

Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i fem véningar med totalt 55 bostadsrét-
ter med en total boyta pa cirka 6 318 m?, samt killare och garage.

Légenhetsfordelning

8 lagenheter med 3 rum och kok
34 lagenheter med 4 rum och kok
13 ligenheter med 5 rum och kék

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Linsforsakringar Ostgota (forsikring nr 2276714).
I fastighetsforsikringen ingér en kollektiv bostadsrattsforsdkring for foreningens medlem-
mar.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ar nybyggd ar 2005.
Underhéllsplanen revideras minst vart tredje ar, senast 2017 med uppdatering till 2018 érs

prisnivé.

Fastighetens ldngsiktiga varde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att foreningens utgifter fortlépande kan balanse-
ras genom anpassade médnadsavgifter.

Fastighetsforvaltning

I samverkan med Kanbergets Samfillighetsforening har foreningen ett 3-arsavtal med FF-
Fastighetsservice AB till 2018-12-31 om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Avtal (5-arigt) om ekonomisk forvaltning med Frubo AB har férldngts och géller till

2022-12-31.

=L

e o v



BRF Kanbergsisen 4 (15)
769609-4577

KANBERGETS SAMFALLIGHET
Foreningen 4r en av atta medlemmar i Kanbergets Samféllighetsforening. Denna forvaltar

sex gemensamhetsanldggningar som omfattar miljéstugor och soprum, p-platser, garage,
gemensamma parkytor och gang-, cykel- och bilvdgar samt férbindelsevdg med Vistra
vigen.

Ar 2017 var samfillighetskostnaden netto 232 175 (230 352) kr, varav avfallshantering

88 603 (90 812) kr, snd- och halkbekdmpning 7 160 (12 745) kr och 6vrig skotsel av gator
och gronomraden 136 412 (126 795) kr.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid arets slut 94 (91) medlemmar. En (3) lagenhet har bytt dgare, och 2
(4) medlemmar slutat och 5 (4) dr nya.

Samtliga bostadsritter 1 foreningen var upplatna vid arets utgdng. Under aret har 2 (2) bo-
stadsrétter fatt nya innehavare. Sammanlagt har 30 dgarbyten dgt rum sedan forsta inflytt-
ningen, motsvarande i genomsnitt 4,2 % per ar.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret 2017/

Utover styrelsens 16pande verksamhet noteras foljande:

1. De nya avskrivningsreglerna och en nytillkommen méjlighet att ta ut en avgift till
foreningen vid andrahandsuthyrning har medfort att stadgarna behévde revideras.
Andringarna godkindes slutgiltigt av foreningsstimman 2017 och registrerades av
Bolagsverket 2017-06-14.

2. Underhéllsplanen har uppdaterats och kalkylerats till 2018 ars prisniva.

3. Styrelsen gor arligen en okulér besiktning av foreningens inventarier och tre hus. De
enstegstitade fasadernas smutsflackar sitter 1 ytskiktet och foéranleder ingen atgérd.
Fortsatt observation ska ske.

4. Entrépartierna, “stensocklarna” och rdcken vid entré 11 malades 1 borjan av somma-
ren, liksom den vitmalade takfoten och de gulmélade trdpanelerna pd de dversta va-
ningarna.

5. Tjanuari— februari 2017 utférdes OVK, dvs den obligatorisk ventilationskontrollen,
som denna gang kompletterades med rengoring av alla franluftskanaler. Imkanalen i
koksflakten halls ren av filtret.

6. Cykelférvaring: Svérigheten att anvdnda de branta kéllartrapporna vid entré 31 och
35 har diskuterats i styrelsen och vid flera stimmor. Styrelsens forslag pa ombygg-
nad av Kallartrappan vid entré 35 har inte lockat ndgon byggnadsentreprendr och ar
darfor vilande. Styrelsen har dérfor beslutat att hissarna i entré 31 resp 35 kan 4 an-
véindas for att transportera cykel till och frdn cykelforrdden. Forsiktighet anbefalles!

7. Den gemensamma eldistributionen med individuell debitering har fungerat val.
Den érliga avstimningen den 1 november av el-forbrukningen ligger till grund for
avrikning och debiteringsunderlag fér manadsavierna efterfoljande ar.

V' Visentliga hindelser efter verksamhetsdret

e Trivseldag med grillparty l6rdagen den 22 september 2018 i regi av entré 11.

e Containern for grovsoporna finns pa P-plats 30 den 26 april — 2 maj 2018.

e For dvrigt inga stérre dtgirder planerade, men fortsatt forvaltning med 6ppenhet for kommande for-

andringar. / y
Py %
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8.

10.

11.

12.

Med anledning av nya redovisningsregler for bostadsréttsféreningar, beslutade sty-
relsen att frin och med verksamhetsaret 2014 tillampa rak avskrivning av anskaff-
ningsvardet for fastighetens byggnader under en avskrivningstid p4 150 &r. For var
fastighet innebér det 814 031 kr per ar.

Avskrivningstiden pa 150 ar motiveras pd foljande sitt:

Foreningens fastigheter har en byggnadsstomme av platsgjuten betong med ingé-
ende byggnadsdelar av prefabricerad betong. Betongkonstruktioner 1 transportnitet,
sdsom broar och tunnlar, kan vara konstruerade for upp till 120 &rs livsldngd. Det
kan antas att en byggnadsstomme av platsgjuten betong for bostadsdndamal, som
utsétts for betydligt mindre yttre péverkan, har dnnu langre livsldngd. Foreningens
fastigheter &r byggda pa stabilt urberg i ett centralt och attraktivt omréde.

I anskaffningsvardet ingar lagenheternas ytskikt, vitvaror, ledningar {6r aviopp,
viarme, el och vatten etc. dir den enskilde bostadsrittshavaren ansvarar for underhall
och reparationer enligt foreningens stadgar. Foreningen méste med nuvarande av-
skrivningsregler skriva av dven denna del av byggnadens vérde, men har ingen kost-
nad for detta underhéll. Virdet forbrukas inte heller eftersom bostadsrittshavaren ar
skyldig att underhélla lagenheten.

Branschorganisationen FAR arbetar med att ta fram kompletterande forslag till redo-
visning for bostadsrittsforeningar och beaktar da fragestéllningen ovan liksom det
ifrdgasatta kravet om avskrivningar parallellt med avsattningar till en reparations-
fond for yttre underhall av fastighetens byggnader. Detta arbete pagér fortfarande;
ndgra nya redovisningsregler har dnnu inte presenterats.

2017 distribuerades ett (1) Infoblad till hushéllen samt meddelande om elkostna-
derna 2018.

Hemsidan med adress www.hemsidan.com/kanbergsasen/ ldmnar uppdaterad in-
formation om bostadsrittsforeningen och om Samfillighetsforeningen. Inloggnings-
uppgifter kan erhéllas fran styrelsen.

Den 20 — 28 april gavs dnyo en uppskattad mojlighet att rensa 1 egna forrad till con-
tainer hos Samfillighetsforeningen. Arets trivseldag den 22 maj i regi av entré 37
samlade ett 60-tal ndjda deltagare i alla dldrar.

I Kanbergets Samfallighetsforening har Kanbergsasens bostadsrittsfdrening engage-
rat sig i arbete med tillgdngen pa p-platser, skotseln av miljo- och soprum med kill-
sortering, skotseln av vagar och park med trid, buskar och gris samt for att astad-
komma en tydlig och korrekt fordelning av ansvar, befogenheter och ekonomi. Stall-
ningstagande till ev. laddning for el-bilar har av samfélligheten dverlatits till respek-
tive bostadsrattsférening.

P
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FORENINGENS EKONOMI
Ursprunglig anskaffning och finansiering
Foreningens investerings- och finansieringsbalans vid avrakningen 2005-09-30.

Anskaffningsvérde 164 104 600 Insatser 106 025 000
Lén 58 079 600
Summa 164 104 600 164 104 600

Avskrivningar enligt plan (se ovan Verksamhet punkt 8 sid 5).

Fastighetslan och checkkredit
Foreningens fastighetslan och checkkredit/kassa 4r placerade enligt foljande:

Bank Ursprungligt Aktuell Lénebelopp  Amortering  Lanebelopp

lanebelopp rintesats Bundet till  inkl utnyttjad ar 2017  inkl utnyttjad

2005-08-30 checkkredit checkkredit

2016-12-31 2017-12-31

Nordea 58 079 600 - - 0 ] Q

SEB 0 1,82%  2020-06-28 15 000 000 0 15 000 000

SEB 0 2,39%  2026-10-28 12 000 000 0 12 000 000

SEB 0 Stibor 90 d tills vidare 13 800 000 1 600 000 12 200 000

SEB 0 Stibor 90 d tills vidare 3 000 000 0 3 000 000

Checkkredit 0 rorligt tills vidare -47 830*/ -246 515 198 685
Checkkredit kontraktsranta 0,250 % tills vidare (<1 000 000) (<1 000 000)

Summa 58 079 600 43 800 000 1401315 42 398 685

Fordndring sedan 2005-08-30 -14 279 600 -15 680915

*/ For 2016 ingdr tillgodohavandet pd checkkrediten inte i raden Summa Lanebelopp.
Vid amorteringarna 2017 har tillgodohavandet frdan 2016 utnytijats och checkkrediten Gkats.

Féreningens samtliga 1an motsvarar 6 711 (6 933) kr/m* boyta (ursprungligen 9 193). Av
lanen har 27 (27) milj. kr, dvs. 64 (61) % fast rdnta. Samtliga 1&n &r placerade hos SEB.
Genomsnittsrantan var vid verksamhetsdrets slut 1,54 (1,45) %.

Yttre fond

Till féreningens fond for planerat fastighetsunderhall av féreningens byggnader (yttre un-
derhill) ska enligt stadgarna arligen avsittas ett belopp som sikert ska ticka kostnaderna
enligt underhallsplanen.

Det ackumulerade underhallet de forsta tjugo &ren berdknas kosta 1 982 000 kr [2018 érs
prislige] vilket med rligt index 5 % motsvarar 2 608 896 kr. Fonderade medel planeras ar
2025 vara 5 874 166 kr genom de érliga avsattningarna som sedan 2016 dr 320 000 kr.

Efter stimmans beslut 2017 uppgér fonden redan till 2 944 166 (2 624 166) kronor, vilket
tacker kostnaderna for planerat underhdll fram till ar 2025.

Fondmedlen har placerats som amorteringar av foreningens 14n.

Arsavgifter

Den ursprungliga rsavgiften pa 545 kr/m? hgjdes 2008 till 575 kr/m?. Fran och med 2009
ar arsavgiften 590 kr/m?, vilket ir 61 kr/m? boyta légre dn sista beloppet i den ursprung-
liga ekonomiska planen, som omfattar dren 2006-2016.

Sedan startaret har avgifterna dkat med 8,3 % (jamfor KPI +14,9 (12,8) %, PBB +13,7 %).

Hojningarna fororsakades framfor allt av upphorda réntebidrag och av dkade kostnader for

uppvirmning, sophantering och fastighetsskatt.
Al
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Kommunal fastighetsavgift

Den indexreglerade fastighetsavgiften var 1 315 (1 268) kr per lagenhet, dvs. for Kan-
bergsésens bostadsrittsforening 75 561 (72 976) kr (inkl skatt for varmgaraget).

De tio garageplatserna i varmgaraget, vilka 4r uthyrda till medlemmar i Brf Kanbergsasen,
beskattas hos bostadsrittsforeningen med 1 % av taxeringsvardet.

Avtal

FF-Fastighetsservice AB: teknisk forvaltning av féreningens fastigheter och stddning av
allminna utrymmen frén 2007-10-01 i 3 &r med 1 ars automatisk forlingning och 6 mén
uppsagningstid. Nuvarande avtal giller till 2018-12-31.

Frubo AB: ekonomisk forvaltning frén 2007-01-01 1 5 &r med 1 4rs automatisk forlédng-
ning och 6 mén uppsédgningstid. Efter indexupprikning med 1,69 % giller nuvarande avtal
till 2022-12-31 (fast pris under avtalsperioden).

Linsforsdkringar Ostgita: forsékring av foreningens fastigheter samt gemensam bostads-
rittsforsakring for alla lagenheter sedan 2008-02-01 i 1 4r med 1 4rs automatisk forlang-
ning.

T ek%u’ska Verken: fjarrvirme och vatten fran 2004-04-06 1 1 ar med 1 &rs automatisk for-
lingning och 3 man uppsdgningstid.

Bixia: elavtal fran 2006-01-01 tills vidare med 3 mén uppsagningstid.

Comhem: avtal om kabel-TV och bredband 100:10 Mbit/s fran 2016-07-01 i 3 &r med

3 ars automatisk forldngning och 1 ars uppsigningstid.

Telia: nodtelefon 1 hissarna.

Otis: hissunderhall frdn 2007-08-01 1 &rs automatisk forléngning och 6 méan uppsdgnings-
tid.

Lds & Nycklar: Nyckelservice med huvudnyckel fran 2013-02-01 med 6 mén uppsig-
ningstid.

Kostnad for att 14sa upp 750 kr tel. 37 19 50; jourtid 1 500 kr tel. 070 514 53 04.
Inspecta: besiktning av garageportar och hissar.

Linképings Brandsldckarservice: arligt underhdll av handbrandsldckare i garaget via Kan-
bergets Samfillighetsforening 1 ars automatisk forldngning och 3 mén uppsdgningstid.

Antal anstallda

Under éret har féreningen inte haft nigra anstéllda.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av resultat- och balansrikning med

bokslutskommentarer.
Resultatrdkningen speglar kalenderdret 2017.

Jamforelser med féregdende &r avser kalenderaret 2016.

7?/215/ ’2//
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr 4161 4150 4141 4 085 3992 3993
Resultat efter fin. poster, tkr 534 949 719 385 877 728
Balansomslutning, tkr 159011 159874 160601 161467 162215 162511
Arsavgiftsniva bostider, kr/m? 590 590 590 590 590 590
Soliditet, % 73 72 71 70 70 69
Lan, kr/m? 6711 6925 7213 7 487 7 637 7 843
Balanserat resultat

till respektive ar, tkr 6 358 5729 5303 5209 4 625 4179
Eget kapital 115862 115327 114378 113659 113274 112397

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Insatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat

resultat
Belopp vid érets ingdng 106 025 000 2624 166 5728 897 949 201
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanserat i ny rdkning 949 201 -949 201
Forindring underhalls- 320 000 -320 000
fond
Arets resultat 534 302
Belopp vid arets utgdng 106 025 000 2944 166 6 358 098 534 302
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat fran foregdende ar 6 358 098
Arets resultat 534 302
Summa till stdmmans forfogande 6 892 400
Forslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhéll 320 000
Balanserat i ny rdkning till 2018 6 572 400
Summa 6 892 400

¢
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RESULTATRAKNING

Rirelseintikter, lagerfdréindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintdkter

Summa rrelseintikter, lagerféréindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl, sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa r8relsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader ach liknande resultatposter
Sumima finansiella poster

Resultat efter finanslella poster
Resultat fore skatt

Arets resultar

w

2017-01-01
2017-12-31

4 159 996
1240
4161 236

-2 046 839
-73 915
-31 387

814 031

-2 966 172

7 195 064

1
-G60 763
-660 762

534 302

534 302

534 302

ATH

2016-01-01
2016-12-31

4149 830
435
4150 265

-1 479 632
~13 275
-30 070

-814 031

~2 397 0108

1753 257

47

-804 103

-804 056

949 201

949201

949 201
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intskter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omskttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

158 816 974
158 816 974

158 816 974

1033
17 202
176 276
194511

194 511

159 011 485

10(15)

2016-12-31

159 631 005
159 631 005

159 631 005

24 230
170 834
195 064

47 830
47 830

242 894

159 873 899
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

106 025 000
2944 166
108 969 166

6358 098
534 302
6 892 400

115 861 566

42 200 000

42200 000

198 685
342 265
8 417
16 828
383724

949 919

159 011 485
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2016-12-31

106 025 000
2624 166
108 649 166

5728 897
949 201
6678098

115 327 264

43 800 000

43 800 000

333 507
10 355
470
402 303

746 635

159 873 899
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NOTER

Redovisningsprinciper

12(15)

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning gérs dver den férvintade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ
Byggnad

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter garage, p-platser och mc-platser
Hyresintakt frrad

Elintakter, ej moms

Avgift andrahandsuthyrning

Not 2 Driftskostnader

Underhall markytor

Fastighetsstadning

Hissbesiktning, sikerhetstel. Hiss, Grundavtal Hiss
Samfillighetskostnader

Underhall Tradgard

El

Uppvérmning

Funktionskontroll/service

Vatten och avlopp

Fastighetsférsikring, férsakringsaterbéring
Férsakringserséttning

Kabel-TV och Bredband

OVK

Avtal férvaring h-nyckel
Fastighetsavgift/skatt
Férbrukningsmaterial/inventarier, hyra lokal
Reparation och underhall

Reparation och underhall hiss

Reperation och underhall tak, fasad

Procent Antal ar
0,67 150

2017

3727536
246 000
17 400
167 941
1119

4 159 996

2017

-10272
-77 856
-31972
=232 175
-3 600
-250 689
-534 977
-2 041
-80 844
-54 109
8533
-97 579
-75 000
=775

-75 560
-2 584
-8 666
-15423
-491 250
-2 046 839

2018

3727536
246 600
17 400
158 294

4149 830

2016

-10272
-16 728
-30 457
-230 352
-4 320
-238 072
-543 735
-1981
-81993
-44 536
29 825
-112 968

-72975
-13107

-5 587
-42374

-1479 632
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revisionsarvode -8 750 -8 750
Kameral forvaltning -53 133 -53136
Kameral forvaltning extra - -375
Ovriga kostnader administration mm -900 -900
Foreningsomkostnader -8118 -7 948
Bankkostnad -3014 -2 166

-73 915 -73 275
Not 4 Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 2017 2016

Léner, ersdttningar och sociala kostnader

Ersittning styrelsearvode -27 419 -26 316
Sociala kostnader styrelsearvode -3968 -3754
Totala styrelsearvode, ersdttningar och sociala kostnader -31387 -30070
Not 5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 164 104 600 164 104 600
Utgdende anskaffhingsvarden 164 104 600 164 104 600
Ingaende avskrivningar -4 473 595 -3 659 564
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -814 031 -814 031
Utgaende avskrivhingar -5287 626 -4 473 595
Redovisat viirde* 158 816 974 159 631 005
Taxeringsvarden** 103 000 000 103 000 000

*Restvérden 2017 varav:
Mark 42 000 000
Byggnad 116 816 974

**Taxeringsvérde 2016 Ekorren 35
Taxeringsvérde Byggnad 78 000 000
Taxeringsvarde Mark 25000 000

Bostadsrittsforeningens andel i Ekorren GA:4 redovisas inte i summan fér Ekorren 35.
Taxeringsvdrde Ekoren GA:4

Lokal/garage-&gare till 5/7 -delar 323 571

Hela taxeringsvardet 453 000
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Not 6 Férutbatalda kostnader ach upplupna Intikter

Férsékring

FRUBO AB

OTIS AB, hissar

Com hem AB, bredband/kabel-TV
Kanbergets samfallighet

FF Fastighetsservice

Not 7 Lingfristiga skulder
SEB 32358233
SEB 34205523

SEB 36487615
SEB 40522158

Skuld som forfatler inom S ar berdknas till 42 200 000 kronor.

Not 8 Ovriga skulder

Elavgifter till medlemmar
Sociala avgifter, personalskatt

Not 9 Upplupna kostnader férutbetalda intédkter

Revisionsarvode
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbet hyror/arsavgift

2017-12-31

61558
4502
5615

24 360

70 885
9356

176 276

2017-12-31

15 000 000
12 000 000
12 200 000
3 000 000
42 200 000

2017-12-31

4633
12195
16 828

2017-12-31

8750
52751
322 223
383724
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2016-12.31

58 639
4 428
5535

24 393

70 589
7250

170 834

2016-12-31

15 000 000
12 000 000
13 800 000
3000 000
43 800 000

2016~12-31

470

470

2016-12-31

8750
52 536
341017
402 303
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Not 10 Stillda stkerheter
Fastighetsinteckningar SEB
Fastighetsinteckningar SEB

Fastighetsinteckningar SEB
Fastighetsinteckningar SEB

Summa stilllda sikerheter
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2017-12-31

17 327 000
15 669 800
19 733 000

5349 800
58 079 600

58 079 600
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2016-12-31

17 327 000
15 669 800
19 733 000

5349 800
58079 600

58 079 600
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kanbergsdsen
Org.nr. 769609-4577

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2017-01-01 -- 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstysker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ér tilirickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna koatroll som den bed6mer dr
nodvindig £6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet it en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Ragistrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
indamilsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet 5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gdra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehillet { drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning i foreningen for rikenskapsaret
2017-01-01 -- 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
négot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
évertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation. Jag
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Notrkoping den 8 mars 2018

Grant 'I'h(%rlswcdcn AB

Clas Niklasson

Auktoriserad revis
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