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Arsredovisning for rikenskapsiret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Foérvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal, Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2017-05-15 och dérpé péfoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséattning:

Vald till stimman

Roger Hammarlund Ordférande 2019
Set Eriksson Kassor 2018
Stefan Lindstrém Sekreterare 2019
Anette Lundin Suppleant 2018
Anita Sundberg Suppleant 2018

Styrelsen har under aret héllit 6 protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stémman.,

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i férening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Siim Aring.

Féreningsstimman reserverade 999 kr per styelsemedlem i arvode till styrelsen.

Foreningen forvirvade 1999-04-18 respektive 1999-06-14 fastigheten Vakten 17 och Vakten 18, Huddinge
kommun. Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 2 vaningar med totalt 8 bostadsritter, 4
bostadsritter i radhuslénga med 172 vining med tillhérande f6rrdd samt 14 bilplatser. Légenhetsfordelning: 8 st
2 rum och ko6k, 4 st 3 rum och kok. Nybyggnadsar 1999. Total boyta 877 m?. Under rakenskapsaret har tv
bostadsritter dverlatits. Féreningens fastighet ar forsékrad till fullvirde i Lansforsakringar Stockholm.
Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Vi har bytt fjarrvirmecentralen under 2017 och beridknad livsléangd &r 20-30 &r, med en effektivare styrning
finns det mojlighet att spara kostnader for uppvéarmning. Styrelsen har inga planerade investeringar under 2018

férutom normalt underhall.

Styrelsen bestutade i slutet av 2017 att behalla rsavgifterna oférandrade infor 2018,

&
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Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning kr 734 856 734 856 734 856 706 596
Resultat efter finansiella poster kr 26 063 84 197 80 726 38 063
Soliditet % 52 51 51 50
Likviditet % 812 697 654 516
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 838 838 838 806
Laneskuld per totala kvim kr 7 281 7 357 7 433 7 509
Uppvérmningskostnad per totala kvim kr 118 121 113 109
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for ytire ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhéll resultat resultat
Ingdende balans 5473 000 0 130144 1224405 84 197
Reservering till yttre fond 40 000 -40 000
TIanspraktagande av yttre fond -8 625 8 625
Balansering av foregdende érs resultat 84 197 -84 197
Arets resultat _ 26 063
Belopp vid arets utging 5473 000 0 161519 1277227 26 063
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel i kronor:
Balanserat resultat 1277227
Arets resultat 26 063
1303 290
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond f6r yttre underhall 80 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll -118 750
I ny rdkning balanseras 1342 040
1303 290
Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 26 063
Dispositioner 38 750
Arets resultat efter dispositioner 64 813
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 122 769
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Foérdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Avrets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2017-01-01
-2017-12-31

2 734 856

734 856

-261 972
-118 750
-35715
-4 995
-196 182

AN bW

617614

117242

7 9601
-100 780

9117

26 063

26 063

26 063
118 750
-80 000

64 813

§
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2016-01-01
-2016-12-31

734 856

734 856

-261 668
-8 625
-35 449
-4 995
-196 182

-506 919

227937

7 491
-151 231

-143 740

84197

84197

84 197
8625
-40 000

52 822
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2017-12-31

11932 818

11932818

1200

1200

11934 018

58
28 606
1395122

1423786

80 000

80 000

5031

5031

1508 817

13 442 835

§
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2016-12-31

12 129 000

12 129 000

1200

1200

12 130 200

58
26 148
1251639

1277 845

80 000

80 000

5031

5031

1362 876

13 493 076
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

5473 000
161 519

5634519
1277227

26 063
1303290

6 937 809

10, 11 6319188

6319 188

66 632
18 696

3747
96 763

185 838

13 442 835
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2016-12-31

5473 000
130 144

5603 144
1224 405

84 197
1308 602

6 911 746

6 385 820

6 385 820

66 632
18 694
3260
106 924

195 510

13 493 076
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ér ofdrédndrade jamfort med foregdende ér.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Vardehojande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade véirde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader (antal &r fr o m 2002) 60 ar (t.o.m. &r 2061)
Mur 10 &r (t.om. &r2017)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriiknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdiknas som omséttningstillgéngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséttning
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostider 734 856 734 856
Brutto 734 856 734 856
Summa nettoomsitining 734 856 734 856
Not 3 Driftskostnader
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Fastighetsskotsel 637 460
Reparationer, 16pande underhdll 15258 13 997
Elavgifter 21749 22 518
Uppvérmning 103 486 106 137
Vatten och avlopp 26210 24 941
Renhalining 16 216 18 588
Forsdkringar 25913 25091
Kabel-TV / Internet 10 382 10 144
Ovriga fastighetskostnader 853 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 41 268 39792
Summa driftskostnader 261 972 261 668

.
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Not 4 Periodiskt underhall

Fjdrrvarmevéxlare for varmvatten
OVK besiktning

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intdkter

Riénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2017-01-01
-2017-12-31

118 750
0

118 750

2017-01-01
-2017-12-31

319

11 500
1071

19 965
2360

500

35715

2017-01-01

-2017-12-31

4 995

4 995

2017-01-01

-2017-12-31

3559
42
6 000
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2016-01-01
-2016-12-31

0
8 625

8 625

2016-01-01
-2016-12-31

0
12750
1499
19290
1410
500

35 449

2016-01-01
-2016-12-31

4995

4995

2016-01-01

-2016-12-31

2 685
6
4 800

7 491
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:

Bostéder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

2017-12-31

10 188 416

10 188 416

-1 574 750
-196 182

-1770 932

8417 484

3515334
3515334

11 932 818
12212 000

8923 000
21135000
21135000

21 135000

2017-12-31
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2016-12-31

10 188 416
10188 416

-1 378 568
-196 182

-1 574750

8613 666

3515334
3515334

12 129 000
12212 000

8923 000
21 135 000
21 135 000

21135000

2016-12-31
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utgdng
Stadshypotek 1,45 2020-04-30 2323294
Stadshypotek 1,32 2018-07-30 1722 081
Stadshypotek 1,45 2019-10-30 2 340 445
Summa: 6 385 820
Avgar kortfristig del -66 632
Summa skulder till kreditinstitut 6319188
Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar 6 052 660
Not 11 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Stillda sékerheter
Panter och dcrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 8202 000 8202 000
Summa stiillda sikerheter 8202 000 8202 000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stigbygeln, org.nr 769601-1555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Stighygeln fér 4r 2017,

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt Arsredovisningslagen, Férvaliningsberdttelsen dr forenlig med Arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pA fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férh&llanden som kan péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehAller n&gra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p& fel, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira ut-
talanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar. g



o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Stighygeln fér &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att bok-
féringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o p# ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig séikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte Ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ir forenligt med bostadsratts-
lagen.

Vésterds den 3 maj 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
g %%Qj“w
SRS

Johan Tingstrom

Auktoriserad revisor
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