ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

= Bostadsrattsforeningen
N Goken 29




Brf Goken 29
769603-2254

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Goken 29

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagslaget inga Ian.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-03-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-18 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Claes Roos Ordférande
Antonia Lindmark Sekreterare
Johan Aspenberg Kassor
Anton Dahlstréom Ledamot
Peter Uvemo Ledamot
Per Hallén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Pontus Stormskéld Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Jérgen Gotehed Suppleant Extern BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Kirsi Laitinen
Karin Linander

Sida 1 av 15



Brf Goken 29
769603-2254

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-29.
Extra foreningsstamma holls 2017-09-12. For faststéllande av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
GOKEN 29 1998 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 829 m2, varav 2 370 m2 utgér lagenhetsyta och 459 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1" 1" 1"

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kemtvatt 257 m2 2027-07-31
Kontor 54 m?2 Outhyrt
Kontor 63 m2 2019-10-31
Kontor 85 m2 2019-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Filmning horisontell avloppsstam 2017 Resultat OK, ingen ytterligare
atgard krévs

Byte av all el i kemtvatten 2017 Hyreskontraktet forlangt

Ny elundercentral 2015

Ny fjarrvarmecentral 2015

Anldggning nya balkonger 2011

Tatning av ventilationskanaler samt 2007 - 2008
installation av franluftssystem

Anlaggning balkonger 2002

Nytt gardsbjalklag 2001

Nyinstallation hiss 2000

Rorstambyte 2000

Nya fonster 2000 - 2001

Omputsning av fasad 2000 - 2001

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering entré o. trapphus, gat- 2018 Upphandling pagar
och géardshus

Atgarda yttertak 2018 Avtal tecknat med DM Tak
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Ekonomisk férvaltning SBC

Elleverantor Eon

Fastighetsskotsel Valvet forvaltning

Snoskottsavtal DM Tak fr.o.m. 2017-10-01

Trapphusstadning ABSS

Varme Fortum (5-arigt avtal som tecknades i juni 2017 och innebar hogre kostnad

forsta aret men lagre de kommande fyra ar)

Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar god. Omvandling av sista hyresldgenheten till bostadsratt skedde i bérjan av aret.

Foreningen ar nu skuldfri. Sista lanet (600.000kr) amorterades i juni. Likvida medel finns placerade i SBAB,
MarginalenBank samt ArosKapital.

| juni tecknades ett 5-arigt avtal (INVEST60) med Fortum avseende fjarrvarmen. Detta betalas ar 1 (2017) och
forvantas ge en total kostnadsreducering pa c:a 6%. Enbart den del som avser 2017 kostnadsfors det aret,
resterande periodiseras.

Arsavgifterna har varit oférandrade under &ret och ingen férandring &r planerad fér 2018. | samband med nya
stadgar har avgifterna for eldstad och balkong dock férandrats ndgot fr.o.m. 2018.

Foreningen tar fr.o.m. 2018 ut en avgift fér 2:a handsuthyrning. Férnarvarande 350kr/man.

Konsultarvodet i not 5 pad s. 12 avser forsaljningsomkostnader vid omvandling av hyresratt till bostadsratt.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1127 474 1215947

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1564 644 1645812

Finansiella intakter 20 250 339

Medlemsinsatser 9 925 000 0

Okning av kortfristiga skulder 60 978 0
11 570 872 1646 150

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 849 880 1329 746

Finansiella kostnader 2617 4995

Okning av kortfristiga fordringar 20 002 1535

Minskning av langfristiga skulder 600 000 0

Minskning av kortfristiga skulder 0 398 348

3472 499 1734623

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 225 848 1127 474

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 8 098 373 -88 473

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ranta och Avskriv- Reparationer
utdelning ningar 6%

1%

Arsavgifter
52%

13%

Periodiskt
underhall
) 2%
Ovrig drift
18%
Hyror ) /
47% Fastighets-
avgift
3%
Taxebundna
kostnader

38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under véren gjordes en filmning av den horisontella avloppsstam som leder ut fran fastigheten for att undersoka

stammens status. Filmningen visade gott resultat och att ingen ytterligare dtgard behéver goras i nartid.

Brf Goken 29
769603-2254

Under sommaren revs alla gammal el bort i kemtvatten och en helt ny elinstallation inférdes i lokalen under
overseende av oberoende besiktningsman. Pa detta satt har vi nu 2017, och f6r Idng tid framéver, sakrat upp en god

och trygg elforsorjning i lokalen.

Upphandling avseende reparation av yttertaket mot gardssidan inklusive malning gjordes under hésten. Arbetet

kommer att utféras av DM-Tak under varen 2018.

Styrelsen haller dessutom pa med upphandling av ett entré- och trapphusprojekt innefattande bl.a. en uppfraschning
av trapphusen i gatu- och gardshusen inklusive portar och kallare.

| vanlig ordning har tva gardsdagar genomférts med tillhérande korvgrillning, en pé varen och en pa hosten.

Foreningen har tecknat ett 3-arigt gruppavtal med ComHem avseende bredband, digital-TV och telefoni fér samtliga
hushall. Detta avtal borjar galla fr.o.m. 2018-01-01. Avgiften for detta bekostas tillsvidare av féreningen.

Foreningen har antagit nya stadgar under aret. Beslut togs vid ordinarie arsméte samt efterféljande extrastémma den

12 september 2017. De nya stadgarna ar anpassade efter de nya lagar som géller.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st

Overlatelser under aret: 4 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 58 st

Tillkommande medlemmar: 5 st
Avgaende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 56 st

Foreningens totala andelstal &r 1,12.

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 378 387 355 325
Hyror/m? hyresrattsyta 1593 1440 1399 1378
Lan/m?2 bostadsrattsyta 0 290 290 290
Elkostnad/m? totalyta 17 16 15 13
Varmekostnad/m? totalyta* 134 121 117 100
Vattenkostnad/m? totalyta 18 18 16 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 1 2 4 38
Soliditet (%) 99 97 96 97
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 044 -122 -577 -207
Nettoomsattning (tkr) 1540 1622 1534 1466

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 370 m2 bostader och 459 m2 |okaler.
*Las mer om varmekostnaden under "Avtal” pas. 3.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22592 824 1115373 0 21 477 451
Upplatelseavgifter 23 146 380 8 809 627 0 14 336 753
Fond for yttre underhall 889 944 185613 0 704 331
S:a bundet eget kapital 46 629 148 10 110 613 0 36 518 535
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 018 042 -185613 -122 093 -6 710 336
Arets resultat -1 044 297 -1 044 297 122 093 -122 093
S:a ansamlad forlust -8 062 338 -1 229910 0 -6 832 429
S:a eget kapital 38 566 810 8 880 703 0 29 686 106
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -1 044 297
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 832 429
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -185 613
summa balanserat resultat -8 062 339
Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -1 500 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 708 421
att i ny rdkning 6verfors -8 853 918

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1540 069 1622 464
Ovriga rorelseintakter Not 3 24 575 23348
Summa rorelseintakter 1564 644 1645 812
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1861215 -1 108 059
Ovriga externa kostnader Not 5 -293 816 -183 043
Personalkostnader Not 6 -38 040 -38 643
Avskrivning av materiella Not 7 -433 503 -433 503
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 626 574 -1763 248
RORELSERESULTAT -1 061 930 -117 437
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 250 339
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 617 -4 995
Summa finansiella poster 17 633 -4 657
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 044 297 -122 093
ARETS RESULTAT -1 044 297 -122 093
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 28 977 617 29411120
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 977 617 29411 120
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 980 417 29 413 920
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 3099911 1113449
Summa kortfristiga fordringar 3099 911 1113 449
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6 806 375 17 653
Summa kassa och bank 6 806 375 17 653
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 906 286 1131102
SUMMA TILLGANGAR 38 886 703 30 545 022

Sida 8 av 15



Brf Goken 29
769603-2254

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 739 204 35814 204
Fond for yttre underhall Not 12 889 944 704 331
Summa bundet eget kapital 46 629 148 36 518 535
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 018 042 -6 710 336
Arets resultat -1 044 297 -122 093
Summa fritt eget kapital -8 062 338 -6 832 429
SUMMA EGET KAPITAL 38 566 810 29 686 106
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 600 000
Summa langfristiga skulder 0 600 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 78 845 57 829
Skatteskulder 333 0
Ovriga skulder 44 502 68 758
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 196 214 132 329
intakter

Summa kortfristiga skulder 319 893 258 916
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 886 703 30 545 022
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Ventilation 25 ar 25 ar
Port/sékerhetsdorr 20 ar 20 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 823 348 800 506
Hyror bostader 3859 92 623
Hyror lokaler momspliktiga 727 516 729 362
Hyresrabatt -14 615 0
Oresutjamning -39 -28

1 540 069 1622 464

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Ovriga intakter 24 575 23348
24 575 23 348
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 75728 72 053
Fastighetsskotsel bestallning 12 991 17 237
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 32 438
Snéréjning/sandning 2 940 18 880
Stadning entreprenad 39 310 38 152
Mattvatt/Hyrmattor 11472 11054
Sotning 4 881 10 025
Hissbesiktning 1263 1219
Myndighetstillsyn 0 6 480
Bevakning 19722 0
Gemensamma utrymmen 4731 0
Gard 1896 3678
Serviceavtal 3236 10 499
Forbrukningsmateriel 37 9 880
Brandskydd 100 7753
Fordon 398 0
178 705 239 348
Reparationer
Hyreslagenheter 9220 0
Brf Lagenheter 0 29 684
Lokaler 102 455 35091
Tvattstuga 205 1544
Vind 2 600 0
Entré/trapphus 961 0
Las 474 5481
WS 9380 0
Ventilation 29 305 29 455
Elinstallationer 10 487 15173
Hiss 25226 5801
Skador/klotter/skadegdrelse 2 851 0
Vattenskada 9430 5484
202 595 127 713
Periodiskt underhall
Byggnad 24 655 0
Hyreslagenheter 14 700 0
Lokaler 575 734 0
WS 46 620 0
Tak 46 713 0
708 422 0
Taxebundna kostnader
El 47 146 45 037
Véarme 379 619 343 481
Vatten 52 168 51372
Sophamtning/renhalining 76 009 120203
Grovsopor 53 358 0
608 301 560 093
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 799 33148
Sjalvrisk 0 44 500
Kabel-TV 31 659 10 168
68 458 87 816
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 94 735 93 090
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1861215 1108 059

*Las mer om varmekostnaden under "Avtal” pas. 3.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Juridiska atgarder 14 333 33555
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Hyresforluster 2 1
Revisionsarvode extern revisor 24 577 29 644
Foreningskostnader 7171 6 552
Styrelseomkostnader 171 0
Fritids- och trivselkostnader 2 515 1212
Forvaltningsarvode 57 261 70 094
Administration 7 339 3615
Korttidsinventarier 3013 0
Konsultarvode* 167 030 27 157
Foreningsavgifter 4910 4 868
Bostadsratterna Sverige Ek For 5070 5070
293 816 183 043
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 30 000
Sociala kostnader 8 040 8 643
38 040 38 643
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 101 720 101 720
Forbattringar 331 783 331783
433 503 433 503

*1.8s mer om under “Féreningens ekonomi” pas. 3.
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 951 983 38 951 983
Utgaende anskaffningsvarde 38 951 983 38 951 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 540 864 -9 107 361
Arets avskrivningar enligt plan -433 503 -433 503
Utgaende avskrivning enligt plan -9 974 366 -9 540 864
Planenligt restvarde vid arets slut 28 977 617 29411 120
| restvardet vid drets slut ingar mark med 6 737 985 6 737 985
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 789 000 20 789 000
Taxeringsvarde mark 41 082 000 41 082 000
61871 000 61871 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 000 000 57 000 000
Lokaler 4 871 000 4 871 000
61 871 000 61871 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 040 11 040
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 11 040 11 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 040 -11 040
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 040 -11 040
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31 Not 11
Skattekonto 234 234
Skattefordran 0 1312
Klientmedel hos SBC 2419473 1109 821
Inkasso 5266 2 082
Fordringar 674 938 0
3099 911 1113 449
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 704 331 968 538
Reservering enligt stadgar 185613 185613
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -449 820
Vid arets slut 889 944 704 331
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 1,050 % 0 600 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 0 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
0 600 000
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 12 300 000 12 300 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 30 000 30 000
Sociala avgifter 9426 9426
Ranta 0 119
Avgifter och hyror 156 788 92 784
196 214 132 329
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Installation av upphdngningsanordning (krokar) fér férvaring av cyklar i kallaren samt

nya cykelstall.
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Revisionsberittelse
Tl f8reningsstémman | BRF Gdken 28, org.nr. 769603-2254.

Rapport om rsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdit en revision av Arsredovisningen for BRF Gidken 29 for
rikenskapséret 20170101 - 20171231.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats | enfighet med
&rsredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avseenden
rétivisande bild av foreningens finanstella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
4ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar firenig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tllistyrker dérfor att fireningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen fr fdreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfr revialonen enligt Interational Standards on Auditing
{ISA) och god revislonesed | Sverige. Mitt ansvar enfigt dessa
standarder beskrivs némare | avanlttet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoends | fdrh&lianda till freningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetlaka ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevls jag har Inh&mtat &r tilirdckliga och
&ndamdlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Areredovisningen upprétias
och att den ger en réttvisands bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedtmer &r
nddviindig fr att upprétta en &rsredovisning som Inte Innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

pé fel,

Vid uppriitiandat av Arsredovisningen ansvarar styrelsan for
bedSmningen av foreningens frmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir si &r tllampligt, om forhéllanden som kan péverka
frméagan att forisétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dilft tlampas dock Infe om beslut
her fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte Inneh&ller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentiigheter eller pa fel, och
gt [imna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimilg sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r Ingen garant! for
att en revislon som utfrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns,
Felaktigheter kan uppaté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
firvantas piverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund | &reredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander |ag professionellf omd3me
ach har en professionellt skeptisk Instélining under hela revislonen.
Dessutomn:

o identiflerar och beddmer |ag riskema fr vEsentliiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fal, utformar och utfdr granskningsétgarder
bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
lliréckliga och dndamaisenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken fir att inte upptécka en vasentllg felaktighet till
131)d av cegentiigheder &r higre &n fir en visentlig felaklighst som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnandan, felaktig information
eller Asidosatiande av Intern kontroll,

e skaffar Jag mig en firstdelse av den del av fireningens Intema
kontroll som har batydelse ftir min revision fbr att utforma
gransknings&tgérder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men Ints for att uttala mig om effekiivitelen | den
interna konirollen.

e  utvirderar Jag I&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och imligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen
och flllhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [3mplighetan | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks en siutsets, med grund i de Inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentilg
osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens frméga att
forsstta verksamheten. Om fag drar slutsatsen att det fians en
visentiig osdikerhetsfaktor, maste jag | revisionsberdittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningama | &rsredovisningen om den
vEsentliga os8kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otllirackliga, modifiera utialandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 da revisionsbevls som Inhémias fram il
datumet f6r revisionsberiitteisen. Dock kan framlida héindelser eller
férhéllanden gbra att en fBrening inte I2ngre kan fortsdtia
verksamheten,

e  utvarderar jag den Gvergripande presantationen, strukturen
och Innehaliet | &rsredovlsningen, déribland upplysningarma, och om
&rsradovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pé ett siit som ger en rétivisande bild.

Jag mAste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r dan. Jag méste ocksé
informera om belydelsefulla iakitagslser under revislonen, déribland de
eventuella betydande brister | den Interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver min revislon av &rsredovisningen har jag #ven utfér en
revislon av styrelsens firvaltning fr BRF Goken 29 fir
r8kenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av frelaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrier att foreningsstéimman behandiar resuliatet enligt
férslagst | ftervaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamiiter
ansvarsfrihet for ritkenskapsdret.

Grund fr ultalanden

Jag har utiort revisionen enligl god revisionssed i Sverige. MItt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag &
oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser eft de revisionsbevis jag har Inhémtat &r tillrdckliga och
#&ndamélsenliga som grund 3¢ mina uttalanden.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande fireningana vinst eller fbrlust. Vid fBrelag fili utdelning
innefattar detta bland annat en badémning av om uidelningen &r
forsvarllg med hansyn till de krev som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av fireningens egna kapltal, .
konsolideringsbehov, likviditet och st@lining | dvrigl. ¥

Styrelsen ansvarar fbr fireningens organisation och fSrvaltningen av
féireningens angelagenheter, Detta Innefattar biand annat att
fortipande bedbma fireningens ekonomiska siuation och att tillse att
fBreningans organisation 4r utformad s4 att bokfringen,
medelsfdrvaliningen och fireningens akonomiska angeléiganheter |
tvrigt kontrolleras pd eti betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Miti mal betriffande revislonen av frvaltningen, och démmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r ett Inhdmta revislonsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nigot vasentligt avseende;

o foiretagit nigon Atgérd eller glort sig skyldig till négen
f8rsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénégot annat st handlat | sirid med bostaderétislagen,
tliémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av
féreningens vinst elier friust, och dérmed miit uttalande om delta, &r
att med rimllg grad av s&kerhel badSma om flirslaget &r forenligt med
bostadsrétielagen.

Rimlig s&kerhet &r en hg grad av sékerhet, men Ingen garant for att
en revision som utfdrs enligt god revislonssed i Sverige alltid kemmer
att uppticka Sgéirder eller firsummelser som kan féranleda
arsitiningaskyldighet mot foreningen, eller att elt forslag il
disposttioner av foreningens vinst eller forlust Inte &r forenligt med
bostadarétiglagen.

Som en del av en revision enligl god revislonsaed | Sverige anvéinder
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
Instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaliningen och
fdrslaget till dispostiioner av fireningens vinst eller Briust grundar sig
fréimst pé revisionen av rékenskapsma. Vilka tikommande
granskningsétgarder som utfrs baseras p& min professionella
becidmning med uigéngspunkt | isk och véisentliighet. Det innebar att
|eg fokuserar granskningen pA sidana &tgérder, omraden och
forhailanden som &r v&sentliga for verksamhelen och dir avsteg och
Sveriradelser skulle ha s&rskild betydelse far fdreningens sliuation. Jag
gér igenom och préivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fir mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styralsens forslag il
disposiiloner betrffande ftireningens vinst eller foriust har jag granskat
om forslaget & frenligt med bostadsriitislagen.

Stockholm den 1C-2018
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 836 890 823 348 800 507
Hyror bostader 0 3859 92 623
Hyror lokaler momspliktiga 700 000 727 516 717 400
Hyresrabatt 0 -14 615 0
Avgift andrahandsuthyrning 7 000 0 0
Oresutjamning 0 -39 0
Ovriga intékter 5000 24 575 22 440
1548 890 1564 644 1632970
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -77 500 -75 728 -72 500
Fastighetsskotsel bestallning -15 000 -12 991 -20 000
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 0 -5 000
Snéréjning/sandning -28 000 -2 940 -28 000
Stadning entreprenad -41 000 -39 310 -38 600
Mattvatt/Hyrmattor -11 500 -11472 -11 300
Sotning 0 -4 881 0
Hissbesiktning -1 500 -1 263 -1 500
Bevakning 0 -19722 0
Gemensamma utrymmen 0 -4731 -2 500
Gard -25 000 -1 896 -5 000
Serviceavtal -3 200 -3236 -11 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -37 -10 000
Brandskydd 0 -100 0
Fordon 0 -398 0
-207 700 -178 705 -205 400
Reparationer
Hyreslagenheter 0 -9 220 0
Lokaler 0 -102 455 -25 000
Tvattstuga 0 -205 0
Vind 0 -2 600 0
Entré/trapphus 0 -961 0
Las 0 -474 0
WS 0 -9 380 0
Ventilation 0 -29 305 0
Elinstallationer 0 -10 487 0
Hiss 0 -25 226 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -2 851 0
Vattenskada 0 -9430 0
Ovrigt -100 000 0 -100 000
-100 000 -202 595 -125 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -24 655 0
Hyreslagenheter 0 -14 700 0
Lokaler 0 -575734 0
Gemensamma utrymmen -1 100 000 0 0
VS 0 -46 620 0
Stambyte 0 0 -60 000
Tak -360 000 -46 713 0
Fasad -90 000 0 0
-1 550 000 -708 422 -60 000
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Taxebundna kostnader
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El -46 500 -47 146 -45 000
Varme -150 000 -379 619 -350 000
Vatten -52 000 -52 168 -51 500
Sophamtning/renhalining -80 000 -76 009 -75 000
Grovsopor -50 000 -53 358 -30 000
-378 500 -608 301 -551 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -38 000 -36 799 -33 800
Kabel-TV -10 000 -31 659 -10 300
Bredband -87 210 0 0
-135 210 -68 458 -44 100
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -96 112 -94 735 -93 500
-96 112 -94 735 -93 500
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder -10 000 -14 333 -5 000
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Hyresforluster 0 -2 0
Revisionsarvode extern revisor -17 400 -24 577 -27 700
Foreningskostnader -9 000 -7171 -10 000
Styrelseomkostnader 0 -171 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -2 515 -1 000
Forvaltningsarvode -57 500 -57 261 -57 500
Administration -4 000 -7 339 -4 000
Korttidsinventarier 0 -3013 0
Konsultarvode 0 -167 030 -10 000
Foreningsavgifter -5 000 -4910 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 200 -5 070 -5 200
-111 100 -293 816 -126 400
Personalkostnader
Styrelsearvode -30 000 -30 000 -30 000
Arbetsgivaravgifter -9 500 -8 040 -9 500
-39 500 -38 040 -39 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -101 720 -101 720 -101 720
Forbattringar -331 783 -331 783 -421 783
-433 503 -433 503 -523 503
SA RORELSENS KOSTNADER -3 051 625 -2 626 574 -1768 903
RORELSERESULTAT -1502 735 -1 061930 -135 933
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 75 000 20235 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 15 0
Lanerantor 0 -2 617 -10 200
75 000 17 633 -10 200
RESULTAT -1427 735 -1 044 297 -146 133
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