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ARSREDOVISNING 2017

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kobran far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
20170101 -2017 12 31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Ordinarie foreningsstimma hélls 2017 06 07. Val genomfordes till nedanstiende poster:

Styrelse

Ake Sahlin ledamot
Anna Cobdal ledamot
Ida Sahlin ledamot
Anders Bengtsson ledamot
Lars Ostlund suppleant
Revisorer

Mattias Lindhardt ordinarie
Kalle Solberg suppleant
Valberedning

Marina Skarbovik
Barbro Heijbel

Styrelsearbetet
Styrelsen hade under 2017 nio protokollférda sammantriden.

Leverantdr av teknisk forvaltning dr MFS Fastighetsservice AB. Leverantdr av trappstidning,
Timmermansgatan samt porten Hornsgatan ar Attenta AB. Ovrig stidning utfors av foreningens
medlemmar. Entrémattorna levereras av Berendsen Textil AB. Hisservice levereras av Otis AB.
Avtal finns med Suez for atervinningshantering och med Trafikkontoret for hantering av
hushallssopor.

Den ekonomiska forvaltningen utfors av Sahlin & Tegnander HB till ett arsarvode pa 24 000
kronor exklusive moms. Nordic Green Energy och Ellevio levererar el enligt avtal. Fortum
levererar varmen.

Overlatelser

Under 2017 har en hyresligenhet omvandlats till bostadsritt. Kontraktet avseende hyresritten
sades upp av foreningen i borjan av 2016. Beslutet provades i tvd instanser som bada godkinde
uppsagningen. Denna process har fororsakat extraordinira kostnader pa drygt 200 000 kronor,
vilket inkluderar advokatarvode, kronofogde kostnader, tdmning och stidning, atgirdad fuktskada
badrum mm. Darutdver gjordes en dverlatelse under aret.

Verksamheten
Foreningen ager fastigheten Ormen Storre |6. Fastigheten uppfordes 1909 och totalrenoverades
1988.

Féreningen upplater 23 ligenheter med bostadsritt samt fem affirslokaler med hyresritt.

Fastigheten
Fastigheten ar fullvardeforsikrad hos Svenska Brand. Som tilliggsforsikring finns en s.k.
styrelseansvarsforsakring samt formogenhetsbrottsforsikring.



Under 2017 gjordes ytterligare investeringar i ventilationen i de lokale som hyrs av Tapasbaren
Madrid och Mama Wolf. Likasa togs vissa undersokningskostnader for den kommande
renoveringen av garden. Delar av avloppsroren i killaren ersattes under dret.

Renovering av trapphusen kommer att genomféras under forsta halvaret 2018. Entreprendr ar
Larsson & Ornmark. Trapphusrenoveringen beriknas kosta 2,4 miljoner. Foreningen har avsatta
medel i balansrikningen, varfor renoveringen inte kommer att paverka resultatrakningen.

| maj 2017 genomforde Stockholms kommun en miljdinspektion av fastigheten/foreningen. Mindre
anmirkningar gjordes vad giller féreningens rutiner for information till medlemmarna vis
exempelvis ombyggnad av badrum. Likasd anmodades foreningen att utreda forutsattningarna for
insamling av matavfall.

Fastighetstaxering genomfordes 2016, varvid taxeringsviardet kade med 19%. Taxeringsvardet for
fastigheten ar 75 388 000.

Ekonomi
Arsavgifterna var oférindrade jimfort med 2016. Tva lokalhyreskontrakt har omférhandlats under
2017. Utredning gallande marknadshyresliget genomfordes 2016 av Nextor.

Driftskostnaderna (kostnader for hyresgist exkluderat) dkade med 12 % eller 167 122 kronor
jamfort med 2016. Minskningen hirrdr framst fran tre poster, ventilationsatgirder Tapas och
Mama Wolf (66 464), byte av birlinor hiss (30 548), samt upphandlingsunderlag for gardsarbeten
(55 314).

Driftskostnaderna var budgeterade till 1502 100 verkligt utfall blev 1609 418 (hyresgast
kostnader exkluderade).

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning | 886 | 960 | 946 | 948
Rorelseresultat 107 333 398 455
Resultat efter finansiella poster 109 309 348 289
Omforing av resultat till fond for

yttre underhall -226 -226 -190 -190
Balansomslutning 55715 50 401 50 163 53 261

Rorelseresultatet 2017 4r inte belastat med avsittning till fond for yttre underhall. Detta enligt
Bokféringsnamndens anvisningar dé avsittning till reparationsfond pa 226 164 ska goras via
balansrakningen.

Framtida utveckling

Den upprittade budgeten for 2018 visar ett positivt resultat. Baserat pd en balanserad budget
samt med hinsyn till balanserat resultat samt fonder uppgaende till 2,4 miljoner foreslar styrelsen
att arsavgifterna for perioden juli 2018 — juni 2019 behlls oférandrade.

Vinstdisposition

Arets resultat kronor 109 465
Avsittning till fond for yttre underhall kronor -226 164
Balanserat resultat kronor 170 296

Kronor 53 597

Styrelsen foreslar att 53 597 balanseras i ny rakning.



Brf Kobran

2017 01 01 2016 01 01
Resultatrakning 2017 12 31 2016 12 31
Nettoomsittning Not 2 1886 639 1959 709
Fastighetens kostnader
Drift Not 3 - 1552160 - 1399028
Fastighetsskatt - 154125 - 153044
Avskrivningar Not7,8 - 73672 - 74 271
Rorelseresultat 106 682 333 366
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter Not 5 12 400 -
Rantekostnader Not 6 - 9617 - 24 331
Resultat efter finansiella kostnader 109 465 309 035
Arets resultat 109 465 309 035
Fran arets resultat avgar avsattning till fond
for yttre underhall Not 4 - 226164 - 226164
Resultat att disponera - 116699 82 871
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 48 331 861 48 381 145
Inventarier Not 8 189 670 214 058
Summa anldggningstillgangar 48 521 531 48 595 203
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 9 8 830 61971
Ovriga fordringar Not 10 79 864 4278
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 154 389 173 628
243 083 239 877
Kassa och bank Not 12 6 950 199 1 566 260
Summa omsittningstillgangar 7 193 282 1806 137
SUMMA TILLGANGAR 55714 813 50 401 340
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 45 324 458 38 535494
Upplatelseavgifter 7 492 740 7 492 740
Fond for yttre underhall Not 14 2 187 565 461 401
55004 763 46 489 635
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 170 296 1587 425
Arets resultat 116 699 82 871
53 597 1670296
Summa eget kapital 55 058 360 48 159 931
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 - 1569 250
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder Not 16 181 418 131287
Ovriga skulder Not 18 199 516 189 749
Skatteskuld Not 17 29 804 20 351
Férinbetalda avgifter och hyror 183 291 248 281
Upplupna kostnader Not 19 62 424 82 491
656 453 672 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55714 813 50 401 340
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sakerheter Inga 1 569 050
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys 20171231 20161231
Den I6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster 106 682 333 366
Aterféring avskrivningar 73672 74 271
Nyttjande av reparationsfond - -
Erhallen ranta 12 400 -
Erlagd ranta - 9617 - 24 331
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rérelsekapital 183 137 383 306
Forandring av rérelsekapital (exkl. likvida medel)

Okning (-) /minskning (+) av kortfristiga fordringar - 3206 148 321
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder - 15706 - 21 849

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
efter forandring av rérelsekapital 164 225 509 778

Investeringsverksamhet
Investering i byggnader och mark - -
Investering i inventarier - -

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Insatser/upplatelseavyift 6 788 964 -

Amortering av skuld - 1 569 250 - 49 000
Utbetald utdelning - -

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5219714 - 49 000
Aret kassaflode 5383 939 460 778
Likvida medel vid arets bérjan 1 566 260 1105 482
Likvida medel vid arets slut (not 11) 6 950 199 1 566 260




Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagens regler och Bokféringsndmndens

allménna rad.
Redovisnings- och vérderingsprinciper ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Fordringar har tagits upp till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Owriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde med hansyn taget
till befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Fastigheter
Avwskrivning har gjorts med 0,1 % av byggnadens anskaffningsvarde.

Inventarier

Awskrivning sker enligt plan utifran beréknad livslangd pa respektive inventarier.
Fibernéatinstallation 206 189 kronor samt varmekabel anléggning tak, 138 480 kronor,
avskrives arligen med 6,67% vilket motsvarar en beréknad livslangd pa 15 ar.

Fonder
Avsittning till fond fér underhall har gjorts, i enligt féreningens stadgar, med 0.3% av
fastighetens taxeringsvarde

Fr o m rékenskapsaret 2004 ska denna fond redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2003:4). Reserverade medel for framtida fastighetsunderhall skall

redovisas som egen post under rubriken Bundet eget kapital i balansrékningen.

Resenweringen sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte

resultatrakningen. Motsvarande géller for ianspraktagande av medlen.

| arsredovisningen ingér en finansierings-/kassaflodesanalys da nettovardet av tillgangarna

i féreningen enligt balansrakningen for de tva senaste rakenskapsaren overstiger gransbelopp

motsvarande 1000 prisbasbelopp

E 2017
Nettoomsittning
Arsawifter 507 200
Awiftssrabatt Lindhardt -
Hyror 1410 607
Hyresrabatt, ventilation Tapas -40 666
Owriga intakter 9 499

T 1886639
Drift
Fastighetsskotsel och stadning 55 286
Reparationer 94 836
Gards/Trapphusrenovering - upphandlingsunderlag 55 314
Snéskottning, sotning 4 800
El 61 559
Uppvarmning 318 520
Vatten 35 754
Sophéamtning och kéllsortering 72 413
Tomtrattsawgéld 484 800
Kabel-TV+ fibernats kostnad 20 747
Hisskostnader 62 316
Ventilationskostnad 66 474
Tvattstugekostnader 9 640
Fastighetsforsakring 53 715
Férbrukningsmaterial, kontorsmaterial 16 540
Bank och UC kostnader 2 969
Arsméteskostnad 1270
Hyresgést; avhysningskostnader, vatrumssanering 96 867
Inspektion Miljsférvaltningen/Konsultarvode lokalhyror 9 541
Arvode redovisning 28 800
Summa 1552 160

2016

497 484
48122
1 464 563

10 784

1959 709

57 403
61 060
5700

4 800
76 966
326 377
34 006
70 276
484 800
20 538
31791
0

0

50 580
6 840
4218
1397
109 776
23 700
28 800

1399 028

-4%

4%
55%
870%
0%
-20%
2%
5%
3%
0%
1%
96%

6%
142%
-30%

-9%
-12%
-60%

0%

11%



Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Underhall
Avsattning till yttre fond

Réanteintakter
Rénteintékter SBAB (6.1m 6 manader)

Rantekostnader
Réantekostnader till kreditinstitut
Drojsmalsrantor

Byggnader och mark

Byggnad
Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande anskaffning

Ingéende avskriwningar
Arets avskriwningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Byggnad
Utgaende bokfért varde

Fastigheten &r upplaten med tomtratt

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Bostéader
Lokaler

Inventarier

Ing anskaffningsvérde
Nyanskaffning under aret
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende bokfort varde

Varav bokfort varde fiberkabel installation
Varav bokfért varde varmekabel tak

Kundfordringar

Brf Anakondan

18 Smaker, del hyra december
Leijonborg, awift december
Uddenfeldt, awift december

Ovriga fordringar
Ej fakurerat Anakondan, Vatten&Varme
Fordran Mamaokami ventilation

2017

226 164

226 164

12 400
12 400

9617
0
9617

2017-12-31

49 264 700
19 200

-902 755
-49 284

-952 039

48 331 861

34 000 000
41 388 000

75 388 000

63 000 000
12 388 000

75 388 000

492 323
0

-278 265
-24 388

189 670

103 346
83 059

2017-12-31

3 527
2916
2 387
8 830

25 884
53 980

79 864

2016

226 164

226 164

23 258
1073

24 331

2016-12-31

49 264 700
19 200

-853 471
-49 284

-902 755

48 381 145

34 000 000
41 388 000

~ 75388000

63 000 000
12 388 000

75 388 000

492 323
0

-253 278
-24 987

214 058

117 099
92 296

2016-12-31

61 971

61 971

4278

4278



Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt lokaler 2016, faktureras 2017 - 19 930
Hyreshéjning ETC fakturerat kv. 1 2017 - 5152
Forskottsbetald fastighetsforsakring jan-april 18 296 17 124
Tomtréttsawgéld kvartal 1 121 200 121 200
OTIS Hissenvice kvartal 1 4 463 5036
Berendsen matthyra 10 430 -
Open Net fiber kabel hyra kvartal 1 - 3 582
Kabel-TV Com Hem kvartal 1 - 1604
154 389 173 628
Kassa och bank
Kassa 567 677
SBAB/Handelsbanken 6 112 400 1002 190
Checkkonto Handelsbanken 837 232 563 393
6 950 199 1 566 260
Forandringar av eget kapital
Upplatelse Fond for  Balanserat Arets
Insatser avgifter yttre under. resultat resultat Summa
Belopp vid 38 535 494 7 492 740 235 237 1587 425 309 035 48 159 931
arets ingang
Forséljning Ight 6 788 964 6 788 964
Disposition enl.
stdmmobeslut 226 164 -226 164 0
Arets resultat 109 465 109 465
Underhallsfond 1 500 000 -1 500 000
Belopp vid
arets utgang 45 324 458 7492 7407 1 961 401 87 425 192 336 55 058 360
2017-12-31 2016-12-31
Fond for yttre underhall
Ingéende varde 461 401 235 237
Avsattning arets resultat 226 164 226 164
Avétttning fran balanserat resultat 1 500 000 0
Utgéende varde 2 187 565 461 401
Skulder till kreditinstitut
Rantesats Skuld Skuld
Réantebind.tid Laneinstitut 31/12 2017-12-31 2015-12-31
Rorlig rénta Handelsbanken 02-53906 1,45% 0 1 569 250



Not 16 Leverantorsskulder
Attenta
Berendsen
Ellevio
Fortum Varme
Hemstadspecialisten (stéadning avhyst Ight)
Sahlin & Tegnander HB
Nordic Green Energy
MFS
Lasman
Stockholm Vatten
Suez - ateninning
Telenor
Otis
Visma Collector
SWK - gardsprojektering
Vertical Planet - gardsprojektering
Innehallen del faktura Natverksbolaget - erséttning till Sat

181 418

Not 17 Skattefordran/skatteskuld
Skuld taxeringen 2017
Skuld taxering 2018
Ranta taxering 2017

Not 18 Ovriga skulder
Mervérdeskatt oktober-december
Deposition Fotvarden
Deposition Musadaksson
Deposition Kato

199 516

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Elkostnader Ellevio och Nordic Green december
Fortum vdrme december
Stéadning december
Rantekostnader december
Redovisningsarwode juli-dec
MF Fastighetssenice december
Kéllsortering Sita december

Stockholm 2018

iﬁ%”/ 2, L. Q/A

2017-12-31
1438
4 649
2572

50 902
15 000
3540
9834
21318
2754
3731
5 436
54 244
3375
2 625

8 288
21432
84

29 804

72 853
20 700
71019
34 944

2017-12-31
10 682
46 896

2202
2 644
62 424

2016-12-31

35635
54 750
17 500

7 236
21 868
1875
10 186
2675
3731
5 246
60

2625
131 287

20 351

20 351

63 086
20 700
71019
34 944
189 749

2016-12-31
10 755

49 386
1380
1800

14 400
2202

2 568

82 491

Ake Sahlin™ Anna Cobdal ~

Ordférande

it Y

Ida Sa lin

Revisjonsberatielse har 2018 awivits betraffande denna arsredovisning

/1\'1/
tha‘s] Llrﬂ hardt

’Anders Bengtsson



REVISIONSBERATTELSE
Till &rsstdimman i Brf Kobran, organisationsnummer 716421-8070

Undertecknad revisor har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning i Brf Kobran for rdkenskapséret 2017. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att
jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i1 Sverige.

Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningslagens dvriga delar.
Jag tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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