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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Wasa, 746000-1873, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Féreningens andamal

Féreningen har till eAndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1941-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1942-04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2008-08-15 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Fredrik Hegnelius Ordftrande 2019
Dan Sandquist Ledamot 2019
Karla Rodriguez Antilef Ledamot 2019
Fredrik Svensson Ledamot 2019
Jacob Carlsson Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Maria Rosén Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Loke Lénnbiad Ohlin Foreningsvald revisor 2019
Dante Torén Foreningsvald revisor 2019
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva i férening av Fredrik Hegnelius,
Karla Rodriguez Antilef, Dan Sandquist och Fredrik Svensson.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Ludvigsro 3 i Malmé kommun med darpa uppford byggnad med 22
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1941. Fastighetens adress &r Uppsalagatan 21.

Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
10 8 3 1
Total tomtarea: 1025 kvm

Total bostadsarea: 1074 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstiliagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvérme

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Nomor Skadedjursbekdmpning

Underhall och reparationer
Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 11 528 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 3.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styreisen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016-10-26 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 191 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 178 kr per kvm.

Tidigare utfért underhail Ar

Platinkladnader pa fasad 2017
Byte av kallar- och vindsdérrar 2016
Renovering av tvéttstuga och styrelserum 2016
Relining av avloppssystem 2014
Ny varmecentral 2010
Nya lagenhetsdérrar 2008
Omlaggning av yttertak 2008
Nytt elsystem 2007
Byte av fonster 2000
Nya vattenledningar 1995

Fasadrenovering 1989




Brf Wasa 3(14)
746000-1873

Visentliga handelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 17 juni 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har 3 6verlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
3 avgéende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intékter 696 682 795 671
Resultat efter finansiella poster 36 -97 -166 101
Forandring av underhalisfond 191 106 8 28
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -34 -82 -54 194
Soliditet % 86 84 85 81
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 454 445 455 455
Driftskostnad, kr / kvm 403 386 378 334
Ranta, kr / kvm 14 12 11 22
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 178 171 161 26
Lan, kr / kvm 934 981 1033 1405
Snittranta (%) 1,51 1,21 1,05 1,55

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt fan kr/kvm har
bostadsarean som berédkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhédlls- Uppskrivnings-  Balanserat Arets
insatser fond fond resultat  resultat
Vid arets borjan 113 750 141773 6 869 160 -262826 -96678
Disposition enligt féreningsstamma -96 678 96 678
Planenlig upplésning av
uppskrivningsfond -49 730 49730
Avsattning till underhallsfond 191 000 -191 000
Arets resultat 36 249
Vid arets slut 113 750 332773 6 819 430 500774 36 249
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Planenliga upplésning av uppskrivningsfond

Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

-359 504
36 249
-191 000
49 730

-464 525

-464 525

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintédkter

Arsavagifter och hyror 1 487 192 477 624

Ovriga rérelseintakter 2 208 606 204 114

Summa rorelseintékter 695 798 681738

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,56 -444 425 -580 937

Ovriga externa kostnader 6 -54 802 -47 267

Personalkostnader 7 -24 702 -17 024

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -120 451 -120 452

Summa rorelsekostnader -644 380 -765 680

Rorelseresultat 51418 -83 942

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 10

Rantekostnader och liknande resultatposter -15 169 -12 747

Summa finansiella poster -15 169 -12737

Resultat efter finansiella poster 36 249 -96 679

Arets resultat 36 249 -96 678
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 7488172 7 608 623
Summa materiella anlaggningstiligangar 7488 172 7 608 623
Summa anlaggningstillgangar 7488 172 7 608 623
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 6 120
Ovriga fordringar 933 14778
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 32 215 13 042
Summa kortfristiga fordringar 33148 33940
Kassa och bank 11 421 564 404 037
Summa omsittningstillgangar 454712 437 977
SUMMA TILLGANGAR 7 942 884 8 046 600
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 113 750 113 750
Uppskrivningsfond 6 819 430 6 869 160
Underhalisfond 332773 141773
Summa bundet eget kapital 7 265 953 7 124 683
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -500 774 -262 826
Arets resultat 36 249 -96 678
Summa fritt eget kapital -464 525 -359 504
Summa eget kapital 6 801 428 6765179
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12,13 963 500 1013 500
Summa langfristiga skulder 963 500 1013 500
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av 1angfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 40 000 40 000
Leverantérsskulder 29 862 117 484
Skatteskulder 2580 2418
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 105 514 108 019
Summa kortfristiga skulder 177 956 267 921
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7942 884 8 046 600
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 51418 -83 941
Avskrivningar 120 451 120 452

171 869 36 511

Erhéallen ranta - 10
Erlagd ranta -15 169 -12 747
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten 156 700 23774
fore fordndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 792 -15 208
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -89 965 64 486
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 67 527 73 052
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter -49 730 64 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -49 730 64 750
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -50 000 -30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -50 000 -30 000
Arets kassaflode -32 203 107 802
Likvida medel vid arets borjan 404 037 296 235
Likvida medel vid arets slut 371 834 404 037

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhéllsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader Fulit avskriven
Uppskrivning av byggnad 100 ar
Standardfoérbattring el 30ar

Standardférbattring fiarrvarmecentral 20 ar
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 487 192 477 624
Summa 487 192 477 624
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 64 681 64 680
Vatten 21913 20 592
Uppvarmning 98 616 93 887
Overlatelseavgifter 2276 2240
Ovriga intakter 21120 508
Forsakringsersattningar - 22 207
Summa 208 606 204 114
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1381 4 870
Daérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1120 11 853
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3014 -
VA & sanitet, installationer 6013 -
Vattenskador - 63 051
Klottersanering - 8 832
Summa 11 528 88 606
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Huskropp, tak - 75 000
Huskropp, fasader - 2 984
Summa - 77 984
Not 5 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 29414 28 930
Fastighetsforvaltning 62 452 52 200
Serviceavtal 7212 5409
Férbrukningsmaterial 14 022 5077
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster - 684
El 23 469 22 288
Uppvarmning 145 905 152 443
Vatten och aviopp 57 337 55123
Avfallshantering 19 670 19 909
Forsakringar 9226 8 136
Kabel-TV 20 630 20 588
Internet 43 560 43 560
Summa 432 897 414 347
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Not 6 Ovriga kostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 39 -
Tele och post - 135
Forvaltningskostnader 53724 46 329
Bankkostnader 359 393
Ovriga externa tjanster 79 130
Ovriga externa kostnader 601 280
Summa 54 802 47 267

Not 7 Personalkostnader

Foéreningen har e haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 17 992 11 998
Foreningsvald revisor 1 998 -
Summa 19 990 11 998
Sociala avgifter 4712 5026
Summa 24702 17 024
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 120 451 120 452
Summa 120 451 120 452
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
-Byggnader 1955 537 1955 537
-Uppskrivningar 4 973 000 4 973 000
-Mark 2 359 000 2 359 000
9 287 537 9 287 537
Utgaende anskaffningsvérden 9 287 537 9 287 537
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1281 074 -1210 352
-Uppskrivningar -397 840 -348 110
-1678 914 -1 558 462
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -70 721 -70 722
-Arets avskrivningar pa uppskrivning -49 730 -49 730
-120 451 -120 452
Utgaende avskrivningar -1 799 365 -1 678 914
Redovisat virde 7488 172 7 608 623
Varav
Byggnader 5129172 5249623
Mark 2 359 000 2 359 000
Taxeringsvarden
Bostader 12 200 000 1220 000
Totalt taxeringsvirde 12 200 000 1220 000
Varav byggnader 7 000 000 7 000 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 32 215 13 042
32215 13 042
Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 2101 2954
Transaktionskonto Handelsbanken 419 463 401 083
421 564 404 037




Brf Wasa 13(14)
746000-1873
Not 12 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 40 000 40 000
Forfalier 2-5 ar fran balansdagen 160 000 160 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 803 500 853 500
1003 500 1053 500
Not 13 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 1003 500 1 053 500
Summa 1003 500 1053 500
Laneinstitut Ré&nta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,68 % Rérligt 1 053 500 - -50 000 1 003 500
1053 500 - -50000 1003 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsiétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig dd4 man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 23017 19 706
Upplupna réntekostnader 141 3918
Forutbetalda intakter 58 814 55 287
Upplupna driftskosthader 23542 29 108
105 514 108 019
Not 15 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet f6r fastighetslan
Fastighetsinteckningar 1847 025 1 847 025
Summa stillda sikerheter 1 847 025 1 847 025
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Underskrifter

Malmé 2019- - () 3 —/O

Dan Sandquist

J(r@&m"\( guwﬁﬁ O—

Fredrik Svensson

Fredrik Heginelius

Karla Rodriguez Antilef

Manc Roen

VAr revisionsberittelse har lamnats 2079- -

Dot ﬁ/b,

toke Lonnblad Ohlin Dante Torén
Foreningsrevisor Foreningsrevisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Wasa

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Wasa for ar 2018. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskaperna
och forvaltningen. Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pé
grundval av var revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Malméo 2018-

Daste b oy

Dante Torén, féreningsrevisor Loke Lonnblad, féreningsrevisor
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