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Styrelsen for Bf Verdandi nr 6 U.p.a. far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning: Susanna Persson ordférande, Frank Wermner
kassor, UIf Widlund sekreterare, Mia Berlin ledamot, Hedwig Baedecke ledamot och Joakim Norstrém
suppleant. Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda méten.

Revisor har varit Linda Johansen p4 MT Revision AB. Bokftringen och ekonomisk forvaltning har skétts
av Certivo AB. '

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Linsforsékringar. Samtliga 20 ldgenheter 4r upplitna med andel i
foreningen. Taxeringsvirdet uppgér till 50 000 000 kr, varav 14 000 000 kr 4r byggnadSVardet och
36 000 000 kr ar markvirdet.

Foreningens lan ligger hos Stadshypotek som har 29 st. pantbrev om sammanlagt 2 711 000 kr som
sikerhet for lanen.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2021 har varit ett “normalr” utan storre reparationer. Hissen har under aret genomgitt viss reparation
vad avser innergrinden, men har inte krivt lika mycket service som forra aret. Aret var heller inte lika
snorikt som forra ret vilket inneburit ligre kostnader for sndrdjning.

Ekonomi/avgifter

Féreningens avgifter har under fem ar legat p4 samma nivéer. Ett 4r i nirtid till och med siinktes avgiften.
Med successivt bkande kostnader for forvaltningen av vér fastighet har detta med tiden medftrt att
freningens resultat varje kvartal och &r nétt och jimnt gatt ihop eller gatt med forlust vilket belastat
balansrikningen, Féreningen har med denna strategi inte kunna bygga upp ndgon vidare buffert och mot
bakgrund av detta inleddes under &ret ett arbete med att etablera en langsiktig ekonomisk planering i
foreningen. Féreningen har idag forhallandevis 1aga avgifter och l4g belaning och styrelsen beddmer
diirfor forutsittningamna for detta som mycket goda.

Under 2021 upptogs tvé lan hos Handelsbanken om totalt 195 000 kr och styrelsen beslutade under
hésten om att hja avgifierna med 5%. Detta for att komma i balans och rida bot pa en bristande
likviditet, Styrelsen kommer under 2022 att fortsitta arbetet med att se 8ver sdviil kostnader som intéikter
och utesluter inte ytterligare avgifishjningar under kommande dr inom ramen fr den lingsiktiga

N

planeringen av freningens ekonomi,
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har ligenheterna 1, 3, 10, 11 samt 20 &verlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsiittning 651
Resultat efter finansiella poster -204
Soliditet (%) -28,4

2020 2019
651 - 651
-65 -336

-19,1 -12,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill

Belopp vid érets ingang 1 058 560 173 700
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittning fond for yttre
UH : 11000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1058560 184 700

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till fond for yttre underhéll
i ny rikning &verfores

Balanserat
resultat

-1631924

-64 537
-11 000

-1707 461 -

2018
651
15
-2,3

Arets
resultat

-64 537

64 537

-203 917
-203 917

-1707 461 -

-203 917
-1911 378

11000
-1922 378
-1911378

209)

2017
635
-114
-2,7

Totalt
-464 201
0

0

-203 917
-668 118

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av eftérfdljande resultat- och balansrikning med noter.

J



309

Bf Verdandi nr 6 U.p.a.

Org.nr 702002-5107

Resultatrikni Not 2021-01-01 2020-01-01
aknlng -2021-12-31 -2020-12-31

Rorelseintiikter

Arsavgifter 651012 650919

Summa rorelseintiikter 651 012 650 919

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 1 -668 550 -529 088

Foreningskostnader 2 -54 566 -51263

Personalkostnader 3 -4 950 -3 960

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -91 617 -97 417

Summa rorelsekostnader -819 683 -681 728

Rorelseresultat -168 671 -30 809

Finansiella poster _ , .

Rintekostnader och liknande resultatposter -35247 -33 728

Summa finansiella poster -35247 -33728

Resultat efter finansiella poster -203 918 -64 537

Resultat fore skatt : =203 918 -64 537

Arets resultat | -203 917 -64 537

J
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Matericlla anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

O\ Lh

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

2010586
0

4 669
2015255

2 015255

26212

582
67 904
94 698

241 066
241 066
335764

2351019

4(9)

2020-12-31

2096 526
2900
7446

2106 872

2106 872

52 630
0

96 727
149 357

175 906
175 906
325263

2432135

\W;
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder -

Upplupna kosmadér och forutbetalda intéikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

1058 560

184 700
© 1243260

-1707 461
-203 917
-1911 378
-668 118

7 2 680996

2 680 996

76 180
1658

24 000

8 it - 236303
338141

2351 019

5(9)

2020-12-31

1 058 560
173 700
1232260

-1631924
-64 537

-1 696 461
-464 201

2 509 996
2 509 996

142 885
3409
24 000
216 046
386 340

2432135

VP’
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar ‘
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader . 50 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar S ar
Inventarier, verktyg och installationer _ 15 &r
Fastighetsforbittringar och underhdll tidigare &r 15-66 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster g ,
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. : :
|

Not 1 Fastighetskostnader

2021 2020
El 41 196 " 31663
Virme 177 090 147 336
Sotning 9253 0 |
Myndighetsbesiktningar 1456 1413 ) \
Vatten och avlopp 51268 47 834
TV/Bredband 45 642 45 389 !
Stadning 22 860 24 747
Sophimtning , 41907 35 467
Tridgardsskotsel och snérojning 44282 : 0
Reparation och underhéll 87272 103 392
Fastighetsavgift 24 206 31052
Fastighetsforsikring 59138 47 748
Konsultarvoden 18 750 0
Serviceavtal 1734 1214
Ovriga fastighetskostnader 42 495 11833
668 549 529 088

.
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Not 2 Foreningskostnader

Revision

Redovisningstjanster

Kreditupplysning

Serviceavgifter till branschorganisationer
Bolagsstimma/ars- eller foreningsstimma

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingaende anskaffningsviarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021

14 375
28 440
5717
5034
1000
54 566

2021

4950

4950

2021-12-31

3595 599
3595599

-1499 073

-85 940
-1 585 013

- 2010 586
14 000 000

36 000 000
50 000 000

2021-12-31

43 500
43 500

-40 600
-2.900
-43 500

0

7(9)

2020
13750
28 364

2965

5184

1 000
51263

2020

3960

3960

2020-12-31

3505599
3595599

1413133

© -85940
-1499 073
' 2096 526
14 000 000

36 000 000
50 000 000

2020-12-31

43 500
43 500

-31900
-8 700
-40 600

2900

S




Bf Verdandi nr 6 U.p.2.
Org.nr 702002-5107

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare ‘ %
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 1,07
Stadshypotek 1,08

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intékter

Not 9 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

41695
41695

-34 249
2777
-37 026

4 669

8 (é)

2020-12-31

41 695
41 695

231472

2777
-34.249

7 446

Datum for
~ riintedindring
2023-12-01
2023-12-01
2023-12-01

Lanebelopp
2021-12-31
2 509 996
95 000

100 000

2 704 996

24 000

Lanebelopp
- 2020-12-31
2533 996
2533996

24 000

2021-12-31

2115
63 321
170 866
236 302

2021-12-31

2711000
2711 000

2020-12-31

2395
50 921
162 730
216 046

2020-12-31

2 633 000
2 633 000

F
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Resultat- och balansriikningen kommer att forelliggas pa arsstdmma for faststillelse.

Stockholm lg/ S-2wol

ST A oA

Susanna Persson Ulf Widluhd

' " HedigyBuadeck.

Hedw decke

Oof Vows.

Frank Werner

Min revisionsberittelse har limnats | 8/’ S-2022

Linda Johansen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Verdandi nr 6 u.p.a.
Org.nr 702002-5107

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
; ag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsf‘drenmgen Verdandi nr 6 u.p.a. for riikenskapsaret
021.

Enligt x.nin uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsbertittelsen #r frenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfr att freningsstimman faststiller resultéﬁ‘!ilqﬁngen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhZmtat ar ullracklxga och dndaméilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens frméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s4 r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revzsoms ansvar
Mina m4) &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovxsnmgen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare s:g dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en htig grad av siikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en shdan finns. Felaktigheter kan uppst4 p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska

beslut som anv#ndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrdn dessa risker och

Bostadsfdreningen Verdandi nr 6 u.o.a.. Ore.nr 702002-5107 \ }/
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inhfimtar revisionsbevis som 4#r tillrickliga och indamAlsenliga fir att utgdra cn grund fir mina ““alaﬂd"jﬂ'
Risken for att inte upptlicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter #r htigre dn .fdr b vase'nthg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidostttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en frstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse t‘c}r min revision
for att utforma granskningsatgtirder som dr l4mpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i at styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inh4mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viisentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller frhllanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig ostikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten p4 upplysningamna i
arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh4mtas ﬁa{n
till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbira att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, didribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna paett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har j ag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fir
Bostadsfbreningen Verdandi nr 6 u.p.a. for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fSrlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for-uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs n#irmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i frhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrtickliga och findamAlsenliga som grund fr mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér frslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeltigenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokftringen, medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i §vrigt kontrolleras pA ett betryggande stitt.

Revisorns ansvar :
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
viisentligt avseende:

- fretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan fbranleda
ersiittningsskyldighet mot freningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, rsredovisningslagen eller
stadgamna. '

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av freningens vinst eller fSrlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om frslaget 4r frenligt med lagen om
ekonomiska fSreningar. ‘

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgtrder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfSrs baseras pa min professionella bed$mning med utgngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana étgtirder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar. :

Stockholm den 18 maj 2022

PO U Y WO
Linda Johansen
Auktoriser_gd revisor

* Bostadsfreningen Verdandi nr 6 u.p.a., Org.nr 702002-5107



