Arsredovisning 2021

Brf Sjoviksparken
Org nr 769611-8665

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgdngar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till rligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intakter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillh6r
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Sjoviksparken, med sdte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021-01-01 — 2021-12-31. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadsldgenheter eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2005-06-13.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-26.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sex vaningar med totalt 84 bostadsritter samt
kéllarvaning (trapphus nio-elva). Den totala boarean dr ca 6 223 kvm. I fastigheten finns 40
parkeringsplatser i ett gemensamt kéllargarage som delas med tre andra foreningar samt nio
parkeringsplatser pa en gemensam gard.

Ligenhetsfordelning
15 st 1 rum och kok

18 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
33 st4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en gemensamhetslokal pé bottenvéningen for uthyrning till medlemmarna.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningen ir delaktig i tvA gemensamhetsanliggningar tillsammans med Arstaberg 6 (Brf

Sjovikshdjden), Arstaberg 4 (Brf Sjoviksskogen) och Arstaberg 5 (Brf Sjoviksberget) som
omfattar garage, markplanering, gird, angoringsvég, miljostuga och respektive ledningar for
spill- och dagvatten. Anldggningarna forvaltas genom en samféllighetsforening.

Servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende sparviagstunnel, avlopp (dagvatten) samt bergrum.
Fastigheten har ett servitut till forman for fastigheten avseende vattenledning.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med hel fastighetsavgift gdllande bostdder som ar 2021 uppgar till 123 tkr.
Fastighetsskatt for garage uppgér till 33,6 tkr vilket &r 1% av taxeringsvirde for garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde dr 176 356 tkr varav byggnadsvirde dr 109 356 tkr och markvirde 67 000 tkr.
Virdeér ar 2006.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal om teknisk forvaltning med Driftia Férvaltning AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.
Arsavgiften har varit oforindrad under 2021.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt foreningens stadgar med
minst 55 kr/kvm. Styrelsens forslag till fondavsattning for ar 2021 uppgar till 83 kr/kvm (516,5 tkr)
vilket ar det framraknade behovet av arlig avsittning enligt féoreningens underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2021-04-28 haft f6ljande sammansattning:
Ledaméter

Magnus Osterblom ordforande

Hans Rydberg

Magne Hansen
Dragan Romcevic
Mikael Sjoberg

Suppleanter
Lennart Johansson

Fredrik Vieru
Ulf Mikitalo
Jocke Pettersson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantraden. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Stockholm.
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Revisorer

Matz Ekman ordinarie revisor
BDO Milardalen AB suppleant
Valberedning

Alesander-Reza Niawik sammankallande

Per Nordstrom
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningens ekonomi

Avgifterna ldmnades ofordndrade under 2021. En amortering om 2 583 tkr gjordes i juni
2021.

Foreningens uppvisar ett negativt resultat om -374 tkr. Resultat exklusive avskrivningar
uppgér till +1 504 tkr.

Under 2021 har fyra 6verlatelser godkénts av styrelsen.

Arsstimman 2021 har genomfdrts pa garden med bra uppslutning trots déligt vider.

Foreningens fastighet
P& grund av pandemi och corona restriktioner har styrelsen skjutit upp vissa underhallsétgirder,

bland annat ommaélning av balkongerna. Detta planeras till &r 2022-2023.
Det érliga filterbytet utfordes i medlemsldgenheterna.

Stenar har placerats ut for att, enligt stimmobeslut, forsoka styra om gangtrafiken mellan
husen. Stenarna har nu tagits bort och arbetet for att hitta en permanent l6sning fortsatter.

Injustering av ventilationssystem genomfordes i slutet av 2021 och fortsétter under inledning
av 2022.

Ett underhall av nagra av terrasserna har genomfort for att undvika framtida skador.
Hissdorrarna har malats om.
Nya armaturer och forbattrad nddbelysning i trapphusen har installerats.

Bredbandsavtalet med Tele2/ComHem sades upp i slutet av december da foreningens har en
vél fungerande internetuppkoppling via Stockholm Stadsnét. Avtalet om kabel-TV loper tills
vidare.

En underhéllsplan till &r 2044 har tagits fram tillsammans med Svensk Fastighetslogistik AB.
Styrelsen har givit foretaget uppdrag att ta in offerter for underhdll av fasader enligt
underhallsplanen.

Enligt den nya underhallsplanen sé planeras det underhéll av fasader, balkonger mm under éren
2022-2023. Det ér avsatt medel i budgeten for detta.

Styrelsen valde att skjuta upp &tgidrden “rengoring samt mélning av panel och balkongricken pa
balkongerna” enligt underhdllsplanen for ar 2021-2022. I underhallsplanen ligger flera
aktiviteter under &ren 2021-2026 och kommande styrelsen kommer att goéra plan for dessa
planerade underhall.

Lopande underhall utfors av Driftia Forvaltning AB sedan 2020-10-12.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 144 (143) medlemmar. Under aret har 4 (15) 6verlételser skett.
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Styrelsen har kontinuerligt uppdaterat hemsida och den dr vér priméra informationskélla for
medlemmarna.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5301 5298 5292 5339
Resultat efter finansiella poster -374 63 =75 -86
Arets resultat exkl avskrivningar 1504 1942 1 803 1767
Soliditet (%) 71,00 70,19 69,15 68,85
Skuldrénta (%) 0,88 1,20 1,35 1,60
Fastighetslan/kvm 9630 10 064 10 570 10 757
Arsavgifter/kvm 758 758 758 766
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford riantekostnad i férhallande till genomsnittlig l&neskuld.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén i forhallande till boarea av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 103 248 000
Disposition av
foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 103 248 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplételse-
avgift

47 496 000

47 496 000

Fond for
underhall

2 800 992

516 500

3317492

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

iansprak fran fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Arets
resultat

Balanserat
resultat

-3 158 549 63 339

-63 339
-373 745

-453 161

-3 611710 -373 745

-3611711
-373 745
-3 985 456

516 500
=75 049
-4 426 907
-3 985 456

5(13)

Totalt

150 449 782

0
-373 745

150 076 037

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

5300712
33987
5334 699

-2 705 123
-399 084
-187 493

-1 878 353

-5170 053

164 646

-538 391

-538 391

-373 745

-373 745

6(13)

2020-01-01
-2020-12-31

5297 630
42 112
5339 742

-2.099 472
-362 796
-166 609

-1 878 353

-4 507 230

832 512
-769 173
-769 173

63 339

63 339



Brf Sjoviksparken
Org.nr 769611-8665

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 8
Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

208 867 539
49 054
208 916 593

47 500
47 500
208 964 093

2169 069
197 500
2366 569

41 403
41 403
2407972

211 372 065

7(13)

2020-12-31

210 721 365
73 581
210 794 946

47 500
47 500
210 842 446

3296 313
204 444
3500 757

103
103
3500 860

214 343 306
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2021-12-31

150 744 000
3317492
154 061 492

-3611711
-373 745

-3 985 456
150 076 036

48 369 650
48 369 650

11 555993
143 377
309 712
917 297

12 926 379

211 372 065

8(13)

2020-12-31

150 744 000
2 800 992
153 544 992

-3 158 549
63 339

-3 095 210
150 449 782

48 925 643
48 925 643

13 702 752
191 238
302 824
771 067

14 967 881

214 343 306
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-373 745
1878 353
6 888

1 511 496

1582

-47 861
146 227
1611 444

-2 702 752

-2702 752

-1 091 308

3147718
2 056 410

9 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

63 339
1 878 353
19 988

1961 680

-91 411
-116 508
51059
1 804 820

-3149 752
-3 149 752
-1 344 932

4492 650
3147718
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Installationer 5 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter 4718 112 4718 112
Hyror garage och p-platser 550 050 548 083
Hyror 6vriga objekt 28 800 28 800
Elavgifter 3750 2 635
5300 712 5297630
Not 3 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Fastighetsskotsel 174 896 149 028
Tradgardsskotsel 10 737 11852
Stadkostnader 95 967 12 068
Hyra av entrémattor 12 601 11938
Hisskostnader 89 935 62 884
Besiktningskostnader 16 365 26 312
Gemensamhetsanldggning 273 760 273 760
Reparationer 122 021 96 135
Planerat underhall 370 689 127 202
Fastighetsel 151 654 106 909
Uppvéarmning 706 844 636 551
Vatten och avlopp 149 340 139511
Avfallshantering 139 216 125072
Forsdkringskostnader 86 205 82 297
Kabel-tv 201 833 43 751
Bredband 95672 179 337
Forbrukningsinventarier 5 888 6 795
Forbrukningsmaterial 1501 8070
2705 124 2099 472
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inklusive konsultationer
Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Utbildningar/kurser
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden
Investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2021-01-01
-2021-12-31
156 116

10 404
5123
2231
35500
125932
313

49 700
7120

6 645

399 084

2021-01-01
-2021-12-31
120 800

24 200
1950

40 543

187 493

2021-12-31
227 244 000
-2 500 000
224 744 000

-14 022 635

-1 853 826
-15 876 461
208 867 539

2021-12-31
122 635
122 635

-49 054
-24 527
-73 581
49 054

11 (13)

2020-01-01
-2020-12-31
153 596
4714
4251

23 601
25906

130 006
2517

0

6970
11235

362 796

2020-01-01
-2020-12-31
118 248

12 624

0

35737

166 609

2020-12-31
227 244 000
-2 500 000
224 744 000

-12 168 809

-1 853 826
-14 022 635
210 721 365

2020-12-31
122 635
122 635

-24 527
-24 527
-49 054
73 581
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

25 aktier i Fastum AB, org nr 556730-0883

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV och bredband
Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift
Fastighetsskotsel
Medlemsavgift
Hemsida

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB

Nordea
Stadshypotek

Kortfristig skuld

Rintesats

%
1,32
0,94
0,77
0,80

0,67

Slutbetalnings

dag
2022-06-01
2023-06-01
2025-06-30
2024-07-28

2026-06-01

2021-12-31
47 500
47 500

2021-12-31
154 061
2015 008
2169 069

2021-12-31
21 813
55400
30281
68 440
14 375

7190
0
197 499

Lanebelopp

12 (13)

2020-12-31
47 500
47 500

2020-12-31
148 698
3147 615
3296 313

2020-12-31
20 764
58395
32250
68 440
16 771

7120
704
204 444

Lanebelopp

2021-12-31
11 555993
9 600 000
14 404 650
13 365 000
0

11 000 000
59 925 643
11 555993

2020-12-31
11 675 745
9 600 000
14 404 650
13 365 000
13 583 000
0

62 628 395
13702 752

Foreningen har ett 14n om kronor 11 555 993 som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér
varfor det 1 bokslutet redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter
Revisionsarvode
Arvode valberedning
Fastighetsel
Virmekostnader
Avfallshantering
Vatten och avlopp
Reparationer
Bredband

OVK besiktning
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna limnades oforindrade 2022
Injustering av ventilationssystem

Not 14 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm, den dag som framgar av den elktroniska signaturen

Magnus Osterblom Hans Rydberg
Ordforande
Dragan Romcevic Mikael Sjoberg

Magne Hansen

2021-12-31
19 080
87 000
33350
25000
24 100
23714
99 576
19 020
24 947
21 686

4620
103 386
431 817
917 296

2021-12-31
74 000 000
74 000 000

13 (13)

2020-12-31
62 736
75 000
25200
23 500
11 800

9914
81498
16 933
23 275

0
0
0
441 213
771 069

2020-12-31
74 000 000
74 000 000

Min revisionsberittelse har l1dimnats den dag som framgér av den elektroniska signaturen.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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