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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vesslan i Malmo
Org nr 746000-5320
Styrelsen far hairmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 2020-12-31
foreningens 82:a verksamhetsér

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus fardigstalldes ar 1939 pé fastigheten Vesslan 18 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Nikolaigatan 4, Mollevangsgatan 27 samt Sodra

Forstadsgatan 79 1 Malmo.

Bostadsriéttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sate i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg- Hansa. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 36
2 80
3 11
4 4

5 3
Summa 134
Lokaler, bostadsratt 11
Lokaler, hyresrétt 7
Garage platser 114

Total ldgenhetsyta 7430 kvm
Total lokalyta 3945 kvm.
Léagenheternas medelyta 55,44 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsétgiarder och investeringar i
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HSB Brf Vesslan i Malmo
Org.nr 746000-5320

fastigheten:

Avloppsrenovering relining med ”strumpmetoden 2015
Nya insatsror i fliktkanalerna 2017/2018

Under 2019-2020 s& genomfordes renovering av garage, nytt titskikt mellan gird och garage
lades och en ny innegérd tog form ovan det.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 23 juni 2020
Narvarande var 27 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Fredrik Grytberg
Vice ordférande Elisabeth Niskakari
Sekreterare Mathias Persson
Studieorganisator Ann-Kristin Munther
Ledamot Arvid Svahn
Ledamot Eva Engqvist

Utsedd av HSB Ingemar Hégerfjord
Suppleant Denise Hallbick
Suppleant Lizen Johansson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &dr ledaméterna Elisabet Niskakari, Eva
Enqvist och Ann-Christin Munther samt suppleanten Denise Hallbédck. Styrelsen har under aret
héllit 15 sammantriaden.

Firmatecknare tva i forening
Elisabeth Niskakari, Mathias Persson,Ann-Christin Munther och Fredrik Grytberg.

Revisorer
Ordinarie revisorer Bo Sturesson och Kristina Chronqvist, revisorssuppleant Cintia Uvo samt
revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Erik Johansson, Stellan Oskarsson och Karl Trell.

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Mathias Persson och Ann-Christin Munther.

Vicevird
Jan Friberg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
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Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Arbetet med det som vi kallat gardsprojektet dr avslutat och det innefattade foljande arbeten
tatskikt mellan gard och garage &r utbytt, ny gard ar anlagd och garaget har fatt en uppfraschning
och modernisering samt cykelparkering. Det har dven gjorts plats for fler cykelparkeringar pa
gérden och ett nytt miljéhus har uppforts. Oljeavskiljaren i garaget har uppdaterats for att mota
dagens miljokrav

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gjorts I6pande under aret. Styrelsen kan konstatera samma
som vid forra arets fastighetsbesiktning att foreningen ar i behov av malning i foreningens
interna delar, ex trappor samt att det mekaniska lassystemet ir i ett behov av 6versyn framover
och da bor man samtidigt se over porttelefonsystemet.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for f6ljande
storre atgiarder: Byta lassystem, mala trappuppgéngar. Mala och frdscha upp foreningskontoret.
Byta fonster pd lokalen som har fonster mot garden samt lokalen i hornet
Nikolaigatan/Mollevangsgatan.

Planerade atgirder ska finansieras med sparat kapital och banklan.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 660 kr/m> bostadsléigenhetsyta.

Enligt tidigare beslut s& hojdes arsavgifterna med 3% fr o m 2020-01-01.

Styrelsen gor tillsammans med ekonomen pa HSB, foreningens budget, och med
underhallsplanen som underlag, bedomning om det finns behov av avgiftshdjning. Styrelsen
anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite vartannat eller vart tredje ar for att undvika stora
hojningar enskilda ar.

Foreningens banklin uppgér pa bokslutsdagen till 23 120 056 kr. Under aret har féreningen
amorterat 392 808 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 59 ar.

Kommentarer till Arets resultat

Styrelsen anser att ekonomin dr god och vi ser kontinuerligt 6ver kostnaderna for 16pande drift
och for underhéll. Styrelsen intension dr att 1 forsta hand anvénda sparat kapital till det planerade
underhillet for att s 1dngt det 4r mdjligt undvika att behdva ta stora framtida 1an. Overskott pa
avriakningskontot placeras aktivt i bunden inldning for att fa béttre ranteinkomster pa kapital.

Visentliga forindringar i styrelsens sammansiittning
En ny ledaméter, Arvid Svahn.

Visentliga avtal
Fran och med december 2020 har vi med HSB som redan skotte var ekonomiska forvaltning nu
ingétt avtal avseende forvaltning, fastighetsskotsel samt stadning.
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Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga

Medlemsinformation

Under aret har 16 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 154 medlemmar

(153 foregaende ar). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i

foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett
medlemskap 1 foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett

antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 9758 9 388 9453
Rorelsens kostnader 7 569 6 965 -6 839
Finansiella poster, netto -162 -120 -159
Arets resultat 2027 2303 2458
Likvida medel & fin placeringar 6 294 13417 13 659
Skulder till kreditinstitut 23120 23 489 23 882
Fond for yttre underhall 10 944 10 669 10 194
Balansomslutning 57 153 56 980 52 661
Fastigheternas taxeringsvérde 169 600 169 600 127 200
Soliditet % 55 51 51
Réntekostnad kr/kvm 15 19 20
Léaneskuld kr/kvm 1729 2 065 2100
Avgift kr/kvm 660 641 641

Forandring av eget kapital

Inbetalda Uppl. Underhalls Balanserat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingéng 236 526 597390 10669 003 15474313
Avsittning ar 2020 yttre
fond 694 000 -694 000
lanspréktagande av yttre
fond -419 269 419 269
Disposition av foregédende
ars resultat: 2303373
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 236 526 597390 10943 734 17502 955
4
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2017
9371
-8 612
-307
452
11389
24274
9768
51629
127 200
47

31
2134
641

Arets

resultat

2303373

-2303 373
2027 028
2027 028

2016
9306
-6 682
-459
2165
9324
24 667
11237
50 963
127 200
47

44
2169
627

Totalt

29 280 605

0

0

0

2027 028
31307 633
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 502 955
arets vinst 2027 028
19 529 983

disponeras sé att
1 ny rikning overfores 19 529 983
19 529 983

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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HSB Brf Vesslan i Malmo
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

7

Not

2020-01-01
-2020-12-31

9038075
719 462
9 757 537

-473 417
-419 269
-536 935
-3 523 604
-613 995
-553 786
-1447 752
-7 568 758
2188779

11 626
-173 378
-161 752

2027 028
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2019-01-01
-2019-12-31

8 755 095
633129
9 388 224

-459 900
-194 546
-530 518
-3533975
-456 515
-342 077
-1447 752
-6 965 283
2 422 941

93 198
-212767
-119 569

2303 373
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pégaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Egen Brf kortvarigt bruk

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8

Not

11

12
13

14

2020-12-31

35067 672
15332045
50 399 717

791
791
50 400 508

2776
6290 907
60 053
396 294
6 750 030

— — O

2939
6752970

57 153 478
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2019-12-31

36 515 424
6 693 896
43 209 320

700
700
43210 020

8355
9413 760
41253
303 338
9766 706

4 000 000
1
4000 001

2939
13 769 646

56 979 666
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9

2020-12-31

236 526
597 390
10 943 734
11 777 650

17 502 955

2027028
19 529 983
31307 633

17 083 262
17 083 262

6 036 794
583 598
143 027
171 191

1 827973

8762 583

57 153 478
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2019-12-31

236 526
597 390
10 669 003
11 502 919

15474 313

2303373
17 777 686
29 280 605

15 502 088
15 502 088

7986 718
387 788
88677
50439
3683 351
12 196 973

56 979 666
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

2027 028
1447 752

3474780

-106 268

-1 484 466
1 884 046

-8 638 149
-8 638 149

-368 750

-368 750

-7 122 853

13 416 699
6293 846
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2019-01-01
-2019-12-31

2303 373
1447752

3751125

116 030

2407 828
6274 983

-6 124 760
-6 124 760

-392 808

-392 808

-242 585

13 659 284
13 416 699
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gédllande 2020.

Anliaggningstillgangar

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 49 Ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 11 362 485 kr
(fgar 11 362 485 kr)
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Not 2 Nettoomséattning
2020 2019
Arsavgifter bostéder 4906 080 4763 196
Arsavgifter lokaler 2 089 560 2 028 065
Hyresintékter 2042 435 1963 834
9038 075 8 755 095
Not 3 Ovriga intikter
2020 2019
Arsavgift el 558 027 556 807
Ovriga intikter 161 435 76 322
719 462 633 129
Not 4 Reparationer
2020 2019
Lopande underhall 9214 59376
Material i 16pande underhall 9756 18 372
Lopande underhall tvittutrustning 53499 37708
Loépande underhéll av installationer 126 117 37563
Lopande underhall Va/sanitet 89 723 14 341
Loépande underhéll ventilation 77718 222 766
Loépande underhall el 26 556 48 782
Loépande underhéll av markytor 2 808 0
Forsédkringsskador 54 484 0
Loépande underhéll hissar 23 543 20 992
Oresutjimning -1 0
473 417 459 900
Not S Planerat underhéll
2020 2019
Periodiskt underhall 189 862 0
Periodiskt underhéll ventilation 52 968 194 546
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 50934 0
Periodiskt underhall garage och p-plats 125 506 0
Oresutjemning -1
419 269 194 546
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Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvard 777 208 761 719
El 711 563 745 125
Uppvarmning 1325152 1249 930
Vatten 303 558 307 174
Sophédmtning 139 954 152 371
Ovriga avgifter( avser forsikring, kabel TV, bredband mm) 266 169 317 656
3523 604 3533975
Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 199 698 204 794
Revisionsarvoden 13318 12 358
Ovriga kostnader 400 979 239362
Oresutjimning 1
613 995 456 515
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2020 2019
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 183 701 177 100
Revisorsarvode 33400 32 000
Loner och andra erséttningar 207 997 53 001
425 098 262 101
Sociala kostnader
Sociala kostnader 128 688 79 976
128 688 79 976
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 553 786 342 077
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viarde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Pigiaende nyanliggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2020-12-31

59562 587
59 562 587

-23 247 163
-1447752
-24 694 915

200 000
200 000

35067 672
89 800 000

79 800 000
169 600 000

2020-12-31
6 693 896
8 638 149

15 332 045

15 332 045

2019-12-31

59562 587
59 562 587

-21 799 411
-1447752
-23247 163

200 000
200 000

36 515 424
89 800 000

79 800 000
169 600 000

2019-12-31
569 137

6 124 759
6 693 896

6 693 896

Pégaende byggnation avser gardrenovering vilket beréknas kosta ca 16 mkr kr och beréknas fardigstéllas

2021.

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Mervirdeskatt

14

Anskaffn.
virde

500

291

791

2020-12-31

11223
48 830
60 053
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Bokfort
virde
500

200

700

2019-12-31

15 353
25900
41 253
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast ranteplacering HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
0

396 294
396 294

2020-12-31

2020-12-31

10 669 003
694 000
-419 269
10943 734

2020-12-31

35289 600
35289 600

2019-12-31
13 484

289 854
303 338

2019-12-31

4 000 000
4 000 000

4 000 000

2019-12-31

10 193 549
670 000
-194 546
10 669 003

2019-12-31

35289 600
35289 600

6 036 794 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&4 mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 368 750 kr

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
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2020-12-31

6 036 794
17 083 262
23 120 056
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2019-12-31

7986 718
15 502 088
23 488 806



HSB Brf Vesslan i Malmo
Org.nr 746000-5320

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Inre fond

Oresutjimning

Raéntesats
%

1,00

0,98

0,60

0,55

0,60

Datum for
omsittning
2023-11-15
2023-01-23
2022-10-19
2021-08-18
2022-08-17

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Oresutjimning
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Lanebelopp
2020-12-31
2199 844
3443 500
4174 468
5712794

7 589 450
23120 056

Lanebelopp
2019-12-31
2283 844
3516250
4220 468
5781 794

7 686 450
23 488 806

2020-12-31

72 534
74 168
24 489
0

171 191

2020-12-31

15100
1248 081
564 794
-2
1827973

2019-12-31

11747
11363
27328

1
50 439

2019-12-31

17212
1019 381
2 646 759

-1
3 683 351
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Var revisionsberéttelse har lamnats
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BoRevision AB av foreningen utsedd revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Vesslan i Malmd, org.nr. 746000-5320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vesslan i
Malmo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vesslan i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Bo Sturesson Kristina Chrongvist
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, viasentliga hindelser som har intriffat under det gdngna rikenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrdkning, balansrdkning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rdkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utlésa
vilken typ av intdkter och kostnader som férekommit under rikenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansridkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hindelser och som
forvintas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokf6rts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérrér till rdkenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsrdntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgér en upplupen intékt i balansrikningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgang som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anldaggningstillgdngarna &r foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte dr anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen péa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om féreningens skulder dr storre #n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.

20



Avsiittning

Som avsittning upptas férpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrédffade handelser. Skulder ar i princip sédkra till sitt belopp och tidpunkten f6r infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder 4r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intéikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet f6r att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet f6r erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avséttning men som pa balansdagen &r sékra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
dr osidkert om det féorekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nodvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erldggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, férindring av eget kapital, medelantal anstidllda m m
Rikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen férbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen dr att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till lopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information f6r bedémning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsféreningens styrelse.

HSB Malmo bistéar bostadsrattsforeningar — dven andra dan HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltidckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 010 - 442 30 00.




