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HSB Brf Basunen i Malmé
Org.nr 746000-5478

ARSREDOVISNING 1/9 2019 - 31/8 2020
HSB Brf Basunen i Malmo

Styrelsen for HSB Brf Basunen i Malmé far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1956 pa fastigheten Basunen 2, Malmé Kommun, som
foreningen innehar med tomtritt. Fastighetens adress &r Nordlinds vég 100 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Skéne.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal:

1 6

2 18

3 10

4 2

Totalt: 36 lagenheter
Total ldgenhetsyta: 2052 m?
Liagenheternas medelyta: 57 m?

Totalt lokaler, bostadsrétt: 1 lokal
Totalt lokaler, hyresrétt: 1 lokal

Total lokalyta: 133 m?
Totala garageplatser: 28 platser Aﬁ
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Underhall, investeringar och projekt senaste aren
De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten och
foreningen:

Ar Utfort underhall

2020 Underhallsspolning samt filmning av avloppsstammar.

2019 Ny oljeavskiljare till spolplattan samt malning och ny belysning i garaget.

2018 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, samt rensning av ventilations-systemet.

2017 Renovering av balkongfogar samt tillhdrande malning.

2015 Aterstillning av kéllare, kéllarlokaler och garage efter skyfallet 2014-08-31.
I samband med aterstéllningen har dven renovering och underhall av nimnda lokaler utforts.

2011 Totalrenovering av tvittstuga, torkrum samt malning av kéllargdng, mangelrum och
cykelkéllare.

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 25 februari 2020 och nérvarande var 8 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
Mikael Ostergren Styrelseledamot, ordférande 2021

Linda Marmberg Styrelseledamot, vice ordforande, sekreterare 2022

Ola Nigéard Styrelseledamot, studieorganisator 2022

Jan Ostring . Styrelseledamot, utsedd av HSB tv.

Rolf Rydstrém Suppleant 2021

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstémma &r ordférande Mikael Ostergren och suppleanten
Rolf Rydstrom.

Styrelsen har under rékenskapsaret 2019/2020 hallit 9 sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tvé i forening, har varit Mikael Ostergren, Linda Marmberg, Ola Nigard och
Rolf Rydstrom.

Revisorer

Under aret har Markus Jonsson varit internvald revisor. Emma Hoas har varit internvald
revisorssuppleant. Féreningen har dven en extern revisor fran BoRevision, vilken &r utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Christina Thurell och Kristina Engdahl. Kristina Engdahl har dock flyttat under
aret.

HSB Malmé fullmiiktig
Representanter i HSB-fullmaktige har varit Mikael Ostergren med Linda Marmberg som suppleant.

Vicevird
Ansvarig for vicevirdsuppgifterna har varit Rolf Rydstrom. 2O
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Underhallsatgirder

Under aret har garaget renoverats. Viggar och tak har mélats och belysning med tillhérande automatik
har bytts ut. Dessutom har oljeavskiljaren till spolplattan bytts ut, vilket var en ren forutsittning for att ha
spolplattan kvar. Under &ret har &ven avloppsledningarna inne i fastigheten spolats och filmats.

Arlig stadgeenlig besiktning
Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes av styrelsen 2020-05-26.

Vid besiktningen framkom inget nytt, men filmningen av avloppsledningarna visade att det dr tid for
atgdrd. Styrelsen har dérfor tidigarelagt relining av avloppsstammarna sé att det beréiknas ske hdsten
2021.

Underhallsplan

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Det finns flera storre underhéllsatgérder inom en
10-arsperiod. Styrelsen har for avsikt att f6lja upp dessa atgérder arligen for att planera underhallet p&
bésta stt.

Planerade atgérder skall finansieras dels med egna medel, dels med 1&n. Foreningen har ett gynnsamt ldge
da vi kunnat avvakta med flera underhéllsatgérder och ddrmed kommer att kunna finansiera en storre del
4n berdknat med egna medel. Detta borgar for 14gre framtida 14n och légre avgiftshojning &n planerat.

Viisentliga avtal

Ett visentligt avtal i féreningen #r tomtréttsavgilden. Tomtréttsavgilden betalas som erséttning till
Malmo Stad for foreningens nyttjande av marken. Nuvarande tomtréttsavgéld géller fr.o.m. 2016-01-01
och stricker sig 10 ar fram. Nuvarande tomtréttsavgald 215 460 kr/ar.

Kommentar till arets resultat

Arets resultat r starkt trots renoveringen av garaget och byte av oljeavskiljare till spolplattan. Det beror
pA att dessa dtgdrder betraktas som en investering och paverkar darfor resultatet mycket lite, endast i
form av avskrivning.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 725 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen It arsavgifterna forbli oféréandrade avseende rékenskapsaret 2019/2020. Budgeten for ér
2020/2021 visade ett hojningsbehov av &rsavgifterna och darfor beslét sig styrelsen for att lata
arsavgifterna hojas med 3% fr.0.m. 2020-09-01. Styrelsen anser &ven att om underhllsplanen visar ett
storre behov av avgiftshojning i framtiden sa skall avgifterna héjas lite ett antal ar i forvig for att undvika
stora hdjningar enskilda ar.

Foreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 3 122 500 kr. Under &ret har foreningen amorterat
90 000 kr, vilket kan siga motsvara en amorteringstakt pa 35 4r.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna i sdan takt att 14nen &r avbetalade den dag da nya lan
behdver tas av samma orsak. Exempelvis om 14n tas for ett nytt tak och det nya taket har en forvéntad
livslangd pa 50 &r ska amorteringstakten inte §verstiga 50 ar. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
tva ungefir lika stora 1&n vilket ger stérre mgjlighet att folja den bindningstid som for tillféllet &r
[6nsammast.

Ao
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Medlemsinformation

Under aret har sju ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar (43
foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare. Le
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till yttre fond ar
2019/2020

Ianspraktagande av yttre
fond é&r 2019/2020
Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

80500

80 500

2019720
1676
-1321
-33
322
4137
3123
3535
10118
41367
66

25
1521
725

Upplitelse-

avgifter

1125 000

1125000

2018/19
1696
-1 400
-37
258

4 452
3212
3507
10 012
41367
64

27
1470
683

Fond for yttre
underhall

3507 142

54 000

-25 650

3 535 492

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
i ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

Ao

2017/18
1 664
-1741
-71
-148

2 869
3302
3171
8610
34 281
58

39
1511
670

Balanserat

resultat

1416 152

-54 000

25650

258 482

1646284

1646 284
322132
1968 416

1968 416
1968 416

2016/17
1626
-1402
=77
147
3032
3392
3154
8977
34 281
57

40
1552
651

Arets

resultat

258 482

-258 482
322132
322 132

2015/16
1988
-1 697
-94
197
1665
3483
3271
8758
34 281
57

47
1594
638

Totalt

6 387 276
0

0

0

322 132
6709 408
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

2019-09-01
-2020-08-31

1634729
41 697
1676 426

-42 205
-25 650
-61 114
=737 621
-115 888
-129214
-209 323
-1321 015

355411

18 216
-51 495
-33279

322132

2018-09-01
-2019-08-31

1647779
47769
1 695 548

-59 799

0

-59 242
=717 534
-176 199
-190 382
-196 723
-1 399 879

295 669

18 163
-55 350
-37 187

258 482

Ao
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andra l&ngfristiga véirdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2020-08-31

5875710
5875710

500

500

5876 210

14 757
1137035
4 888

84 741
1241 421

3000 000
3 000 000
4241 421

10 117 631

2019-08-31

5455033
5455033

500

500

5455533

12 648
2452152
4 887

86 413
2556 100

2000 000
2000000

4556 100

10 011 633

As
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhéall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15, 16, 17

15,16, 17

18

2020-08-31

80 500
1125 000
3 535492
4740 992

1646 284
322132
1968 416

6709 408

1612 500
1612 500

1510 000
15 872

6 791
33579
229 481
1795723

10 117 631

2019-08-31

80 500
1125 000
3507 142
4712 642

1416 152
258 482
1674 634

6387276

3122500
3122 500

90 000
127 291
5558
44 247
234761
501 857

10 011 633

fo
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Org.nr 746000-5478

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den 1opande verksamheten

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forsdljning av bostadsrétt

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2019-09-01
-2020-08-31

322132
209 323
531 455

-438
-126 134
404 883

-630 000
0
-630 000

-90 000
-90 000
-315117

4 452 152
4137 035

2018-09-01
-2019-08-31

258 482
196 723
455 205

-13 315
105 691
547 581

0
1125000
1125000

-90 000

-90 000

1582 581

2869 571
4452 152
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréindrade jamf6rt med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 57 Ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,03 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder

Lé&n som har forfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléng sker hos bank. Ao

11
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage- och parkeringsplatser

Hyresintékter garage- och parkeringsplatser, momsregistrerade

Not 3 Ovriga intiikter

Balkonger
Overlatelse- och pantférskrivningsavgift

Not 4 Lopande underhall

Lépande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning

Lopande underhall av installationer

Lépande underhall VA/sanitet

Lopande underhdll vdrme

Lopande underhall el

Lopande underhall av markytor
Forsékringsskador

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall VA/Sanitet

12

2019-09-01
-2020-08-31

1488 000
15 036
3132

98 671
29 890
1634729

2019-09-01
-2020-08-31

31104
10 593
41 697

2019-09-01
-2020-08-31

0
7265
3576

0

0
4764
3580
9801

13219

42 205

2019-09-01
-2020-08-31

25650
25650

2018-09-01
-2019-08-31

1469 526
15036
37 584
95411
30222

1647779

2018-09-01
-2019-08-31

31104
16 665
47769

2018-09-01
-2019-08-31

1750
10 275
1550
1658
6 906
29 658
0
3306
1071
3625
59 799

2018-09-01
-2019-08-31

0
0
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Not 6 Driftskostnader

Lokalvérd

El

Fjarrvidrme

Vatten
Sophédmtning
Besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV
Bredband
Tomtréttsavgilder*

2019-09-01
-2020-08-31

32832
50 798
268 465
87 830
22310
16 769
0

26 833
16 437
58
215290
737 622

* Nuvarande tomtrittsavgéld géller fr.o.m. 2016-01-01 och stricker sig 10 ar fram.

Not 7 Ovriga externa kostnader

Administrativ forvaltning
Underhéllsplan
Energideklaration
Konsultarvoden

Extern revisor

Medlemsavgift HSB Malmo
Medlems- och foéreningsavgifter
Omkostnader for brfs 1gh/lokal
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Hemsida

Ovriga externa kostnader

2019-09-01
-2020-08-31

56919
8536

0

5344
9338
15 770
7013

0

10 085
444
2439
115 888

13

2018-09-01
-2019-08-31

34 863
49 136
278 508
78 302
16 244
1 801
3500
23133
16 417
0

215 630
717 534

2018-09-01
-2019-08-31

61079
8338
7950

0
9075

15 355
8449
9400

14752

0

41 801

176 199

AC
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Not 8 Personalkostnader

HSB Brf Basunen har haft under 1 anstélld under &ret.
Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Fastighetsskotare 16n
Ovriga erséttningar

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totala arvoden, erséttningar och sociala kostnader

Not 9 Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvéirden
Nyanskaffning - Oljeavskiljare

Nyanskaffning - Garage

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende ackumulerade anskaftningsvirden HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo

Utgaende redovisat viirde

14

30 000
1500
84 316
1740
117 556

11 658

11 658

129 214

2020-08-31

9661 939
240 000
390 000

10291 939

-4 206 906
-209 323
-4 416 229
5875710
20967 000

20400 000
41 367 000

2020-08-31

500
500

500

30 000
1500
139 150
2574
173 224

17 158
17 158

190 382

2019-08-31

9661939
0
0
9 661 939

-4 010 183
-196 723
-4 206 906

5455 033
20967 000

20 400 000
41 367 000

2019-08-31

500
500

500
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Not 11 Ovriga fordringar

Avrékning skatter, skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsékring
Forutbetald hemsida
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald tomtréttsavgild
Upplupna rénteintékter

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Brf Basunen har fastranteplaceringar hos HSB Malmé ek. for.

Namn

HSBM32
HSBM31
HSBM30

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till fond for yttre underhéll
lanspraktagande fran fond for yttre underhéll

Not 15 Stiillda siikerheter

Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

15

2020-08-31 2019-08-31

4 888 4 887

4 888 4 887

2020-08-31 2019-08-31

8 802 8 151

648 444

1374 1368

71 834 72 744

2083 3706

84 741 86 413
Rinte- Saldo Saldo
sats % 2020-08-31 2019-08-31
0,41 1 000 000 1 000 000
0,28 1 000 000 1 000 000
0,34 1 000 000 0
3000 000 2 000 000

2020-08-31 2019-08-31

3507 142 3171142

54 000 336 000

-25 650 0

3535 492 3507 142

2020-08-31 2019-08-31

4 000 000 4 000 000

4000 000 4000 000
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HSB Brf Basunen i Malmo
Org.nr 746000-5478

Not 16 Skulder till kreditinstitut

1 510 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga skulder. Finansieringen &r dock av langfristig karaktdr och ldnen omsétts vid
forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 90 000 kr.

Om fem ar beriiknas skulden till kreditgivare uppga till 2 672 500 kr.

2020-08-31 2019-08-31
Lanens forfallotid efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r. 1510 000 90 000
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 &r. 1612 500 3122500
3122 500 3212 500
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an i HSB Brf Basunen.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % rinteéindring 2020-08-31 2019-08-31
SEB Bolan 1,51 2021-01-28 1460 000 1500 000
SEB Bolén 1,74 2023-09-28 1 662 500 1712 500
3122 500 3212 500
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupet styrelsearvode 30 000 30000
Upplupet revisionsarvode 1500 1500
Upplupen semesterskuld (fastighetsskétare) 8581 8 581
Upplupen telefonerséttning 1740 1740
Upplupna arbetsgivaravgifter 13 140 13 005
Upplupen extern revisor 9500 9300
Upplupen el 3012 970
Upplupen fjérrvéirme 4512 4137
Upplupen sophémtning 1777 0
Upplupet 16pande underhall 0 28 300
Upplupna réntekostnader : 8779 9179
Forskottsbetalda hyresfordringar 146 940 128 049
229 481 234 761/-\6
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HSB Brf Basunen i Malmo
Org.nr 746000-5478

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen hade extra foreningsstdmma 2020-09-22. Stamman beslutade att 1ata foreningen ansluta sig
till kollektivt avtal for bredband via Banhof. En obligatorisk avgift om 111 kr per manad och per ldgenhet
tillkommer dérfor fr.o.m. 2021-01-01.

Malmo 2’% 2020
almo i
()u%jv\« (\mc% W (Nwﬂ
Mlkael Ostergren Linda Marmberg
Ordférande Styrelseledamot

Ola Nigérd 7 Jan Ostring
Styre]seleda}t’ 7 Styr.flseledamot

{M (f&!’l”‘\ n/7
Var revisionsbérittelse har 1amnats 43/ |~ 2020 s

Ale a On3
Markus Jonsson BoRevision AB
Intern revisor Extern revisor
Utsedd av féreningen Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Basunen i Malmd, org.nr. 746000-5478

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Basunen i
Malmé for rakenskapséaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Ao
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Basunen i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget il oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar - . . .

) o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, durigt kontrolleras p eft betryggande sét.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Maims den 23/ 2.- 2020

(Aot . j,)/ Lt
Alexandra Ong Markus Jonsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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