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Styrelsen for RB BRF Slusstornet far

Forvaltningsberattelse o i

rikenskapsaret

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Klabben 5 i Stockholms Kommun. Pa fastigheten har uppforts 2 hus med 6 till 8 vaningar
innehallande 82 ldgenheter. Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt. Byggnadséar 2003-2004.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-05-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-10.

Foreningen &r ansluten till en gemensamhetsanlidggning och en samfillighetsanldggning som skall tillgodose
fastigheternas gemensamma behov av avfallshantering via mobil sopsugsanldggning. Foreningen svarar for ca 22 % av
driftkostnaderna.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 496% till 29%. Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan
som villkorsidndras, detta klassificeras i drsredovisningen som ett kortfristigt 1an (enligt RevU-18). Féreningens
likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret frén 496% till
254%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 482 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 279 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 1 16 39 20 82
Garage
31
Total bostadsarea 7 994 m?
Total lokalarea 408 m?
Arets taxeringsvirde 310 550 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 310 550 000 kr
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Fastigheterna &r fran och med 2021-04-01 fullvirde forsakrade i Proinova AB. Foreningen har tecknat en kollektiv
forsidkring avseende bostadstilldgg. Hemforsékring bekostas av respektive bostadsréttshavare.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. RB Brf Slusstornet dr medlemmar i
Sjostadforeningen Hammarby Sjostad, en gemensam forening for bostadsforeningar i Hammarby Sjostad.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 669 tkr och planerat underhall for 659 tkr.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Jan-Olof Dahlgren Ordférande Stamman
Peter Backman Vice ordférande Stimman
Ann-Mari Karlsson Sekreterare Stimman
Ulla Carlsson Ledamot Stimman
Jan Ekroth Ledamot Stimman
Johan Barpetrus Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Asa Westerlind Suppleant Stimman
Oskar Sander Suppleant Stimman
Carmen Stefan Suppleant Stimman
Bertil Sundberg Suppleant Stimman
Adam Blixt Suppleant Riksbyggen  Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Gustav Pokorny Fortroendevald revisor ~ Stimman
KPMG Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Berit Stockhaus Staimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen valt att &ndra redovisningsmetod fran K2 till K3. Det innebér framst skillnader i
foreningens avskrivningar da man istéllet for att se byggnaden som en helhet delar upp den i olika komponenter med

skilda berdknade livsldngder i ett anldggningsregister.

Foérutom dvergéngen till K3 har inga héndelser intréffat under rdkenskapséret som paverkar foreningens ekonomi pé ett
sdtt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 137 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 136 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2015-07-01 da den hojdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 720 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlételser av bostadsritter skett (féregaende ar 13 st.)

Styrelsens redogorelse for 2020-2021

Foreningen

Att bo i bostadsritt innebdr manga foredrar men ocksa ett gemensamt ansvarstagande for att féreningens gemensamma
egendom ska hélla god kvalitet.

I foreningens stadgar framgér vilka rittigheter och skyldigheter vi har som medlemmar i bostadsrattsforeningen. Dér
framgar bland annat ansvarsfordelningen mellan medlemmar och forening nér det géller underhall och skétsel av
lagenheten. Dér finns dven regler for vad som géller om man vill gora ombyggnationer etc. Den arliga
foreningsstdmman ar foreningens hogsta beslutande organ. Pa stimman som genomfors pé hosten har en medlem per
lagenhet rostrétt.

Coronapandemin har préglat verksamheten under hela verksamhetséret. De gemensamma aktiviteter som foreningen
brukar anordna har vi tyvérr fatt stilla in.

Styrelsens moten har hallits digitalt. Mdnga medlemmar har arbetet hemifran under de senaste 18 ménaderna. Det har
skett samtidigt som vi haft tvé storre arbeten i fastigheten som delvis pagétt samtidigt. Reparationen av garaget har
inneburit att storande ljud paverkat ménga medlemmars situation under dagtid.

Stockholm Vatten och Avfalls (SVoA) projekt i Hammarby backe péagar for fullt och innebér att trafiken med tunga
fordon 6kat markant och kommer att pdgd under flera ar ytterligare. Féreningen har etablerade kontakter med projektet
for att 16pande kunna ta upp eventuella problem som transporterna orsakar for foreningens medlemmar. Under varen
och sommaren har dammet fran transporterna lett till att SVoA vid ett tillfdlle genomfort putsning av fonster for boende
med fonsterpartier mot Hammarby backe. SVoA:s utbyggnad av reningsverket innebér att sprangningar utfors under
Hammarby backe. I ndgra lagenheter har det uppkommit vissa sprickor i malning resp tapeter. Da det ror sig om skador
pa ytskikt maste bostadsinnehavaren sjalv anmaéla detta till SVoA for undersokning.

Under forra aret och detta har foreningen tagit upp tva nya lan. Det ena pa 7,5 miljoner for finansiering av
bergvarmeinstallationen och det andra pa 5 miljoner for reparation av garage. Kapitalkostnaderna &r laga da rantelaget
fortfarande dr gynnsamt. De lan som satts om har fatt ldgre réntor. Styrelsen f6ljer utvecklingen av bostadsrantor noga
for att nd goda réantevillkor i samband med att 1&n tas upp eller sitts om. For garaget tillimpar vi blockuthyrning vilket
innebdr att avgiften for garaget pafors moms. Samtidigt innebar det att momsen for reparationen av garaget aterbetalats
till foreningen fran Skatteverket.

Vi har en tradgérdsgrupp i foreningen som fatt ndgra nya medlemmar under véren. Féreningens traddgardsgrupp skoter
om var tradgérd lite extra, bland annat de véxter som finns i mellanrummet mellan 22 A och 22 B. Den yta dér
borrhélen gjordes for bergvarmen har aterstéllts till en fin rabatt med vackra véxter. Riksbyggen svarar for den 16pande
tradgardsskotseln.

Sedan senvaren 2021 fér alla nya medlemmar ett valkomstbrev ddr vi héalsar vilkommen och ldmnar allmén information
om var forening och var vi har samlat aktuell information om brf Slusstornet. Vi har ocksé arbetat med att utveckla
informationen frén styrelsen. Medlemmar i foreningen har ocksa bildat en sluten Facebook-grupp, som ér tinkt att vara
ett forum for dialog medlemmar emellan.
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Fastigheten

Under varen 2021 har vi bestillt ny fogning av stenséttning langs muren vid parterren och atgérder efter den
takbesiktning som gjordes for tva &r sedan. Bagge dessa insatser genomfors under sommaren 2021.

Under verksamhetsaret har installationen av bergvarmen slutbesiktats, anldggningen har fem érs garanti. Vi har valt att
teckna serviceavtal med Enstar nér det géller bergvarmen. Serviceavtalet med Riksbyggen omfattar virmesystemet i
ovrigt. Riksbyggen och Enstar har i ett gemensamt dokument kommit dverens om vem av parterna som har ansvar for
vilken del av virmesystemet. Eventuella problem eller brister nér det giller virme eller varmvatten anmaéls som vanligt
till Riksbyggens felanmailan.

Reparationen i garaget &r till huvuddelen avklarat. Efter inflyttning har det visat sig att det fortfarande finns ett lackage
som enligt entreprendren kommer fran tritrappan mellan Midskeppsgatan 22 B och 26. Atgirder planeras for att
sdkerstilla att det lackaget tdtas.

Under férsommaren upptécktes att fonsterfoder pa nagra lagenheter &r i déligt skick. Under hosten planeras dérfor en
sdrskild besiktning for att fa en bild 6ver omfattningen och behov av dtgérder. I nigra fall har vi fétt fuktskador i
lagenheter och det har dé skett via fonsterpartier.

Sjostadens fastigheter &r tidvis utsatta for inbrottsforsdk och stolder fran olika utrymmen. Vi deltar i projekt
grannsamverkan som ett sétt att observera och forebygga brott. Att hjdlpa varandra med att plocka in tidningen vid
kortare bortavaro &r ett enkelt och effektivt sitt. Tank ocksé pa att ha uppsikt vid in- och ut-passering fran garage och
entréer.

Trapphus och allménna utrymmen dr vara utrymningsvégar. For att eliminera brandrisk och sabotage fran obehoériga ér
det inte tillatet att forvara cyklar, barnvagnar, golvmattor, soppésar och annat brannbart material i dessa utrymmen.
Foreningen &r ansvarig for att allmdnna utrymmen i fastigheten uppfyller kraven pé forebyggande brandskydd. Vi
bedriver darfor ett systematiskt brandskyddsarbete i linje med rekommendationer frdin Myndigheten f6r Samhallsskydd
och Beredskap. Styrelsen genomfor regelbundna brandskyddsronder, men vi maste alla hjélpa till att efterleva kraven pa
forebyggande brandskydd.

Foreningen har ett forvaltningsavtal med Riksbyggen avseende administration, ekonomi och teknisk skdtsel och
forvaltning av fastigheten och ldgenheterna. Avtalet 16per pé ett ar i taget med 1/9 som starttidpunkt. Till avtalet hor
ocksa en sdrskild del som avser markskotsel aret om inkl snérdjning. Vi har kvartalsvisa avstimningar mellan styrelsen
och Riksbyggen dar vi gar igenom praktiska forvaltnings- och skétselfragor. Stddning av gemensamma utrymmen har vi
genom ett stddavtal med Ren Standard sedan 1/7 2014.

Foreningen har sedan i november 2017 avtal med Veolia for avfallsétervinning och grovsopor. Plast och metall himtas
tva ganger per vecka enligt det schema som finns uppsatt i soprummet. Medlemmarna uppmanas att respektera att avfall
inte far limnas utanfor de behallare som star i soprummet - dr det fullt far man avvakta tills behéllarna ar témda.
Pappkartonger ska plattas.

I rummet for grovsopor finns bland annat atervinningskarl for batterier, lampor och elektronik. Kemikalier och farg har
vi inte atervinning for i var fastighet utan hénvisar till den atervinningsstation som finns vid Circle K.

Foreningen har hissavtal med Kone som géller fr o 1/1 2015.
Avtal om bredband har vi med Stockholms Stadsnét, 1000/1000 MB ingér i manadsavgiften.
Avtalet om digital kabel-TV med Comhem ingér i manadsavgiften med ett grundutbud.

Foreningens forsakring ar sedan i véras tecknad hos Folksam. Med samma bolag har féreningen tecknat
tillaggsforsdkring, det sé kallade bostadsréttstilligget. Detta ingéar ockséa i manadsavgiften. Bostadsrittstillagget dr den
enskilde medlemmens, vilket innebér att det 4r den boende som svarar for anmaélan vid skada och ansvarar for
sjalvrisken.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 5943 6169 6168 6 169 6168
Resultat efter finansiella poster* -2163 797 -374 68 514
Resultat exklusive avskrivningar 1484 2279 1127 1542 1987
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 87 230 147 149 149
Balansomslutning 302 347 299 640 292 181 239 041 293 794
Soliditet % 75 77 79 78 78
Likviditet % 29 (254) 496 323 351 301
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 720 720 720 720 720
Driftkostnader, kr/m? 392 305 485 433 363
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 309 305 327 329 294
Rénta, kr/m? 72 68 64 83 106
Underhallsfond, kr/m? 654 649 419 430 385
Lén, kr/m? 9126 8504 7 659 7752 7 846

*I och med overgdngen till K3 sd har foreningen fitt hogre avskrivningar vilket paverkar resultat efter finansiella
poster vilket gor att det rdder bristande jamforbarhet mellan dren.

* Kommande verksamhetsdr har foreningen tvd ldn som villkorsdndras, detta klassificeras i drsredovisningen som ett
kortfristigt lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive ndsta drs
amortering) har fordndrats under dret frdan 496% till 254%.

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Reservfond Underhillsfond  Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 225 507 000 170 000 5186901 -1 263 575 797 496
Disposition enl. arsstimmobeslut 797 496 =797 496
Reservering underhallsfond 697 024 -697 024

Ianspraktagande av underhallsfond -658 592 658 592

Arets resultat -2 163 162
Vid éarets slut 225507 000 170 000 5225333 -504 511 -2 163 162

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-466 078
-2 163 162
-697 024
658 592

-2 667 672

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2667672

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5943 485 6 168 844
Ovriga rorelseintikter Not 3 36 589 65 579
Summa rorelseintikter 5980 074 6 234 423
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 130 636 -2 435025
Ovriga externa kostnader Not 5 -610 603 -870 623
Personalkostnader Not 6 -124 803 -124 589
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -3647 515 -1 481 643
Summa rorelsekostnader -7 513 556 -4 911 880
Rorelseresultat -1 533 482 1322 543
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1968 0
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 14 524 15299
Réntekostnader och liknande resultatposter -646 172 -540 346
Summa finansiella poster -629 680 -525 047
Resultat efter finansiella poster -2 163 162 797 496
Arets resultat -2 163 162 797 496
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader, mark och markanldaggningar Not 9 279 851 459 283 320 567
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 8513 052 584 305
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 6 040 000 4525501
Summa materiella anléiggningstillgingar 294 404 511 288 430 373
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 20 500 20 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 20 500 20 500
Summa anliggningstillgangar 294 425 011 288 450 873
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -23 318 188
Ovriga fordringar 1513460 615
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 210177 226 359
Summa kortfristiga fordringar 1700 319 227162
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 6 222 087 10 961 728
Summa kassa och bank 6222 087 10 961 728
Summa omsittningstillgdngar 7 922 406 11 188 889
Summa tillgdngar 302 347 417 299 639 762
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 225 507 000 225507 000

Reservfond 170 000 170 000

Fond for yttre underhall 5225333 5186 901

Summa bundet eget kapital 230 902 333 230 863 901

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -504 510 -1263 575

Arets resultat -2163 162 797 496

Summa fritt eget kapital -2 667 672 -466 078

Summa eget kapital 228 234 661 230 397 823
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 46 841 122 66 984 478

Summa langfristiga skulder 46 841 122 66 984 478

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 25 143 356 995 668
Leverantorsskulder 966 524 157 228
Skatteskulder 287 816 281 092
Ovriga skulder Not 16 1500 18 674
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 872 438 804 799
Summa kortfristiga skulder 27271 634 2 257 461
Summa eget kapital och skulder 302 347 417 299 639 762
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Kassaflodesanalys

Belopp 1 kr 2021-06-30 2020-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 163 162 797 496
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3647515 1481 643

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1484 352 2279139
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1 473 157 -14 505

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 866 484 -92 696

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 877 679 2171937
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagdende byggnation -9 621 652 -4 525 501

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -9 621 652 -4 525 501
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 4004 332 6 754 332

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4 004 332 6 754 332

Arets kassaflode -4 739 641 4 400 768

Likvidamedel vid arets borjan 10 961 727 6 560 959

Likvidamedel vid rets slut 6 222 087 10 961 727

Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald rédnta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 -1
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrdkningen nir det pé basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Upplysningar forsta gangen K3 tillampas

Detta ér forsta gdngen bolaget tillampar K3-regelverket. Bytet har inte inneburit ndgra férédndringar i
redovisningsprinciper och ej paverkat jamforelsetalen vilket innebér att bristande jimforelse mellan aren kan
forekomma.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader - komponenter

Stomme och grund Linjér 175
Vatten och avlopp Linjér 50
Balkonger Linjér 40
Elinstallationer Linjar 50
Tak Linjér 50
Fasad Linjér 50
Fonster Linjér 50
Ventilation Linjér 25
Inre underhall Linjér 100
Specialanpassningar Linjér 100
Hissar Linjér 40
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Inventarier

Cykelparkering Linjar 10
Markanléggningar

Elstolpar tradgard Linjér 20
Anlédggning tradgard Linjér 10
Installationer

Bergvirme Linjér 40
Passagesystem Linjér 10
Cykelparkering Linjar 10
Tvéttutrustning Linjar 15
Laddstolpar Linjar 10

Mark é&r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 5756 064 5756 064
Hyror, lokaler 3 600 3600
Hyror, garage 206 274 412 548
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 600 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -18 853 0
Elavgifter 0 232
Summa nettoomsittning 5943 485 6 168 844

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga avgifter 2500 100
Ovriga ersittningar 22 029 24327
Fakturerade kostnader 180 1 940
Ovriga rorelseintikter 11 880 39212
Summa dvriga rorelseintékter 36 589 65 579
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -658 592 0
Reparationer -669 147 -388 536
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -145 138 -142 678
Forsdkringspremier -115 835 -97 849
Kabel- och digital-TV -86 704 -85 497
Aterbiring frén Riksbyggen 4 600 0
Serviceavtal -14 850 -14 850
Obligatoriska besiktningar -163 688 -113 965
Sné- och halkbekdmpning -34 721 -10 181
Vatten -138 858 -131 133
Fastighetsel -420 213 -175 658
Uppvéarmning -207 241 -801 182
Sophantering och atervinning -355 807 -346 001
Forvaltningsarvode drift -124 441 -127 494
Summa driftskostnader -3 130 636 -2 435 025

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -231 541 -263 178
IT-kostnader -102 297 -100 863
Arvode, yrkesrevisorer -33 500 -33 500
Ovriga foérvaltningskostnader -146 981 -92 515
Kreditupplysningar -225 -2 650
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 107 -28 817
Telefon och porto -24 904 -23 985
Medlems- och foreningsavgifter -15 580 -10 250
Konsultarvoden -32919 -256 875
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -56 440
Summa évriga externa kostnader -610 603 -870 623

Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -66 800 -64 600
Sammantriddesarvoden -19 396 -19 467
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 960 -11 750
Sociala kostnader -24 647 -28 772
Summa personalkostnader -124 803 -124 589
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Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -3465 197 -1 400 664
Avskrivning Markanldggningar -3912 -3912
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 243 -10 243
Avskrivning Installationer -168 163 -66 824
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 647 515 -1 481 643

anlaggningstillgangar

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30

Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 1968 0

Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 1968 0
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Not 9 Byggnader, mark och markanlaggningar

2021-06-30 2020-06-30
Anskaffningsvarden vid arets bérjan
Byggnader 230992 875 230992 875
Mark 62 000 000 62 000 000
Markanldggning 282 988 282 988
293 275 863 293 275 863
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 293 275 863 293 275 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 734 898 -8 334 234
Markanldggningar -220 398 -216 486
. -9 955 296 -8 550 720
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 465197 -1 400 664
Arets avskrivning markanliggningar -3912 -3912
-3 469 109 -1 404 576
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 251 307 -9 955 296
Restvarde enligt plan vid arets slut 279 851 459 283 320 597
Varav
Byggnader 217 792 780 221 257997
Mark 62 000 000 62 000 000
Markanldggningar 58 668 62 600
Taxeringsvarden
Bostider 308 000 000 308 000 000
Lokaler 2 550 000 2 550 000
Totalt taxeringsvarde 310 550 000 310 550 000
varav byggnader 153 550 000 153 550 000
varav mark 157 000 000 157 000 000

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Slusstornet Org.nr: 716419-6128



DocuSign Envelope ID: 83608672-527D-431C-A935-6594E5D4FC4E

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2021-06-30 2020-06-30
Anskaffningsvarden vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 102 425 102 425
Installationer 733 983 733 983
836 408 836 408
Arets anskaffningar
Installationer 8107 153
8 107 153 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 943 561 836 408
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -40 971 -30 728
Installationer -211 133 -144 309
. -252 104 -175 037
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -10 242 -10 242
Installationer -168 163 -66 824
-178 406 -77 066
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -51213 -40 970
Installationer -379 297 -211 133
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -430 509 -252 103
Restvérde enligt plan vid arets slut 8 513 052 584 305
Varav
Inventarier och verktyg 51212 61 455
Installationer 8461 522 850
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bérjan 4 525 501 0
Arets anskaffningar 9 621 652 4 525 501
Aktiverade projekt -8 107 153 0
6 040 000 4 525 501
Vid arets slut 6 040 000 4 525 501

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Slusstornet Org.nr: 716419-6128



DocuSign Envelope ID: 83608672-527D-431C-A935-6594E5D4FC4E

Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2021-06-30 2020-06-30
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 20 500 20 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 20 500 20 500
styrda foretag
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 59 840 85915
Forutbetalda driftkostnader 54 976 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 42 245 43 863
Forutbetald kabel-tv-avgift 23916 21 892
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 24 600 23 616
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 600 51072
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 210 177 226 359
Not 14 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 3565691 5051240
Transaktionskonto 2 656 396 5910487
Summa kassa och bank 6 222 087 10 961 728
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 71984 478 67 980 146
Lan med villkorsédndringsdag kommande rakenskapsér -24 547 668 -
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -595 668 -995 668
Langfristig skuld vid arets slut 46 841 122 66 984 478

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,27% 2021-05-04 18 313 923,00 -18 117 923,00 196 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2021-03-01 9 000 000,00 -9 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2022-01-30 19 947 688,00 0,00 400 000,00 19 547 688,00
STADSHYPOTEK 0,36% 2022-03-30 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 0,45% 2023-03-30 0,00 9 000 000,00 0,00 9 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,40% 2023-04-30 0,00 18 117 923,00 0,00 18 117 923,00
STADSHYPOTEK 0,62% 2023-12-01 13218 535,00 0,00 149 668,00 13 068 867,00
STADSHYPOTEK 0,88% 2025-06-01 7 500 000,00 0,00 250 000,00 7 250 000,00
Summa 67 980 146,00 5000 000,00 995 668,00 71984 478,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva 1an med villkorsindringsdag under ar 2021-2022 (ndstkommande
rikenskapsar). Dessa lan redovisas som en kortfristig skuld trots att féreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanen
inte kommer att omsittas/férlingas. Detta for att f6lja god redovisningssed.
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Not 16 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga skulder 1500 1 500
Skuld for moms 0 17 174
Summa oévriga skulder 1500 18 674

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 24 363 23217
Upplupna riantekostnader 64 156 79 006
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 155316 0
Upplupna elkostnader 18 071 13 097
Upplupna vattenavgifter 23931 22 327
Upplupna viarmekostnader 0 35991
Upplupna kostnader for renhéllning 6 075 6691
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 1131 0
Upplupna revisionsarvoden 35000 34 000
Upplupna styrelsearvoden 77 539 73 891
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1550 791
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 465 306 515 788
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 872 438 804 799
Not 18 Stallda sakerheter 2021-06-30 2020-06-30
Foretagsinteckningar 72 234 000 68 700 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Véasentliga héandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen éar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra tagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3130636 2 435025
Ovriga externa kostnader 610 603 870 623
Personalkostnader 124 803 124 589
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4070 540 1481 643
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 629 680 525047
Summa kostnader 8 566 262 5436 927

4 070 540,00
1 365 086,00

M {ivriga kostnader

I Av- och nedskrivningar ay materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

3130 636,00
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RB BRF Slusstornet e e @

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Line

RB BRF Slusstornet Org.nr: 716419-6128


http://www.riksbyggen.se/

DocuSign Envelope ID: 83608672-527D-431C-A935-6594E5D4FC4E

REVISIONSDEralielse

Till féreningsstdmman i RB BRF Slusstornet, org. nr 716419-6128

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Slusstornet for rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse RB BRF Slusstornet, org. nr 716419-6128, 2020-07-01—2021-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Slusstornet for rakenskapsaret
2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solnaden 2021-11-05
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Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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