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Styrelsen for Brf Storsjélugnet, med site i Ostersund, far harmed avge arsredovishing for rakenskapsaret
2017-11-01 - 2018-10-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark
eller terrass ska anviandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Fdreningen &r privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsfdrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheten ligger i Ostersund, Ostersunds kommun.

Foreningen bildades 2017 och bestar av 12 lagenheter i fastigheten Noten 5 uppférd 2017.

Den totala boarean for bostader ar 870 kvm.

Légenhetsfordelning
4 st 50-53 kvm 2 RoK
8 st 83 kvm 4 RoK

Samtliga lagenheter r uppldtna med bostadsratt.

Fastighetens taxeringsvdrde satt 2018

Byggnad 7 600 000
Mark 1480000
Totalt 9 080 000

Styrelse, revisorer valberedning och dvriga funktioner

Styrelsen har fér aret haft foljande sammanséattning:

Christoffer Delsinger Styrelseledamot, Ordférande
Mikael Andersson Styrelseledamot

Anna-Karin Steunes Karlsson Styrelseledamot

lérgen Séderman Styrelseledamot, Kassor
Catharina Thorén Styrelseledamot

- Foreningen tecknas av styrelsen gemensamt eller tva i férening av ledaméterna.
- Styrelsen har under aret hallit 6 st protkollférda sammantréden.
- Ingen ersittning har under aret utgatt till styrelsen.

Revisor
Daniel Hellstrém, Hellstrém & Hjelm Revision AB
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter:
Foreningens andra ar, arsavgifterna har varit enligt budget i EK-plan.

Budget fér ndsta dr:

Foreningen visar ett resultat for 17/18 som ligger nagot under budget vilket beror pa hogre kostnader under forsta
aret samtidigt som intakterna ar lite lagre pga. att inflytt skedde under aret.

Budget for 18/19 visar pa ett kassaflodesmassigt 6verskott enligt avsattning till yttre fond. Styrelsen planerar inte
nagon avgiftsforandring under 18/19.

Arets resultatet visar ett underskott for aret vilket beror pa att avskrivningar ligger hogre dn avgifterna som

kravs for avsattning till fond och amortering. Detta &r inget som paverkar foreningen negativt.

Ekonomisk férvaltning:
Den ekonomiska férvaltningen hanteras av Hellstrom & Hjelm Revision AB.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Utforda atgarder pa fastigheten

Aterstaende arbete av fastigheten och ligenheterna skedde efter inflyttning under vintern och varen 2018.
Sattning av fastigheten orsakade sprickor i malningen av vaggar och tak i lagenheterna. Lackage vid dérrar for
soprum och cykelrum har uppstatt vid kraftigt regnande. Detta atgardas av byggherren forst efter 2-ars
besiktningen under hdsten 2019.

Aterstaende markarbeten har skett under sommaren och hésten 2018, sandlada, grillplats och asfaltering av
gardsplanen har utforts, sadd och plantering av trdd och buskar pa tomtens gronomraden.
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Véisentliga hindelser under och efter rdkenskapsdret
Inflyttning skedde 2017-12-18

Arsstamman hblls 2018-01-25

Interimstyrelsens Johan Permansson redovisade anskaffningskostnad och tilltrddesbalans, vilka féljde den
ekonomiska planen. Utéver den utlysta stamman togs dven andra fragor upp.

| det mera informella métet gavs aterkoppling fran Trangsvikens Bygg och den avgaende interimsstyrelsen.
Revision har skett av Daniel Hellstrom (Hellstrém och Hjelm, Ostersund).

2018-03-01 uppdaterades féreningens stadgar for att folja nya lagar. Dessa dndringar paverkar endast styrelsen
(Bilaga ).

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 18 st medlemmar.
Samtliga bostadsratter i féreningen var upplatna.
Inga dverlatelser har skett under aret.

Maj 2018
Informationsblad till samtliga medlemmar i Brf Storsjélugnet.
Allman information om nybildade styrelsens arbete och om en gemenskapsdag till hosten.

2018-08-25 Gemenskapsdag
God uppslutning fran varje ligenhet. Invigning av grillplatsen, information och presentation av ordningsregler fér
féreningen, 6vriga fragestallningar avhandlades.

Oktober 2018 Byte av Akutjourtjdnst
Storsjoférvaltningen uppsagd, nytt avtal tecknat hos Securitas

Inkop
Utemobler till grillplatsen

Flerarsoversikt (Tkr) 2017/18 2016/17
Nettoomsattning 496 0
Resultat efter finansiella poster -148 0
Soliditet (%) 70,7 0,0
Kassalikviditet (%) 94,1 0,6
L&n per kvm bostadsyta, kr 12 023 0
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 575 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -147 841

behandlas sa att

Avsattning till fond for yttre underhall 69 600
i ny rakning dverfores -217 441
-147 841

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2017-11-01
-2018-10-31

495523
495 523

2 -259 725

-201 048

-460 773
34750

-182 591
-182 591
-147 841
-147 841

-147 841
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2016-06-12
-2017-10-31
(17 man)
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Balansrdkning Not 2018-10-31 2017-10-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 36 133 952 15176 150
Summa materiella anldggningstillgangar 36 133 952 15176 150
Summa anldggningstillgangar 36 133 952 15176 150

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51621 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 763 0
Summa kortfristiga fordringar 68 384 0

Kassa och bank

Kassa och bank 148 034 16 000
Summa kassa och bank 148 034 16 000
Summa omséttningstillgangar 216 418 16 000

SUMMA TILLGANGAR 36350370 15192 150
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavsgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Not

Panter och dirmed jimforliga séikerheter som har stéllts fér egna

skulder och avséittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2018-10-31

24 273 000
1587 000
25 860 000

-147 841
-147 841
25712159

10408118
0
10408 118

52 504
0
15900
161 689
230 093

36 350 370

10 500 000

10 500 000

Inga
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2017-10-31

o

0
12616 150
12 616 150

0
2576 000
0
0
2576 000

15192150

Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Specifikation av sammanslagna resultatposter

2017-11-01 2016-06-12
-2018-10-31 -2017-10-31
Fastighet elstrom 75 007 0
Fastighet vdarme 53704 0
Fastighet vatten avlopp 23 848 0
Fastighet stddning renhalln. 22239 0
Snoroéjning 11689 0
Ekonomisk forvaltning 23 000 0
Ovriga kostnader 35683 0
Fastighet forsakring 14 555 0
259 725 0
Not 3 Byggnader och mark
2018-10-31 2017-10-31
Ingdende anskaffningsvarden 15176 150
Inkép 21158 850 15176 150
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 335 000 15176 150
Arets avskrivningar -201 048
Utgaende ackumulerade avskrivningar -201 048

Utgdende redovisat varde 36 133 952 15176 150
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Not 4 Férandring av eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Arets Totalt
insatser avgift resultat
Belopp vid arets ingdng 0 0 0
25 860 00
Okning av insatskapital 24273 000 1587 000 0
Arets resultat -147 841 -147 841
Belopp vid arets utgang 24 273 000 1587 000 -147841 25712159
Not 5 Langfristiga skulder
2018-10-31

Forfaller senare in ett &r men inom fem ar efter balansdagen

Handelsbanken 5 ar 105 008
Handelsbanken 10 ar 105 008
210016

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Handelsbanken 5 ar 5099 051
Handelsbanken 10 ar 5099 051
10198 102

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Radntesats Datum for
Langivare % réntedndring
Handelsbanken 1,48 2023-12-15
Handelshanken 2,5 2028-12-15

8(9)

2017-10-31

Lanebelopp
2018-10-31
5230311
5230311
10 460 622
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Storsjélugnet
Org.nr 769632-3992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf
Storsjdlugnet for rikenskapsaret 2017-11-01 - 2018-10-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2018-10-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatriikningen och balansridkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndaméalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér hogre dn fér en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgirder som &r lampliga med
hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Storsjolugnet, Org.nr 769632-3992
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag iven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Storsjolugnet for ridkenskapséret 2017-11-01 - 2018-10-
31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r frsvarlig med héinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
térsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av séikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka
dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen p4 sddana dtgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgiirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund 2018 - /l 30

doante] [Pllpion.
Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor
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