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Brf Fågleviken
Org nr 769623-1559

Årsredovisning för räkenskapsåret 2015 

Styrelsen avger följande årsredovisning.
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Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser 
föregående år.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen
Bostadsrättsföreningen Fågleviken är ett privatbostadsbolag som har till ändamål att främja 
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter under 
nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Bostadsrättsföreningen registrerades 2011-05-16 hos Bolagsverket. Föreningens nuvarande 
ekonomiska plan registrerades 2011-07-05 och nuvarande stadgar registrerades 2011-05-16.

Fastigheten
Föreningen äger fastigheten Göteborg Lilleby 7:100 i Göteborgs kommun vilken förvärvades  år 
2011. Fastigheten bebyggdes år 2007 och består av 3 flerbostadshus. Fastighetens värdeår  är 2007. 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1195 kvm och fördelas på 18 lägenheter. Av dessa är 
17 upplåtna med bostadsrätt och 1 med hyresrätt.

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad genom Länsförsäkringar, ansvarsförsäkring för styrelsen ingår.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvärden:
Anskaffningsvärde byggnader 21 031 887 kr
Anskaffningsvärde mark 4 782 167 kr

Taxeringsvärde byggnad 14 400 000 kr
Taxeringsvärde mark 3 286 000 kr

Taxeringsvärdet uppdelat mellan bostäder och lokaler:
Bostäder 17 686 000 kr
Lokaler 0 kr

Lägenheter är fördelade enligt:
2 rok 3 rok

6 12

Samfällighet
Brf Fågleviken har andel i Gbg Fåglevik GA:5 och Gbg Lilleby GA:57.
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

2015
Tvättning av loftgångsräcken
Klippning av häckar
Satt upp väggskydd i sopprummet

2016
Oljning av skärmväggar och balkonggolv kommer göras under 2016. Lånen löper ut under 2016 och 
kommer att förhandlas om. 

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början 19
Antal tillkommande medlemmar 4
Antal avgående medlemmar 5
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut 18

Under året har 4 överlåtelser skett. Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. 
Överlåtelseavgift betalas av förvärvaren och pantsättningsavgift av pantsättaren.

Likviditet (tkr)

2015
Utfall

2016
Prognos

IB Likvida medel 504 721 

Inbetalningar
Rörelsen intäkter 747 747
Minskning kortfristiga fordringar 3 0
Summa inbetalningar 750 747

Utbetalningar
Rörelsens kostnader exkl. avskrivningar -510 -514
Ökning kortfristiga skulder 27 0
Amortering lån -50 0
Summa utbetalningar -533 -514

Förändring under året 217 233

Utgående balans likvida medel 721 954

Avsättning till framtida underhåll uppgår till 53 058 kr enligt stadgar.
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Planerat underhåll

Senast utfört/
byggnadsår

Åtgärd planerad
till år

Planerad
utgift tkr

Stomme och grund 2007 Ej planerad
Stammar och värme 2007 Ej planerad
El 2007+2012 Ej planerad
Fasad 2013 Ej planerad
Fönster 2007 Ej planerad
Yttertak 2007 Ej planerad
Ventilation 2007 Ej planerad

Styrelsen

Styrelsen har under året hållit 5 protokollförda styrelsemöten.

Stephan Lundberg Ordförande
Sussie Wennersand Sekreterare
Johanna Bergström Kassör
Sofie Nayar Ledamot
Cathrine Eliasson Ledamot
Markus Lyckegård Ledamot

Revisorer
Jonas Berg Intern revisor

Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2015-05-04.

Extra föreningstämma hölls 2015-05-20 med anledning ny styrelse.

Föreningens ekonomi

Årsavgifter
Senaste höjningen av årsavgifterna skedde med 2 % från och med den 2013-04-01. Inga planerade 
höjningar av avgifterna för 2016.

Skatter
Fr o m 2013 betalar föreningen halv fastighetsavgift i fem år, därefter hel avgift.

Kommentarer
Föreningens ekonomi under året har varit bra. Föreningen sparar en del pengar på att göra en del av 
det planerade underhållet själva på städdagarna. 
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Flerårsöversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsättning tkr 747 747 735 672
Resultat efter finansiella poster tkr -3 -43 23 41
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 584 584 581 524
Lån/kvm bostadsrättsyta 6 501 6 546 6 591 6 647
Elkostnader/kvm totalyta 13 12 18 18
Vattenkostnader/kvm totalyta 35 32 30 26
Soliditet  % 71,3 71,2 71,2 69,0

Resultatdisposition

Till årsstämmans förfogande står följande vinstmedel:

Balanserat resultat -69 227
Årets resultat före förändring av yttre fond -17 693
Årets avsättning till yttre fond -53 058

Totalt -139 978

Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman

Balanseras i ny räkning -139 978

Totalt -139 978
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Resultaträkning Not 2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 746 640 746 641

Summa rörelseintäkter 746 640 746 641

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -244 412 -260 845
Underhållskostnader 4 -4 445 -
Övriga externa kostnader 5 -47 939 -14 231
Personalkostnader 6 -11 994 -5 994
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar 7 -254 756 -254 741

Summa rörelsekostnader -563 546 -535 811

Rörelseresultat 183 094 210 830

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter 137 749
Räntekostnader -200 924 -254 707

Summa finansiella poster -200 787 -253 958

Resultat efter finansiella poster -17 693 -43 128

Resultat före skatt -17 693 -43 128

Årets resultat -17 693 -43 128
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Balansräkning Not 2015-12-31 2014-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 8 25 191 093 25 439 269
Inventarier, verktyg och installationer 9 - 6 580

Summa materiella anläggningstillgångar 25 191 093 25 445 849

Summa anläggningstillgångar 25 191 093 25 445 849

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 10 26 629 30 648
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 26 586 25 902

Summa kortfristiga fordringar 53 215 56 550

Kassa och bank
Kassa och Bank 12 720 661 503 820

Summa kassa och bank 720 661 503 820

Summa omsättningstillgångar 773 876 560 370

Summa tillgångar 25 964 969 26 006 219
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Balansräkning Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Insatskapital 18 423 025 18 423 025
Fond för yttre underhåll 221 425 168 367

Summa bundet eget kapital 18 644 450 18 591 392

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -122 285 -26 098
Årets resultat -17 693 -43 128

Summa fritt eget kapital -139 978 -69 226

Summa eget kapital 18 504 472 18 522 166

Långfristiga skulder
Långfristiga skulder till kreditinstitut 14 7 275 000 7 325 000

Summa långfristiga skulder 7 275 000 7 325 000

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 50 000 50 000
Leverantörsskulder 44 123 22 184
Skatteskulder 766 967
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 16 90 608 85 902

Summa kortfristiga skulder 185 497 159 053

Summa eget kapital och skulder 25 964 969 26 006 219

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser

Ställda säkerheter

Panter och därmed jämförliga säkerheter som har
ställts för egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000

Summa ställda säkerheter 18 000 000 18 000 000

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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Tilläggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2009:1 Årsredovisning i mindre ekonomiska 
föreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader 83 år
Inventarier, verktyg och installationer 5 år

Upplysningar till resultaträkningen

Not 2 Nettoomsättning

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Årsavgifter bostäder 653 071 653 071
Hyresintäkter bostäder 93 569 93 570

Summa 746 640 746 641

Not 3 Driftskostnader

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Fastighetsskötsel 6 198 16 949
Reparationer 36 367 34 241
El 15 318 14 539
Vatten 42 015 37 845
Sophämtning 40 654 40 731
Övriga driftskostnader 103 860 116 540

Summa 244 412 260 845
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Not 4 Underhållskostnader

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Underhåll invändigt 4 445 -

Summa 4 445 0

Not 5 Övriga externa kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Fastighetsavgift 11 178 10 944
Övriga externa kostnader 36 761 3 287

Summa 47 939 14 231

Not 6 Personal

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 11 994 5 994

Totala löner, andra ersättningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 11 994 5 994

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anläggningstillgångar

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Byggnader och ombyggnader 248 176 248 177
Maskiner och inventarier 6 580 6 564

Summa 254 756 254 741



Brf Fågleviken
769623-1559

11(14) 

Upplysningar till balansräkningen

Not 8 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31

Ingående anskaffningsvärden 25 814 054 25 814 054

Utgående anskaffningsvärde 25 814 054 25 814 054

Ingående avskrivningar -374 785 -126 609
- Årets avskrivningar -248 176 -248 176

Utgående avskrivningar -622 961 -374 785

Redovisat värde 25 191 093 25 439 269

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2015-12-31 2014-12-31

Ingående anskaffningsvärden 32 857 32 857

Utgående anskaffningsvärden 32 857 32 857

Ingående avskrivningar -26 277 -19 713
- Årets avskrivningar -6 580 -6 564

Utgående avskrivningar -32 857 -26 277

Redovisat värde 0 6 580
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Not 10 Övriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31

Hyres och avgiftsfordringar - 27
Skattekonto 687 683
Övriga fordringar 25 942 29 938

Summa 26 629 30 648

Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Förutbetalda kostnader 8 828 8 593
Förutbetalda försäkringspremier 12 196 11 747
Förutbetald Kabel-TV 5 562 5 562

Summa 26 586 25 902

Not 12 Kassa och Bank

2015-12-31 2014-12-31

Transaktionskonto 720 661 503 820

Summa 720 661 503 820
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Not 13 Förändring i eget kapital

Belopp vid
årets ingång

Förändring
under året

Disposition
enl stämma

Belopp vid
årets utgång

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 423 025 - - 18 423 025
Fond för yttre underhåll 168 367 53 058 - 221 425

Summa bundet eget kapital 18 591 392 53 058 0 18 644 450

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 098 -53 058 -43 128 -122 285
Årets resultat -43 128 -17 693 43 128 -17 693

Summa fritt eget kapital -69 226 -70 751 0 -139 978

Summa eget kapital 18 522 166 -17 693 0 18 504 472

2015-12-31 2014-12-31

Fond för yttre underhåll

Vid årets ingång 168 367 115 309
Årets avsättning enligt stadgar 53 058 53 058

Vid årets slut 221 425 168 367

Not 14 Långfristiga skulder till kreditinstitut

Låneinstitut Ränta Bundet till Ing. skuld Årets amortering Utg. skuld

SEB 0,69 % 2016-08-28 2 375 000 -50 000 2 325 000
SEB 1,54 % 2016-09-28 2 500 000 - 2 500 000
SEB 4,09 % 2016-07-28 2 500 000 - 2 500 000
Avgår nästa års
amortering - - -50 000 - -50 000

7 325 000 -50 000 7 275 000

Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Kortfristig del av långfristig skuld 50 000 50 000
(Nästa års beräknade amorteringar)
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Not 16 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2015-12-31 2014-12-31

Förutbetalda hyror och avgifter 56 861 58 876
Löner och sociala avgifter 12 000 6 000
El 3 162 2 580
Vatten 10 437 9 998
Sophämtning 7 278 7 205
Räntekostnader 870 1 243

Summa 90 608 85 902

Göteborg ______-___-___

Stephan Lundberg Sussie Wennersand
Ordförande

Johanna Bergström Sofie Nayar

Cathrine Eliasson Markus Lyckegård

Min revisionsberättelse har lämnats ______-___-___.

Jonas Berg
Intern revisor
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