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Styrelsen for Brf Barnhuset 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-05-29 som Borgen 12, och 1998-06-22 i nuvarande namn.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-10-22 och nuvarande stadgar registrerades
2015-09-14 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Barnhuset 3 byggdes 1886 och har vardear 1999. Byggnadens totalyta ar 3172
kvm varav 2570 kvm utgor ldgenhetsyta och 602 kvm utgoér lokalyta. Tomtytan ar 820 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom If skadeférsakring.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av

Fastighetsagarna.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Under varen 2015 byttes flakten pa taket for restaurang Tjabba Thai ut
Malning av samtliga fonster och dorrar in mot garden har skett under sommaren 2015
Ombyggnad av féreningens sophantering skedde under hdsten 2015

Byggnadens tekniska status

2008-09 renoverades taket

2011 sattes lagenhetsbalkonger upp

2012 uppfraschning av gard

2012-13 renoverades fasaden

2013 fiberinstallation

2013 malning av trappor och golv i kéllaren

2014 atgardades fukt pa fasad mot grannfastigheten
2014 byte av trasigt avloppsror

2014 taket pa gardshuset malades om

2015 ommalning av fénster och dérrar mot garden
2015 renovering av sophantering

2015 flaktbyte restaurang



Brf Barnhuset 3 3(12)
Org.nr 769603-1470

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 24 st medlemslagenheter. 3 har 6verlatits under aret.
Foreningen upplater med hyresratt 5 st lokaler och 2 st forrad.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets l16ptid
Café 224 kvm 2017-12-31
Tobaksaffar 40 kvm 2019-09-30
Frisor 43 kvm 2018-09-30
Restaurang 230 kvm 2017-11-30
Brodbutik 62 kvm 2018-04-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Lennart Morud Ordférande
Kee Frost Kotti Ledamot
Magnus Gustafsson Ledamot
Helena Ostman Ledamot
Jan-Erik Holmqvist Suppleant
Leni Bjorklund Suppleant

Revisor har varit Anita Deurell. Revisorssuppleant har varit Paola Russo.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 7 juni 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 6 st protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Arvoden till styrelsen har utgatt i form av presentkort fér 36 000 kr.
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 91 200 000 kr varav 41 200 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 73 000 000 kr samt lokaler
18 200 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under
2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 2 268 820 2218 047 2163 276 2138 190
Resultat efter fin. poster -578 510 -901 534 -507 103 -540 754
Soliditet 53 53 54 54
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 79 79 79 109
Lan / kvm bostadsrattsyta 10 506 10 506 10 506 10 506
Elkostnad / kvm totalyta 7 10 12 10
Varmekostnad / kvm totalyta 91 100 108 124
Vattenkostnad / kvm totalyta 16 16 17 16
Avsattn. underhallsfond / kvm tot. 32 32 0 0

Nettoomsittning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 847 611
avsattning till yttre fond -100 000
arets forlust -578 510

-2 526 121

behandlas sa att
i ny rakning overfores -2 526 121

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

2268 820
29798
2298 618

-1 811796
-122 865
-705 202

-2 639 863
-341 245

86
-237 351
-237 265
-578 510

-578 510

-578 510
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2014-01-01
-2014-12-31

2218 048
59 202
2277 250

-1 883 445
-107 115
-705 202

-2 695 762
-418 512

909
-483 931
-483 022
-901 534

-901 534

-901 534
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

57 283 002
57 283 002

57 283 002

0

542

294 336
294 878

1186 166
1186 166
1481 044

58 764 046
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2014-12-31

57 988 204
57 988 204

57 988 204

850

0

449 559
450 409

1020 025
1020 025
1470 434

59 458 638
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Balansrakning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 395 000 33 395 000
Fond for yttre underhall 200 000 100 000
Summa bundet eget kapital 33 595 000 33 495 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 947 611 -946 077
Arets resultat -578 510 -901 534
Summa fritt eget kapital -2 526 121 -1 847 611
Summa eget kapital 31 068 879 31 647 389

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 27 000 000 27 000 000
Summa langfristiga skulder 27 000 000 27 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 208 562 242 389
Skatteskulder 5142 4 060
Ovriga skulder 255 244 240 545
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 226 219 324 255
Summa kortfristiga skulder 695 167 811 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 764 046 59 458 638

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Ovriga stéllda panter och dirmed jimférliga sédkerheter

Fastighetsinteckningar 29 500 000 29 500 000
Summa stéallda sakerheter 29 500 000 29 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar och foljer Bokféringsnamndens
allmanna rad om K2.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Avsattningar sker i enlighet med underhallsplan.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod.

Foreningen har liksom féregaende ar inga anstallda. Inga I6ner och ersattningar har utgatt.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2,0%
Fasad 4,0 %
Tak 2,0%

Not 1 Rorelseintakter

2015 2014
Arsavgifter bostader 202 610 202 610
Hyresintékter lokaler 3600 3 600
Hyresintakter lokaler, moms 1872 885 1 826 069
Pantférskrivningsavgift 390 0
Deb. fastighetsskatt, moms 187 235 185 768
Avfallshantering, moms 2 800 1200
Stadavgifter 2100 0
Ovriga fakturerade kostnader 18 000 18 000
Ores- och kronutjamning -2 2
Aterbetaln. all Framtid 9 000 0
Ovriga rérelseintakter 0 40 000

2298 618 2277 249
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Not 2 Fastighetskostnader

Hyreslokal
Tvattstuga
Kallarutrymme
Soprum

Dorrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Trapphus

Hissar

Tak

Fasader

Fonster

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Kabel-tv/bredband/porttele

Fastighetsskotsel grundavtal

Fastighetsskotsel extradeb
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Sotning

OVK

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2015
1100
1504

0

155 530
3242
86 963
0

177 262
4 562
1359
217 999
0

0

218 179
28 507
11 383
0

487

30 370
0

29 387
51735
0

0

0

8 841

7 344
7198
23 698
289 302
52 040
24 956
23748
43 975
28 986
70 307
182 000
29 832
1811796
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2014
19 883

1 864

47 153
84 405
13 061
12 704
1675

0

0

539 602
3 366
664
213 528
18 230

1 864

0

29 603
3 386
8018
56 133
5 352
8773
18 640
2832
7074
5542
31013
317 431
51 037
23 232
16 875
30 344
28 644
70 307
182 000
29 208
1883 443
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomisk forvaltn.
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2015
2774
1122

42 137
16 024
693

50 481
1645
2232
4794
961
122 863

2015-12-31
50 492 588
50 492 588

-4 780 383
-705 202
-5 485 585

45 007 003

50 000 000
41 200 000
91 200 000

45 007 003
12 276 000
57 283 003
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2014
14 848
1089
17 804
13 709
1260
50 481
779
2350
4794
0

107 114

2014-12-31
50 492 588
50 492 588

-4 075 181
-705 202
-4 780 383

45712 205

50 000 000
41 200 000
91 200 000

45712 205
12 276 000
57 988 205
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Not 5 Forutbetalda kostnader

2015-12-31
Foérutbetald férsakring 40 304
Foérutbetald kabel-TV 7412
Foérutbetald ekonomisk férvaltning 12 620
Foérutbetald varme 218 416
Forutbetalt bredband 5859
Foérutbetalt snéskottningsavtal 4177
Foérutbetald funktionskontroll fjarrvarme 5548
Upplupen intakt, debiterad fastighetsskatt 0
294 336
Not 6 Forandring av eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 33 395 000 100 000 -946 077 901 534
Reservering yttre fond 100 000 -100 000
Disposition av foregaende
ars resultat: -901 534 -901 534
Arets resultat -578 510
Belopp vid arets utgang 33 395000 200 000 -1 947 611 -578 510
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2015-12-31
Swedbank Hypotek 0,573 rorligt 9 000 000
Swedbank Hypotek 0,573 rorligt 9 000 000
Swedbank Hypotek 0,573 rorligt 9 000 000
27 000 000
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2014-12-31

40 311
7247
12 620

372 592

5859
5435
5495

0

449 559

Lanebelopp
2014-12-31

9 000 000
9 000 000
9 000 000
27 000 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen kostnad stadning
Upplupet kostnad sopor

Upplupen kostnad fastighetsskétsel
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen rantekostnad

Upplupen kostnad VA

Foérutbet hyror/avgifter

Stockholm 2016

Lennart Morud
Ordférande

Magnus Gustafsson
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats

Anita Deurell
Auktoriserad revisor

Kee Frost Kotti
Ledamot

Helena Ostman
Ledamot

2016

2015-12-31
4 375

1521

0

3 007

20 325

14 182

35 322

147 486
226 218
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2014-12-31
5625
1295
2555
2989

23303
31210
0

257 277
324 254



