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ARSREDOVISNING

Styrelsen*fér Bostadsréttsforeningen Brunnsparken i Orebro far hdrmed 1amna
arsredovisning for rakenskaps8ret 2017-01-01—2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppl8ta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2013-03-14.

Féreningen dger fastigheterna Parklyckan 49, 50 och 51 i Orebro, vilka férdigstélldes under
december 2014.

Pa fastigheterna finns 2 hus firdelat pd 15 ligenheter i varje hus med adress
Brunnslyckevagen 4-6. Husen har fyra vaningar och &r anslutna fér elleverans och fiarrvarme
via EON. Individueli métning av hushdilsel samt gemensam mitning av virme och vatten.
Foreningens 30 lagenheter fordelar sig enligt féljande:

14 st 3 rok 79 m2

16 st 4 rok 94 m2

Lagenhetsyta: 2 610 m2

Inom féreningen finns 30 p-platser, varav 16 stycken &r under tak.

Inflyttning skedde under december 2014.

Byggnaderna ér fullvérdesforsékrade i Lansforsékringar Bergslagen.

Garantibesiktning dgde rum 2017-06-27. Representant for brf Brunnsparken var Johan
Andersson.

Fastighetsskotseln har under &ret utforts av Egeryds Fastighetsfdrvaltning. Den ekonomiska
forvaltningen har under aret skétts av HSB Mélardalen. Digital-TV levereras via Telia.

Vasentliga héindelser under rikenskapséret

Underh&ll och investeringar: Inga underh8listgérder och investeringar &r gjorda eftersom
fastigheterna &r nybyggda. Féreningen invéntar underh8lisplan frn Egeryds.

Enligt stadgarna ska avséttning till fond for yttre underhll ske enligt underh8lisplan. D3
arbetet med underhdllsplanen inte &r fardigstéllt &nnu sker avséttningen enligt ekonomisk
plan. Arets avsittning uppgar till 80 000 kronor,
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Ekonomi: Arsredovisningen &r upprattad enligt K2-regelverket.

Féreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 28 340 000 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 144 000 kr. Under 2018 kommer 2 av foreningens 18n att villkorséndras.

Styrelsen beslutade om oftréndrade avgifter infor 2017 vilket ger en 8rsavgift p& 660
kr/kvm. Styrelsen har dven beslutat om oftréndrade avgifter infor 2018.

Med nuvarande réntenivder ser styrelsen majligheter till bibehallen avgiftsniva.
Foreningsinformation: Medlemmar far Iopande information via hemsida och mail.

Under dret har foreningen ordnat med ett antal trevliga aktiviteter s8som stiddag, kubbkvill
och gléggkvall.

Foreningen har en egen hemsida och e-post:
www.brfbrunnsparkenl.se
styrelsen@brfbrunnsparkenl.se

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-05-17 i Brunnen, Brunnsparken. P& stimman deltog
15 (22) mediemmar.

Fdreningen hade vid arets slut 46 (47) medlemmar.
Under &ret har 2 (5) lagenhetsiverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Peter Nymark ordférande
Alexander Jansson vice ordférande
Inger Nilsson sekreterare
Johan Andersson ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Inger Nilsson.
Styrelsen har hadllit 7 (9) protokollférda sammantriden under aret.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisor har varit Peter Lindbladh, LR Revision i Orebro.

Valberedning har varit Gunvor Sundmark (sammankallande) och Christina Wiik.
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FLERARSOVERSIKT

Baseras-pa total-lagenhetsyta
| Resultat och stiillning 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 1 884 2041 2047 0

Resultat efter finansiella poster tkr 174 365 405 -7 881

Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 66% 66% 65% 60%
Arsavg.bostader kr/m? (ex

konsumtionsavg) 633 706 721 0

Bankskuld kr/m? 10 858 10 913 10 969 10 996
Réntekostnader kr/m? 137 138 159 0

Avséttning underhélisfond kr/m? 31 31 31 0
Fordndringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivn.- Underh.- Balanserat
Arets
Insatser fond fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 535940000 7749650 160000 -7 504 457 364 807
Omfbring av Arets resultat enligt rsstimma 364 807 -364 807
Forskjutning uppskrivningsfond -b5 675 0 65 675

Avsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut 80 000 -80 000

Arets resultat 174 034
Belopp vid arets slut 53940000 7683975 240000 -7 153976 174 034
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad férlust - 7139 651
Disposition ur UH-fond S
Avsatt till UH-fond - 80000
Foérskjutning uppskrivningsfond 65 675
Arets resultat 174 034
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 6979942
Styrelsen féresldr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 6979942

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond fér yttre underh8ll till 240 000 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll biir 94 034 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllining
finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar
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2017-01-01 2016-01-01

Resultatrékning 2017-12-31  2016-12-31
Rirelseintikter : :
Nettoomsdttning Not 2 1883 760 2 041 439
Summa rirelseintdkter 1883760 20413395
Rirelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -712 372 -676 592
Ovriga externa kostnader Not 4 -30 385 -25 618
Personalkostnader och arvoden Not 5 -55 762 -56 887
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -560 125 -560 125
Summa rirelsekostnader -1 358 644 -1 319 222
Rorelseresultat 525116 722 217
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 5210 2501
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -356 292 -359 912
Summa finansiella poster -351 082 -357 411

Arets resultat 174 034 364 807
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Balansrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31

Tiligdngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 9@ 80 959 625 81 519 750

Summa materiella anldggningstiligéngar 80 959 625 81519 750

Finansiella anldggringstillgdngar

Placeringar Not 10 1307 711 1 302 501
1307 711 1302 501

Summa anléggningstillgdngar 82 267 336 82 822 251

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 0 1108

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3952 3952

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 221 73070

Summa kortfristiga fordringar 50 173 78 130

Kortfristiga placeringar

Summa korlffistiga placeringar

Kassa och bank Not 13 1175 667 600 343

Summa omsdttningstillgdngar 1 265 840 678 474

SUMMA TILLGANGAR 83 533 176 83 500 725
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Balansrikning — 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och Skulder — —
Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 940 000 53 940 000
Uppskrivningsfond 7 683 975 7 749 650
Fond fdr yttre underhll 240 000 160 000
Summa bundet eget kapital 61 863 975 61 849 650
Ansamiad foriust

Balanserat resultat -7 153 976 -7 504 457
Arets resultat 174 034 364 807
Summa ansamiad foriust -6 979 942 -7 139 651
Summa eget kapital 54 884 033 54 709 999
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 28 208 000 28 340 000
Summa langfristiga skulder 28 208 000 28 340 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 132 000 144 000
Leverantdrsskulder 123 623 123 791
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 185 520 182 935
Summa Kortfristiga skulder 441 143 450 726
Summa skulder 28 649 143 28 790 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83533176 83 500 725
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Noter

(Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver forvantade nyttjandeperioder och skrivs av p& 120 &r.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Fbljande avskrivningsprocent tillémpas %
Ursprunglig byggnad 0,8
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd foreningens underhéllsplan. D& arbetet med underh8lisplanen &r pigdende
men inte avslutat sker avsdttning 2017 enligt ekonomisk plan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag
belastas vanligen inte med Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Krsavaifter 1 652 268 1 841 394
Hyror 175 200 163 710
Ovriga intdkter 70 692 42 945
Bruttoomsdttning 1 898 160 2 048 049
Hyresbortfall -14 400 -6 610
1883 760 2041439
[Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 201 352 247 710
Reparationer 41 6§94 22 534
El 78735 74171
Uppvarmning 165 043 160 737
Vatten 57 148 48 400
Sophamtning 61 786 51845
Ovriga avgifter 59 650 24 705
Férvaltningskostnader 46 964 45 000
Ovriga driftskostnader 0 1490
_ 712372 676 592
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 629 664
Porto och bankavgifter 2827 1193
Juridiska avgifter 0 750
Revisionskostnad 18 625 12 750
Medlems- och styrelseaktiviteter 6682 7736
Ovriga kostnader 1623 _ 2526
30 385 25618
Not5 Personalkostnader och arvoden
Fartroendevalda
Styrelsearvade 44 300 44 499
Sociala kostnader 10 908 12 388
55 208 56 887
Foreningen har inte haft ndgra anstdllda under dret.
Not 6 Avskrivningar av.materiella anl&ggningstillgdngar
Byganader 560125 560 125
560 125 560 125
Not 7 Rinteintakter och liknande resultatposter
Rénteintskter 5210 2501
5210 2501
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 356 292 358 348
Ovriga finansiella kostnader 0 1564
356 292 359912
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Brf Brunnsparken i Grebro

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Wot§ Byggnader och mark B TP N = T
Byggnad
Ingdende anskaffningsvirde 59 334 000 59 334 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 334 000 59 334 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -888 900 -494 450
Arets avskrivningar -494 450 -494 450
Utgdende avskrivningar -1 483 350 -988 900
Ingdende uppskrivningar 7 749 650 7 815 325
Arets avskrivning pé uppskrivet belopp -65 675 -65 675
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 7 683975 7 749 650
Bokfort virde 65 534 625 66 094 750
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 15 425 000 15 425 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15 425 000 15425000
Bokfért virde 15 425 000 15 425 00D
Summa byggnader och mark 80 959 625 81519 750
Taxeringsvarde fér Parklyckan 49 m fl i Grebro, Virdedr 2014.
Byggnad - bostader hyreshus 36 400 000 36 400 000
Byggnad - lokaler 0 0
36 400 000 36 400 000
Mark - bostdder hyreshus 7 612 000 7 612 000
Mark - lokaler v} 0
7 612 000 7 612 000
Taxeringsvarde totalt 44 012 000 44 012 000
Not 10 Placeringar
Placering SBAB 1307 711 1 302 501
1307 711 1302501

10
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Kundfordringar ; R AR e W AT LT =
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1108
0 1108
Not 12 Gwrigakortfristigalfordringar
Skattekonto 3952 3952
3952 3952
Not 13" Kassa och bank
Bankkonto 1175 667 600 343
1175667 600 343
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivn.- Underh.- Balanserat
Insatser fond fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 53 940 000 7 743 650 160 000 -7 504 457 364 807
Omfdring av drets resultat enligt Arsstamma 364 807 -364 807
Fdrsijutning uppskrivningsfond -65 675 0 65 675
Avsttn. Fond fdr yttre uh enl styrelsebeslut 80 000 -80 000
HArets resultat 174 034
Belopp vid arets slut 53 940 000 7 683 975 240 000 -7 153976 174 034
Not 15 Lingfristiga/skulder tifl kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut La&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB ~ B06647 1,16% 2018-06-30 9 450 000 48 000
Stadshypotek AB  B06648 1,74% 2020-06-30 9 450 000 48 000
Stadshypotek AB__ 915632 0,85% 2018-06-19 9 440 000 36 000
28 340 000 132 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 208 000
Styrelsen har fr avsikt att omsétta [3nen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
ber&knas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 27 680 000
Stiillda sdkerheter
Panter och dirmed jémfSriiga sékerheter som har stéilts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 28 700 000 28 700 000
Summa stillda sikerheter 28700000 28 700 000
'Not 16 Upplupna kostnader och fdrutbetalda Intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 166 860 165 513
Upplupna réntekostnader 3660 3422
Ovriga upplupna kostnader och farutbetalda intakter 15 000 14 000
185520 182 935

1
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Orebro, 20i8- -

Alexander Jansson inger Nilsson Johan Andersson

Peter Nymark

Min revisionsberdttelse har lémnats 2018- -

Peter Lindbladh

LR Revision Orebro
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. Bilaga 1
Brf Brunnsparken i Orebro
Likviditetsanalys
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid &rets borjan (ink foreningens underkonto) 1902 845 965 548
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 1883 760 2041 439
Rénteintakter (finansiella intdkter) 5210 2501
Minskning av fordringar 0 0
Okning av korta skulder 2417 28 844 734
Upptagande av nya 13n 0 0
Qvriga inbetalningar 0 0
Summa drets infléde 1 891 387 30888 674
Utbetalningar
Driftskostnader -712 372 -676 592
Owriga externa kostnader -30 385 -25 618
Underhall enligt plan 0 0
Personalkostnader -85 762 -56 887
Kop av anlaggningstiligdngar 0 0
Réntekostnader (finansiella kostnader) -356 292 -359 912
Okning av fordringar -12 043 -60 368
Minskning av korta skulder 0 0
Amortering av 13n -144 000 -28 772 000
Ovriga utbetalningar 0 ) 0
Summa drets utflode -1 310 854 -29 951 377
Summan av kassaflédet 580 533 937 297
Likvida medel vid &rets slut 2483 378 1902 845
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Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
‘Not3
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm
4010 Fastighetssk&tsel 11 314 56 929
4011 Férbrukningsmaterial 2288 3733
4051 Hissar 2789 2670
4052 Serviceavial 5 100 5100
4070 Snérenhalining 58 737 54 780
4482 Fastighetsskotsel, Grundavtal 121 124 124 498
S:a Fastighetsskitsel serviceavtal mm 201 352 247 710
Reparationer
4112 Rep WS, el, ventilation 19 547 20 242
4146 Rep hissar 4 725 0
4190 Reparation, Ovrigt B 522 2292
4195 Férs8kringsskador 8 900 0
S:a Reparationer 41 694 22534
El
4324 &l 78 735 74 171
S:aEl 78 735 74171
Uppvérmning
4323 Varme 165 043 160 737
S:a Uppvirmning 165 043 160 737
Vatten
4330 Vatten 57 148 48 400
S:a Vatten 57 148 48 400
Sophéamtning
4347 _Sophdmtning enl taxa 61 786 51 845
S:a Sophamtning 61 786 51845
Ovriga avgifter _
4410 Fastighetsforsakringar 38 417 3187
4460 Kabel-TV 21233 21518
S:a Ovriga avgifter 59 650 24 705
Forvaltningskostnader
6481 Administrativ forvaltning Grundavial 46 964 45 000
S:a Forvaltningskostnader 46 964 45 000
Fastighetsavgift
S:a Fastighetsavgift 0 (1]
Ovriga driftskostnader
5410 _Forbrukningsinventarier 0 1 490
S:a Ovriga driftskostnader 1] 1490



