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FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Verksamheten och fastigheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen dger fastigheten R6dngen 1-14 i Botkyrka kommun i vilken man upplater lagenheter

och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1978-79. Styrelsen har sitt site i Botkyrka
kommun.

Fastigheten har under 2017 varit fullvdrdesforsakrad i Folksam. | féreningens fastighetsforsakring
ingar fran och med 2016-11-01 bostadsrattstilldgg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fore verksamhetsdret har féreningen gjort foljande stérre underhalisdtgdrder och investeringar i
fastigheten:

Artal Atgérd Artal Atgérd
1992 Fonsterbekladnad 1993 Tillaggsisolering
2001 Renovering undercentraler 2006 Byte av belysningsarmaturer
2006 Renovering ventilation (franluft) 2007-09 | Byte ldssystem/porttelefoni
2007-11 | Renovering av tvattstugor 2008 Nya motorvarmaruttag
2008 Renovering av garage 2010-11 | Injustering av varmesystem
2012-13 | Renovering av tak 2013 Injustering av franluftssystem
2014 Renovering av foreningslokalen 2014-16 | Hissbyte i alla fastigheterna.
inkl dranering av mark vid fasaden Slutfért juni 2016
2016 Nya reglercentraler och prognos- | 2017 Byte av armatur i de inre entréerna
styrning av varmesystemet
2017- Renovering av fasader, pagaende
projket (4 hus)

Foreningens lagenheter, lokaler och parkeringsplatser

Ldgenheter och totalyta

Antal ldgenheter Total yta (kvm)
268 23901

Agarbyten
Under 2017 har 9 stycken lagenheter bytt dgare, 7 genom forsdljning och 2 genom arv.

Lokaler och tvéttstugor

Inom féreningen finns iordningstélld snickarverkstad, malarlokal, vavstuga, traningslokal,
bordtennisrum, férenings-/moteslokal samt férenings-/férvaltarexpedition.

Foreningens medlemmar har tillgang till 8 tvattstugor, varav en for grovtvét(t)(\



Parkeringsplatser
249 p-platser for bilar, varav 74 i garage, samt 3 mc-platser och mopedrum i garaget.

Medlemsstruktur

| december 2017 var vi 357 medlemmar i var medlemsférteckning. Den yngste med fodelsear
1993, den &dldste med fodelsear 1923 och medelalder 68 ar. Uppdelat i aldersgrupper ser var
medlemsstruktur ut enligt nedan:
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Forvaltning och avtal
Foreningens Iopande forvaltning samt administration av underhall och fastighetsskotsel har
utforts av foreningens anstdllde forvaltare Arno Solonakis.

Foreningen har avtal om tjanster med olika leverantorer. De storre avtalsparterna redovisas
nedan:

Tjcinst Leverantdr

Support las och porttelefon Aptus

Avloppsrensning Avloppsteknik Svenska AB
Inkasso Bostadsinkasso
Internetanslutning Bredbandsbolaget

Kabel-TV Com Hem

Entrémattor Berendsen

Ekonomisk férvaltning RB Fastighetsagarna AB

Drift (undercentraler och ventilation) RB Fastighetsdgarna AB
Prognosstyrning av varmesystemet eGain

Underhallsplan HSB Stdertdrn
Parkeringsovervakning Parkeringsservice Svenska AB
Fastighetsjour, drift-/hisslarm Securitas Jourmontor

Trapp- och lokalstadning Kristallrent AB
Sop-/avfallshantering SRV atervinning AB
Hisservice Stockholm Hiss- och Elteknik
Fastighetsel (elenergi- och natkostnad) LOS Energy /Vattenfall Kundservice AB
Fjdrrvarme Sédertorns Fjarrvarme AB
Vatten/aviopp Botkyrka kommun
Fastighetsforsakring Folksam

Forbrukningsstatistik

Stora fasta poster i budgeten &r kostnaderna for fjarrvirme, el och vatten/avlopp. Aven om
kostnaderna ar ofrdankomliga sa paverkar forbrukningen utfallet. Energiférbrukning paverkas av
vdadrets temperatursvangningar. Men kontinuerlig uppf6ljning av vara energisystem samt alla
enskildas forsiktighet kring den gemensamma férbrukningen ar inte ovasentlig for att minska
kostnadsokningarna. Nedan en Gversikt av var fbrbruknin‘gyg



Forbrukning 2017 2016 2015
Fjdrrvarme — MWh* 2840,14 29446 3231,790
Elférbrukning - kWh 288 064** 286 005 280 956
Vatten — m3 24 230 23 756 23 804

*= Fjarrvarmen dr normaldrskorrigerad, **=Férhéjd férbrukning p g a Byggbod/byggel i samband med fasadprojektet.

Foreningsarbetet

Under verksamhetsaret har féreningens verksamhet bedrivits av styrelse och andra
fortroendevalda.

Ordinarie foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstamma avholls 2017-05-23, P& stdimman deltog 109 personer varav 99
rostberattigade och 10 med fullmakt. Féreningen hade vid drets slut 269 rostberattigade
medlemmar, varav HSB Sodertorn ar en medlem.

Styrelse
Vid féreningsstdmman valdes ordférande pa tva ar, ett omval och en ny ledamot in i styrelsen
samt nya suppleanter. Styrelsen har under aret darmed haft féljande utseende -

Per-Arne Spiik ordférande

Helena Karlsson vice ordférande

Lisbeth Nilsson sekreterare

Anders Fridell ledamot

Petra Hurtig ledamot

Jan-Olof Kings ledamot

Annika Klasson ledamot utsedd av HSB Sodertorn

Styrelsesuppleanter har varit Kristina Bjur och Torbjérn Gustavsson.

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma 2018 ar Helena Karlsson, Petra Hurtig och Jan-Olof
Kings samt Torbjorn Gustavsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 hallit 13 protokollférda sammantraden.

Inom styrelsearbetet har arbetet bedrivits i féljande arbetsgrupper och projektgrupper:

e Fkonomi/avtal
Uppdrag: Att I6pande folja upp féreningens ekonomi bade kort- och langsiktigt.
Arbetsgrupp: Per-Arne Spiik, Petra Hurtig, Kristina Bjur och Arno Solonakis.

e Teknik/energi
Uppdrag: Att [6pande folja upp energiférbrukning och teknisk utrustning bade kort- och
langsiktigt.
Arbetsgrupp: Anders Fridell, Jan-Olof Kings, Torbjérn Gustavsson och Arno Solonakis.

e Underhallsplan och yttre miljén
Uppdrag: kartldgga behovet av underhallsatgdrder pa bade fastigheter och den yttre
miljon bade kort och langsiktigt. Foresla atgarder eller justeringar i féreningens
underhallsplan och dértill ekonomiska kalkyler.
Arbetsgrupp: Per-Arne Spiik, Helena Karlsson, Jan-Olof Kings och Arno Solonakis.

e Information/kommunikation
Uppdrag: Att ha en samlad plan/strategi for information och kommunikation inom
féreningen — vilka kanaler ska anvéndas till vad och vad ska respektive del innehalla, vara
utformad och |6pande gora nddvandig uppdatering av hemsida och
foreningsinformationen. Arbetsgrupp: Jan-Olof Kings och Arno Solonakis)Q



e Fasadrenovering
Uppdrag: Att folja projektet och foretrdda styrelsen i I6pande beslut via regelbundna
byggmaoten. Projektgrupp: Anders Fridell, Jan-Olof Kings och Arno Solonakis.

Styrelsen har under &ret f5ljt den antagna arbetsordningen (som vésentligen féljer mallen for
HSB-koden) och faststdlld métesplan.

Revisor
Revisor har varit Jari Viitala med Gunnar Alin som suppleant, valda av foreningsstdmman, samt av
HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Signhild Bergstrom som sammankallande, samt Rita llomaki och
Halina Andersson.

Representanter i HSB Sddertérns fullméktige
Foreningens representanter i HSB Sddertdrns fullméktige har varit Per-Arne Spiik och Helena

Karlsson med Anders Fridell och Petra Hurtig som suppleanter.

Webbredaktor: Jan-Olof Kings

Studieansvarig, fritidskommitté, aktivitetsgrupper och husombud
Studieansvarig har varit Per-Arne Spiik.

Fritidskommittén har bestatt av Ove Johansson, Géran Knutas, Pdivi Eriksson och Christina
Simonsson, som tillsammans arrangerat valbesokta pubkvillar, fortéring vid stdddagarna och
genomfdrandet av den arliga middagen for husombud, aktivitets- och lokalansvariga.

Nedanstdende aktivitetsgrupper och lokalansvariga har verkat under aret -

Boule. Triffats pa torsdagar med Sune Andersson och Peter Lundberg som ansvariga.
Maélargrupp. Traffats pa mandagar med Gunni Sjédin och Marilyn Cramér som ansvariga.
Schackklubb. Tréffats pa tisdagar med Halvar Séderlund som ansvarig.

Bridgegrupp. Tréffats pa tisdagar med Elisabeth Andersson som ansvarig.

Musikgrupp. Tréffats pa onsdagar med Sven Gunnarsson som ansvarig.

Vévstugan. Vavkvillar pd onsdagar med Denise Grandell som ansvarig.
Tréiningslokalen. Med Arto S6derqvist och Marija Mezner som lokalansvariga.
Snickarlokalen. Med Alf Landin och Gert Karisson som lokalansvariga.

Bastun. Med Else-May Kallio som lokalansvarig.

Pingisrummet. Med Gunnar Ehn som lokalansvarig.

Teaterombud. Halina Andersson har varit ombud under dret.

Grannsamverkan. Birgitta Volgy har varit kontaktperson fér foreningen.

Husombud. Varje hus viljer sina husombud, vars uppgift ar att skapa trivsel i huset och
kring huset samt fungera som lank mellan boende och styrelse/forvaltning.

| mitten av mars genomfordes en tréff med husombuden i féreningen for att diskutera bl. a.
ombudens roll, kommunikationen mellan styrelse och husombud. Mdtet resulterade i en
reviderad checklista for husombudens roll och uppgifter.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Underhall
Under aret har féreningen genomfort foljande underhallsatgarder:

e Fasadrenovering av fyra fastigheter., /

e



Ovrigt
e Byte av belysningsarmaturen i inre entréerna.
e Nya parkeringsplatser for storre skapbilar samt flytt av besoksparkeringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under augusti for att utifran detta uppdatera
underhallsplanen infor 2018.

Avtal
Ny stddentreprendr: Kristallrent AB.

Ekonomi och arsavgifter

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 470 kr/m? bostadslagenhetsyta. | avgiften ingar
anslutning till Com Hem kabel-TV (grundutbud) och tilldgget i forsakring for bostadsrétt. Infor
budgetdiskussionen kunde konstateras att arets utfall skulle ge ett ”plus till kassan”. Med fa
planerade underhallsatgérder, utover fasadrenoveringen, som kommer att bekostas med Idn,
kunde styrelsen besluta om oférandrad avgift for 2018 for lagenheterna och parkeringsplatser.
Garageplatserna foljer en avtalad hyresplan med arlig avgiftshdjning med 2 %.

Ar Arsavgift/kvm*
2000 459
2002 405
2004 405
2006 406
2008 406
2010 406
2012 418
2014 448
2015 461
2016 470
2017 470
2018 470

* framréknat pa total kvadratmeteryta. Eftersom ligenheterna dr olika véirderade mellan vaningsplanen skiljer det
faktiska kvadratmeteravgiften mellan ldgenheterna.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 35 095 834 kr. Lanesumman motsvarar ett
lanebelopp pa 1 468,4 kr/kvm. Under aret har dessutom 10 av vara 21 lan satts om. Ett av lanen
har utdkats med drygt 1 miljon kronor, for att tédcka delar av 2017 ars fasadrenoveringskostnader.
Omsattningen av lanen har skett med en rantesankning pa i genomsnitt 1 %, vilket motsvarar ca
150 000 kr pa arsbasis.

Under 2018 kommer nya lan, pé ca 15 miljoner kronor tas for att tacka fasadrenoveringsprojektet.
Forhandling om lanen har genomforts och lanelofte givits av Handelshanken.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsdttning 11901 11891 11670 11292 10870
Resultat efter finansiella poster 29715 2420 2 857 843 829

Soliditet (%) 48 47 44 43 42 ,5¢



Kommentarer till arets resultat

For att minimera lanebehovet for renoveringen av fasaderna har styrelsen fortsatt strategin med
att omplanera atgarder och insatser under det gdngna aret for att ha en sa god likviditet som
mojligt infor 2018. Malsattningen dr ett bra och adekvat underhall av féreningen, samt dess
fastigheter, och ddarmed pa bésta satt kunna balansera kommande underhallskostnader och
lanebehov.

Framtidsplaner
Fokus &r pa slutférandet av fasadrenoveringen (9 hus) och att pa grund av kostnaderna for detta, i
mojligaste man, omplanera évriga mindre akuta underhallsatgéarder.

Som redovisades vid stdamman 2017 &dr renoveringen av avloppsstammar skjuten minst 8 ar i
framtiden.

Forandring av eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat

Insatser avgifter underhall  resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 12 612 300 0 11443490 5232702 2420940
Vinst disp. enl. stdmmobeslut 794 660 1626280 -2 420940
Arets resultat 2715077
Belopp vid arets utgang 12 612 300 0 12238 150 6858 982 2715077

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 6 858 982
Arets vinst 2715077
9574 059

Disponeras sa att

Reservering till yttre underhallsfond, enligt underhallsplan 1339000
lanspraktagande av yttre underhallsfond, motsvarande arets kostnad -217 815
I ny rakning dverfores 8452 874

9574 059

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning
med noter)(‘
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga intékter

Summa rorelsens intikter

Rérelsens kostnader

Lopande reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Férvaltning och &vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

11900 930
54 962
11 955 892

-378 184
-276 765
-352 420
-4 974 138
-537 078
-994 447

-1050 188
-8 563 220

3392 672

11

-677 606

-677 595

2715077

2 715 077

2715077

2016-01-01
-2016-12-31

11890 760
11134
11 901 894

-178 732
-544 341
-339 824
-4 816 236
-665 050
-1142274

-1 046 656
-8 733 113

3168 781

1073

-748 914

-747 841

2 420 940

2 420 940

2 420 940 5(
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanléiggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikning RB Fastighetségare AB

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2017-12-31

60 466 006
14 135

5 848 787
66 328 928

500
500
66 329 428

0

33

78 505
346 787
5096 766
5522 091

17 099
5539 190

71 868 618

2016-12-31

61 512 660
0

0
61 512 660

500
500
61 513 160

4610 188
2791

39 546
90 863
944 194
5 687 582

21347
5708929

67222 089,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byggnaden har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nir komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader
Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedomts vara 12-82 ar.

Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,7 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknad pé inventariernas anskaffningsvirde. Undantag ér
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallplan. Avséttning
till och uttag ur yttre fond beslutas av stamman.

Fordringar )
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvérdet om ingen annat anges.

Inkomsskatt

En bostadsréttsforening som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamhet som inte kan héinforas till fastigheten, t
ex avkastning pa placeringar.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrittsforeningen har ej som primir uppgift att sélja el eller vdrme, utan kompenserar sig endast for
den kostnad som uppstar i respektive ldgenhet. I de fall da, pa grund av aviseringsskil,
bostadsrdttshavarna ligger i skuld till foreningen for forbrukning sa har detta bokats upp som en fordran i
bokslutet. Denna kompensation redovisas fr.o.m. 2014 pa respektive intiktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not.

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka dr att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktar.

I denna arsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gingse avrundningsregler.
En summering av de avrundade delposterna behover darfor inte nddvéandigtvis stimma med de avrundade

totalemb a
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintédkter lokaler, ej momsregistrerade
Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintékter 6vriga
Forsikringsersittningar

Outhyrt garage, p-platser

Not 3 Driftskostnader

Stadning

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktningar

Serviceavtal

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastightesforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Ovriga driftskostnader
Bevakning, utryckning

Not 4 Forvaltning och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster / kostnader
Foreningsavgifter

Not 5 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

2017
11235 744
51331
611750
40 072

40 981

-23 986

11 955 892

2017

383 501
0

16 195
217 808
47 589
494 459
2176 044
496 280
314 142
244 100
77 005
99910
396 254
10 852
4974 139

2017
116 575
18 688
238 750
27 106
135 960
537 079

2017

2016
11235 744
38 640

621 720
22 453

0

-16 663

11 901 894

2016

336 951
4430

13 401
150 772
19 816
474 754
2303 548
479 013
269 252
202 566
94 782
96 140
346 817
23 994

4 816 236

2016
101 722
24 988
275 000
126 380
136 960
665 050
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Loéner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Styrelsearvode, sammantriadesersittning
Loner och andra erséttningar

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Fordndring av semesterloneskuld

Summa personalkostnader

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetslan
Ovriga réintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad

Arets investeringar, hissar

Ingaende anskaffningsvidrden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Inkdp av digital anslagstavlan
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

90 000
56 000
71967
559 623
777 590

0
210429
6428
216 857
994 447

2017
677211
395
677 606

2017-12-31
74 246 825
0

1399 000
75 645 825

-14 133 165
-1 046 654
-15179 819

60 466 006

164 400 000
61308 000
225708 000

2017-12-31
17 669
17 669

0
-3 534
-3 534
14 135

90 000
82 040
78 770
605 706
856 516

25 869
225221
34 668
285758
1142274

2016
748 914
0

748 914

2016-12-31
68 227 504
6019 321
1399 000
75 645 825

-13 086 509
-1 046 656
-14 133 165

61 512 660

164 400 000
61308 000
225708 000

2016-12-31
0
0

hccoo




HSB Brf Rémossen i Tullinge
Org.nr 712800-1745

Not 9 Pigdende om- och tillbyggnad, fasader

2017-12-31
5 848 787
5848 787

2017-12-31
500
500

Seo

2017-12-31
72171
6334

78 505

2017-12-31
269 312

77 475

346 787

2017-12-31
17 099
17 099

2016-12-31
0
0

2016-12-31
500
500

500

2016-12-31
29 236
10310
39 546

2016-12-31
0

90 863

90 863

2016-12-31
21 347
21 347

Pégaende om- och tillbyggnad
Not 10 Aktier, andelar och viirdepapper
Andel HSB Sédertdrn
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto
Skattefordringar
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga forutbet kostn o Uppl int periodiseringskon
Not 13 Kasa och bank
Swedbank
Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Léngivare % réntefindring
Stadshypotek 1,93 % 2021-03-30
Stadshypotek 1,80 % 2020-10-30
Stadshypotek 1,80 % 2020-10-30
Stadshypotek 1,93 % 2021-03-30
Stadshypotek 1,93 % 2021-03-30
Stadshypotek 1,93 % 2021-03-30
Stadshypotek 1,93 % 2021-03-30
Stadshypotek 1,51 % 2021-04-30
Stadshypotek 1,80 % 2020-10-30
Stadshypotek 1,93 % 2021-03-30

Lénebelopp
2017-12-31
889 880
2427316
2427316
1177 252
1178 149
1181739
847 800
955 000
1992 850
838 853

Niista érs
amortering

9056
26 100
26 100
11984
11992
12 028

8628
10 000
21428

85365



HSB Brf Rémossen i Tullinge
Org.nr 712800-1745

Stadshypotek 1,80 % 2020-10-30 2110994
Stadshypotek 1,45 % 2019-01-30 952 800
Stadshypotek 2,19% 2018-10-30 2131 804
Stadshypotek 1,80 % 2020-10-30 2427316
Stadshypotek 1,55 % 2022-10-30 1 960 000
Stadshypotek 1,35 % 2019-01-30 952 500
Stadshypotek 1,76 % 2019-01-30 953 050
Stadshypotek 2,19 % 2018-10-30 2125192
Stadshypotek 2,19% 2018-10-30 2032 104
Stadshypotek 2,19% 2018-10-30 2073 566
Stadshypotek 1,55 % 2022-10-30 3 460 353

35 095 834

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppgé till kronor 33 273 514.

22700
9600
21976
26 100
19 600
10 000
9800
21908
20 948
21376
34 604
364 464

34731370

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom

finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktir.

Not 15 Stillda panter och eventualférpliktelser

2017-12-31
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 64 333 000
Obelanade pantbrev -21 053 000

43 280 000
Eventualforpliktelser
Fastigo 6 688
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

2017-12-31
Personalskatt 11381
Avridkning lagstadgade sociala avgifter 13 816
Avrédkning hyror 0

25197

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31
Upplupna sociala avgifter samt semesterlneskuld 150 275
Upplupna riantekostnader 80 183
Forskottsbetalda hyror och avgifter 964 588
Upplupna uppvéarmningskostnader 318270
Upplupna renhéllningsavgifter 1476
Berdknat revisionsarvode 19 000

2016-12-31
64 333 000
-21 053 000
43 280 000

10 165

2016-12-31
14110

15 425

7 524

37 059

2016-12-31
143 847

88 829

0

151 554

0

19000,/
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Romossen i Tullinge, org.nr. 712800-1745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Rémossen i Tullinge for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men f6rfaller inom ett &r fran
batansdagen och som darmed r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehé&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fGreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n3got realistiskt alternativ till att géra
né&got av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 13mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs entigt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 2r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forst2else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den intemna kontroflen.

utvarderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om I2mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och inneh&llet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rdmossen i Tullinge
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

feISC1IS afiSVva

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansva
VISOmns ans

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jorgen Gotehed Jari Viitala
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




Totala kostnader under 2017

Forvaltning & Lopande
ovriga externa reparationer
kostnader Vi
6% |
Utfort underhall
3% —\
Fastighetsskatt
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Drift
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