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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening brf Almhég i Malmo

kallas harmed till ordinarie foreningsstimma

tisdagen den 11 februari 2020 kI 19.00

Lokal: Fritidslokalen, Solviandegatan 5.
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Féreningsstdmmans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Fraga om ndrvaroritt vid féreningsstimman

Godkdnnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fulimaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hédnskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

Féreningsstdammans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Aimhog i Malmo

Org nr 746000-5437

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2018-09-01 — 2019-08-31 foreningens

59:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dédrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1959 — 1960. Fastigheten Kérven 2 innehar foreningen
som dganderitt . Fastighetens adress dr Solvdndegatan 5 och Rédkullastigen 6 i Malméo.

Fastigheterna Straet 3 och 4 med adress Rédkullastigen 5 och 7 ar tomtrétter.

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malma.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens l4genheter.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 4

2 140

3 120

4 16
Totalt: 280
Lokaler, hyresratt 1
Parkeringsplatser 194 |
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Total lagenhetsyta 18.062 kvim Total

lokalyta 95,5 kvm. Ligenheternas
medelyta 64,5 kvm.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 februari 2019.
Nirvarande 47, rostberéttigade 45 varav 4 via ombud och 1 bitrdde registrerat.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Margareta Ragnarsson

Vice ordférande och

Sekreterare Jonas Nilsson

Studieorganisatdr och

Ledamot Hampus Borgstrom fran 2018-10-02
Ledamot Tom Nandersson fran 2018-10-02
Ledamot Ann-Christine Berntsson  fran 2018-10-02
Utsedd av HSB Rune Esbjornsson

Suppleant Mattias Dahl

Suppleant Linda Tilly

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledaméterna Margareta Ragnarsson
och Ann-Christin Berntsson samt suppleanterna Linda Tilly och Mattias Dahl. Styrelsen har

under dret hallit 13 sammantriden.

Foreningen har haft tva extrastimmor. Vid extrastdamman 2018-10-02 fattades forsta beslut om
nya stadgar och fyllnadsval gjordes pd Ann-Christin Berntsson pa 16 man, Hampus Borgstrom
pa 4 manader och Tom Nandersson pa 4 manader. Vid extrastimman 2018-11-27 fattades det
andra och slutgiltiga beslutet om nya stadgar.

Firmatecknare tva i forening

Margareta Ragnarsson, Tom Nandersen, Jonas Nilsson och Ann-Christine Berndtsson.

Revisorer

Goran Gullberg och Lomi Islami samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.
Revisorssuppleant ar Dina Eid Musalam

Valberedning

Sammie Sharar, Sevki Gultaslar och Remzi Ratcoceri. Sevki Gultaslar sammankallande.

Representanter i HSB Malmd fullméktige

Margareta Ragnarsson och Ann-Christine Bernsson, suppl Jonas Nilsson och Hampus
Borgstrom. é
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Vicevard

Inger Lofquist, anstélld.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
1.Féreningen har antagit nya stadgar, daterade 2019-03-07.

2.Stadgeenlig besiktning gjordes av Bjorn Norrman och Inger Léfquist 2019-08-22.

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhillsatgérder:

1. Omfogning av fasader pa hoghusen, nya platar kring fonster, omtétning av fonster, mélning av
vita falt och grund och reparation av kéllarnedgangar.

2.Tva nya hissar ar installerade 1 Rodkullastigen 5B och 7B.
3. Elcentralen pé Solvidndegatan 5 &r utbytt.

4. Armaturerna pa gavlarna pd hoghusen och vissa vid parkering mellan Rédkullastigen 7-9 &r
utbytta.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 717 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Budgeten for ar 2019/20 ér faststilld och beslut har tagits att hoja avgifterna med 1% fr o m
2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda &r.

Styrelsen har under aret beslutat om och arbetat fram en finanspolicy for foreningen.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 23 318 642 kr. Under aret har féreningen

amorterat 323 852 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 70 ar.

Visentliga avtal

Avtal om tomtrétt gdllande Straet 3 och 4 finns. Géller till 31/12 2021. Kostnad 93.510: - per
fastighet och halvz‘ir./&
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Medlemsinformation

Under aret har 38 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgédng hade foreningen 334 medlemmar
(335 foregaende ér).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stdllning och resultat.

5-arigt sammandrag

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomséttning 14098 13201 12681 12171 11706
Rorelsens kostnader -12576 -11725 -11457 -13395 -11843
Finansiella poster, netto -168 -198 -198 -164 -137
Arets resultat 1354 1278 1026 -1388 -274
Likvida medel & fin. placeringar 5361 4390 2974 3864 4292
Skulder till kreditinstitut 23319 15738 16051 13390 8 565
Fond f6r yttre underhall 5692 5142 3844 3022 4353
Balansomslutning 34041 24695 23678 21099 17737
Fastighetens taxeringsvérde 182174 135404 135404 135404 119397
Soliditet % 23% 26% 22% 19% 31%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 10 11 11 10 10
Laneskuld kr/kvm 1291 871 884 737 477
Avgift kr/kvm 717 698 678 652 623
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Forandring av eget kapital
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Uppl. Underhdlls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat

Belopp vid arets ingang 843 440 0 5142 204 -875 462 1277 831
Forandring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 1277 831 -1277 831
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -1 415 347 1415 347
Avséttning ar 2018-2019 ytire fond 1 965 000 -1 965 000
Arets resultat 1353 379
Belopp vid arets slut 843 440 0 5 691 857 -147 284 1353 379
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star foljande medel i
kr
Balanserat resultat -147 284
Arets resultat 1353379
Summa till stimmans forfogande 1206 095
Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1206 095
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatréikning_; 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
/}_xrsavgifter och hyresintékter Not 1 13 236 562 12 895130
Ovriga intakter Not 2 861 394 305 522
Summa Nettoomséttning 14 097 956 13 200 652
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -5 429 012 -5 146 157
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 590 951 -1 789 164
Lépande underhall Not 5 -1 720 581 -1 822 166
Periodiskt underhall Not 6 -1 415 347 -827 415
Ovriga externa kostnader Not 7 -848 949 -741 042
Fastighetsskatt/avgift -387 300 -378 400
Tomtrattsavgald Not 8 -374 652 -374 652
Avskrivningar Not 9 -809 502 -645 760
Summa fastighetskostnader -12 576 294 -11 724 756
Rorelseresultat 1 521 662 1475 896
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 717 5 360
Réntekostnader och liknande resultatposter -177 000 -203 425
Summa finansiella poster -168 283 -198 065
Arets resultat 1 353 379 1277 831
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1353 379 1277 831
Avsattning underhallsfond 1 965 000 -2 126 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 1415 347 827 415
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 3 380 347 -1 298 585
Overskott 4733726 -20 754
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Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och Mark Not 10 28 253 233 19 759 396
Pagaende nyanldggningar och forskott Not 11 0 250 000
28 253 233 20 009 396
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar Not 12 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 28 253 933 20 010 096
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 118 030 2548
Avrékningskonto HSB Malmé 5 360 864 4 390 043
Ovriga fordringar Not 13 69 039 59 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 239 141 233 228
5787074 4 685016
Summa omsaéttningstillgangar 5787 074 4685016
Summa tillgangar 34 041 007 24 695 112
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Balansréikning_ 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 843 440 843 440

Fond for yttre underhall 5691 857 5142 204
6 535 297 5985 644

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -147 284 -875 462

Arets resultat 1353 379 1277 831
1206 095 402 369

Summa eget kapital 7741 392 6 388 013

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 7 650 000 15 413 642
7 650 000 15413 642

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 15 668 642 323 852

Leverantérsskulder 437 399 253 350

Aktuell skatteskuld 19 082 39 899

Fond for inre underhall 398 000 434 170

Ovriga skulder Not 17 311 789 365 034

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1814 703 1477 152

18 649 615 2 893 456
Summa skulder 26 299 615 18 307 098
Summa eget kapital och skulder 34 041 007 24 695 112
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1353 379 1277 831
Avskrivningar 809 502 645 760
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2162 881 1923 591
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -131 237 3535
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 411 369 30 342
Kassaflode fran lopande verksamhet 2443013 1957 468
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -11 247 505 -250 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet -11 247 505 -250 000
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 7 581 148 -291 352
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 7 581 148 -291 352
Arets kassaflode 970 821 1416 116
Likvida medel vid arets borjan 4 390 043 2973 927
Likvida medel vid arets slut 5 360 864 4 390 043

10
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HSB Brf Almhog i Malmé
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 59 ar.
Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 1,47 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen visar férandringar av foreningens likvida medel under rikenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behérigt organ foér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut géllande 2018-2019.
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostider 12 949 572 12 614 425
Hyresintékter 286 990 280 705
Summa 13 236 562 12 895 130
Not 2 Owriga intikter
Erséttning forsékringsskador 599 930 212 655
Ovriga intakter 261 464 92 866
Summa 861 394 305 522
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 833 235 597 001
El 883 409 701 928
Uppvarmning 1953735 2221610
Vatten 601 480 581 252
Sophédmtning 351 051 335310
Ovriga avgifter 806 102 709 055
Summa 5429 012 5146 157
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 139 501 135708
Revisorsarvode 23 250 22 800
Loner och andra erséttningar 71782 79797
Summa 234 533 238 305
Ovriga anstillda
Loner och erséttningar 825 405 917 492
Uttagsskatt 221 569 264 191
Summa 1046 974 1181 683
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 294 464 358 523
Ovriga gemensamma kostnader 14 980 10 653
Summa 309 444 369 176
Totalt 1590 951 1789 164
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 165 341 85 623
Material i I6pande underhall 82 652 90 705
Loépande underhall av bostader 115 891 154 497
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 141 139 34750
Lopande underhall tvattutrustning 25513 73 681
Lépande underhall av installationer 0 264 220
Lépande underhall Va/sanitet 110 401 269 610
Lépande underhall varme 0 5063
Lépande underhall el 126 224 45974
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 39 858 80 432
Lépande underhall hissar -2 548 5476
Lopande underhall huskropp utvédndigt 286 825 35025
Lépande underhall markytor 0 20 271
Férsékringsskador 629 286 656 840
Summa 1720 581 1822 166
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 0 14 229
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 139 375
Periodiskt underhall tvattutrustning 131 663 0
Periodiskt underhall hissar 1283 684 616 311
Periodiskt underhall markytor 0 57 500
Summa 1415 347 827 415
Not 7 Owriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 266 951 252 125
Revisionsarvoden 22 545 21150
Ovriga externa kostnader 559 453 467 767
Summa 848 949 741 042
Not 8 Tomtréttsavgald
Tomtrattsavgéld 374 652 374 652
Ny tomtréttsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2022-01-01
Not 9 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 809 502 645 760
Summa 809 502 645 760
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HSB Brf Almhog i Malméo

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 10 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 44 922 791 44 922 791
Omklassificering (avser fasader) 9303 339 0
Utrangering (fasader) -2 194 166
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 031 964 44 922 791
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -26 111 315 -25 515 225
Arets avskrivningar -759 832 -596 090
Utrangering fasader 2194 166
Utgaende avskrivningar -24 676 981 -26 111 315
Bokfort virde Byggnader 27 354 983 18 811 476
Ingdende anskaffningsvarde mark 153 200 153 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 163 200 163 200
Bokfort virde Mark 153 200 153 200
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggning 993 400 993 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérde 993 400 993 400
Ing&ende ackumulerade avskrivningar markanléggning -198 680 -149 010
Arets avskrivningar -49 670 -49 670
-248 350 -198 680
Bokfért virde markanldaggning 745 050 794 720
Bokfort virde Byggnader och Mark 28 253 233 19 759 396
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 128 000 000 95 000 000
Byggnad - lokaler 174 000 404 000
128 174 000 95 404 000
Mark - bostader 54 000 000 40 000 000
Mark - lokaler
54 000 000 40 000 000
Taxeringsvéarde totalt 182 174 000 135 404 000
Not11 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvérde 250 000 0
Omklassificering -9 303 339 0
Arets investeringar 9 053 339 250 000
Pagaende nyanliggningar 0 250 000
Not 12 Andelar
Andel HSB Malmdo 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

14
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 13  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 67 989 59 197
Ovriga fordringar 1 050 0
69 039 59 197
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intzkter
Férutbetalda kostnader 224 498 221 832
Upplupna rénteintékter 6 623 35694
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 020 7 802
239 141 233 228
Not15 Forédndring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 843 440 0 5142 204 -875 462 1277 831
Féréndring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 1277 831 -1 277 831
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -1 415 347 1415 347
Awvsittning ar 2018-2019 yttre fond 1965 000 -1 965 000
Arets resultat 1353 379
Belopp vid arets slut 843 440 0 5 691 857 -147 284 1353 379
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Réanta Slutdatum Belopp Kortfristig del
SEB Bolan 29339392 1,48% 2020-01-28 1122742 1122742
SEB Bolan 29339406 1,48% 2020-01-28 1120 240 1120 240
SEB Bolan 30343441 0,84% 2019-12-20 2118 160 2118 160
SEB Bolan 43239937 0,60% 2021-06-28 7 730 000 80 000
Stadshypotek 241702 0,70% 2019-11-28 3267 500 3267 500
Stadshypotek 281888 0,65% 2020-04-08 7 960 000 7 960 000
23 318 642 15 668 642
Summa langfristig del 7 650 000
Summa kortfristig del 15 668 642
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 786 882
Finns Swap-avtal knutna till freningen Nej
Genomsnittsrinta vid arets utgang 1,12%
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda sidkerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stéllda sdkerheter 27 371 000 20 870 000
varav frigjorda 2356 000 2 356 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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HSB Brf Alimhdg i Malmo

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 589 23924
Arbetsgivaravgifter 19 262 26 551
Mervardesskatt 221 569 264 191
Depositioner 50 368 50 368
311789 365 034
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
ypplupna rdntekostnader 21 950 35 361
Ovriga upplupna kostnader 748 825 412 100
Férutbetalda hyror och avgifter 1043 928 1029 691
1814703 1477 152
Maims 12/ |\ - 2019
o Sl | Y
Ann-Christin Berndtsson Tom Nandersen Hampus Borgstrom

%‘“t—;-

Jcﬂﬂas Nilsson

Var revisionsberattelse harad’ / ll?-’ - ﬁﬂ]q avgivits beirdffande denna arsredovisning

S p@ﬁ/&ﬂxm

Lomi [slami 2 O%g @n}rﬁ Eﬁﬁberu

Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Aimhég i Malmg, org.nr.
746000-5437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Almhég i Malmé for rakenskapsaret 20180901-20190831.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och
Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och andamaisenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven or den
interna kontroll som den bedomer &r nddvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéilning under
hela revisionen. Dessutom;

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av ocegentligheter ar hdgre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r l&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens
resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Almhég i Malmd
for rékenskapséaret 20180901-20190831 samt av forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och 8ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsfarvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyidighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
férsummelser som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmodenﬂ‘g I 2018

P *Enk Glllberg z
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Gé’f;l- erg

Av féreningen vald revisor

Lomi Islami
Av féreningen vald revisor



Motioner till arsstimman 2020 i Hsb Brf Almhog. .

Malmé 2019-09-01

Hélén Eringsmark
Léagenhet nr 24
Rdodkullastigen 5B

Leif Gillander
Lagenhet nr 14
Rodkullastigen SB

Motion 1 : Vi foresldr att styrelsen tittar pA mojligheten att installera elmotorer pa
alla dorrar till véra trapphus, sa att dessa 6ppnas automatiskt nar vi anvénder taggen.

Vid utgdng kan man installera en ny knapp eller anvénda den som finns sé att
dorren 6ppnas automatiskt da kablar redan finns dragna.

Motion 2: Styrelsen bor ocksa titta p4 mojligheten dar det & mojligt att montera en
ramp vid trapporna upp till hissplan, da det 4r mycket besvarligt att ta sig upp med
barmvagn, rollator eller shoppingvagn.

Motivering: Vi har sett att grannforeningen Brf Fosiedal har sidana dorrar idag,
de boende 4r mycket nojda eftersom det underlattar for alla , framst f6r de som éar
ildre med nagot handikapp och rollator eller foraldrar med barnvagn.

Vi 4r sikra pa att dessa forslag kommer att uppskattas av de boende om de
genomfors och bor finnas pa dagordningen infér arsstimman 2020 .

Med vinlig hilsning
Héléne Eringsmark Leif Gillander

\‘n
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Malmo 2019-10-28
Till styrelsen i Brf Almhog
Motion infor drsstimman 2020 for att fornya p-platser mellan Rodkullastigen 7 och 9.

Vart forslag 4r att det finns ett stort behov av att fornya och asfaltera om p-platserna, da det
finns tradrotter som sprickt upp asfalten och ta bort de stora stenarna och de 2 graspl4ttarna mot
Eriksfiltsgatan och cykelbanan Rodkullastigen anvinds ofta idag som hundrastplatser bor tas bort.

Motivering: Styrelsen bor se efter mojligheten att asfaltera om och ta bort alla buskar och trid.
Det kommer att bli en besparing d4 det inte kommer behovas ngon beskaring av buskar och trid.

Grasplattar kan anvindas till att anlagga 14 nya p-platser som blir en inkomstkalla for féreningen
och fylla behovet av boende som behover p-platser. Alla andra p-platser i foreningen iir redan
omgjorda. Vi forslar ocksa att styrelsen tittar pd att gora fornyelsen enhetlig genom att titta

Brf Fosiedals p-platser och giima kontakta dem for att en uppfattning om hur mycket kan kosta.

Med vinlig halsning g/ﬂ /7
Sevki Gultaslar \, \_ J
Rodkullastigen SB =

Lag nr 22

N\ N\
Kaj Gebka
Roodkullasti 6D Q) EL'L
Léag nr 227 it SN\

nkowava D)o Hoclen 19°°

A

Mol;ed%{?m ol

£ l/wt qan  Crale—
5 }M{S Ve e pé v} uao
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Styrelsens yttrande angdende motioner till verksamhetsarets stimma.

Angadende motion 1 och 2

Styrelsen &r positiv till tanken och delar motionérernas asikt att detta skulle
uppskattas av manga boende.

Kostnaden blir emellertid rétt stor da vi for narvarande har 12 dérrar som
skulle behéva utrustas med &ppningsanordningar (tva entréddrrar har redan,
via lagen om bostadsanpassning, utrustats).

Enligt underhanderbjudande kostar varje dérr mellan 25 -30 000 kr, till detta
kommer kostnaden for en ramp som &r svarkonstruerad beroende p3 om den
ska fungera fér bade barnvagn, rollator och shoppingvagn.

Den totala kostnaden kan darfor bli ca 500 000 kr.

Mot detta ska stillas att den eller de som verkligen har ett stort behov av
sadana hjdlpmedel kan fa det via Bostadsanpassningslagen efter ansékan hos
Malmad Stad.

Styrelsen rekommendation till stimman blir darfor att bAda motionerna avslas.

Motion 3

Styrelsen delar motionérernas asikt att det finns behov av underhall av den
aktuella parkeringsplatsen och konstaterar ocks3 att det i féreningens
underhalisplan for verksamhetsaret 2023/2024 finns avsatta 153 000 kr for
asfaltering/lagning samt linjemarkeringar av féreningen parkeringar.

Fragan om borttagning av triad och gréasytor bor d& diskuteras eftersom det
paverkar boendemiljén i en stérre utstrackning &n enbart asfaltering/lagning.
Hela parkeringsomradets utformning bér da diskuteras.

Styrelsen rekommendation till stimman blir dirfor att motionen avslas.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre &n tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstélld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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